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№2 (06) НОЯБРЬ 2011

ОТ РЕДАКЦИИ
Â ïðîöåññå ïîäãîòîâêè ýòîãî íîìåðà «Âåñòíèêà 

Íåäâèæèìîñòè» ìû îáðàòèëè âíèìàíèå íà áîëü-
øîå êîëè÷åñòâî âîïðîñîâ, çàäàâàåìûõ ñîòðóä-
íèêàì Óïðàâëåíèÿ Ðîñðååñòðà ïî Ðåñïóáëèêå Òà-
òàðñòàí, ÔÁÓ «Êàäàñòðîâàÿ ïàëàòà ïî Ðåñïóáëèêå 
Òàòàðñòàí» è ôèëèàëà ÔÃÓÏ «Ðîñòåõèíâåíòàðèçà-
öèÿ — Ôåäåðàëüíîå ÁÒÈ» ïî Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí. 

Ýòî âïå÷àòëÿþùèé ïëàñò êîíñóüòàöèîííîãî ìà-
òåðèàëà. È òîãäà ðîäèëàñü òåìà íîìåðà «Ñïðàøè-
âàëè — îòâå÷àåì!».

Èç âñåé ìàññû âîïðîñîâ ìû ïîñòàðàëèñü âûáðàòü 
ñàìûå ÷àñòî çàäàâàåìûå.

Ïîñòîÿííûì àâòîðàì íàøèõ ðóáðèê ìû òàê è ïî-
ñòàâèëè çàäà÷ó: «Îïðåäåëèòü íàèáîëåå ïîïóëÿðíûé 
âîïðîñ, íà êîòîðûé ïðèõîäèòüñÿ îòâå÷àòü âàì è âà-
øèì êîëëåãàì». 

Ðåçóëüòàò ýòîãî ñâîåîáðàçíîãî ðåéòèíãà ïîïó-
ëÿðíûõ âîïðîñîâ ìû ñîáðàëè â ïðåäëàãàåìîì âà-
øåìó âíèìàíèþ íîìåðå.

Æåëàåì íàøèì ÷èòàòåëÿì âñåãäà íàõîäèòü îòâå-
òû íà ñâîè âîïðîñû. Óäà÷è!
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4 ÂÅÑÒÈ

ВЕСТИ НЕДВИЖИМОСТИ

ÄÀ×ÍÀß ÀÌÍÈÑÒÈß —
ÈÒÎÃÈ ÏßÒÈËÅÒÊÈ 
Â ñåíòÿáðå 2006 ãîäà âñòó-

ïèë â ñèëó Ôåäåðàëüíûé çà-
êîí îò 30.06.2006ã. ¹93-ÔÇ
«Î âíåñåíèè èçìåíåíèé â íåêî-
òîðûå çàêîíîäàòåëüíûå àêòû
Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè ïî âî-
ïðîñó îôîðìëåíèÿ â óïðîùåí-
íîì ïîðÿäêå ïðàâ ãðàæäàí íà
îòäåëüíûå îáúåêòû íåäâè-
æèìîãî èìóùåñòâà». Äàííûé
çàêîí ïîçâîëÿåò ãðàæäàíàì

â óïðîùåííîì ïîðÿäêå îôîð-
ìèòü ïðàâî ñîáñòâåííîñòè íà
çåìåëüíûå ó÷àñòêè, ïðåäíà-
çíà÷åííûå äëÿ âåäåíèÿ ëè÷íî-
ãî ïîäñîáíîãî õîçÿéñòâà, äëÿ
îãîðîäíè÷åñòâà, ñàäîâîäñòâà,
äà÷íîãî õîçÿéñòâà, èíäèâè-
äóàëüíîãî æèëèùíîãî ñòðîè-
òåëüñòâà èëè èíäèâèäóàëüíî-
ãî ãàðàæíîãî ñòðîèòåëüñòâà
(ïðåäîñòàâëåííûå äî ââåäåíèÿ
â äåéñòâèå Çåìåëüíîãî Êîäåê-
ñà ÐÔ, ò.å äî 29 îêòÿáðÿ 2001ã.)

è ïîñòðîåííûå íà íèõ äîìà, ãà-
ðàæè, äà÷è è èíûå îáúåêòû íå-
äâèæèìîñòè. Òàêóþ îáëåã÷åí-
íóþ ïðîöåäóðó îôîðìëåíèÿ 
ïðàâ íà íåäâèæèìîñòü è íà-
çâàëè äà÷íîé àìíèñòèåé.

Íåñìîòðÿ íà òî, ÷òî Çàêîí 
äåéñòâóåò óæå ïî÷òè ïÿòü ëåò, 
àêòóàëüíîñòü åãî ñîõðàíÿåòñÿ.

Çà ïåðèîä äåéñòâèÿ Äà÷-
íîé àìíèñòèè ïî ñîñòîÿíèþ 
íà 27.08.2011 â Òàòàðñòàíå 
â óïðîùåííîì ïîðÿäêå çàðå-

ãèñòðèðîâàíî îêîëî 500 òûñ. 
ïðàâ (490242).

×àùå âñåãî òàòàðñòàíöû 
îáðàùàþòñÿ çà ðåãèñòðàöèåé 
ïðàâ íà çåìåëüíûå ó÷àñòêè.

Âñåãî çà 5 ëåò ïî «Äà÷íîé 
àìíèñòèè» çàðåãèñòðèðîâàíî: 

286 157 — ïðàâ íà çåìåëü-
íûå ó÷àñòêè;

63 449 — ïðàâ íà ñîçäàâà-
åìûå èëè ñîçäàííûå îáúåêòû 
íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà äëÿ 
ñòðîèòåëüñòâà, ðåêîíñòðóêöèè 

11 ÀÂÃÓÑÒÀ 
ÏÐÅÄÑÒÀÂÈÒÅËÈ ÃÎÑÓÄÀÐÑÒÂÅÍÍÎÉ ÐÅÃÈÑÒÐÀÖÈÎÍÍÎÉ 
ÑËÓÆÁÛ ÏÐÈ ÏÐÀÂÈÒÅËÜÑÒÂÅ ÊÛÐÃÛÇÑÊÎÉ ÐÅÑÏÓÁËÈÊÈ.

Öåëü âèçèòà — îáìåí îïûòîì è îçíàêîìëåíèå ñ îðãàíèçà-
öèåé ðàáîòû ïî îêàçàíèþ ãîñóäàðñòâåííûõ óñëóã â ñôåðå ãî-
ñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî
è ñäåëîê ñ íèì, à òàêæå ýëåêòðîííûìè íîâàöèÿìè, ïðèìåíÿå-
ìûìè â ðàáîòå ñ çàÿâèòåëÿìè Óïðàâëåíèåì Ðîñðååñòðà ïî Ðå-
ñïóáëèêå Òàòàðñòàí â ðàìêàõ îêàçàíèÿ ãîñóäàðñòâåííûõ óñëóã
â ýëåêòðîííîì âèäå.

Îäíîé èç îñíîâíûõ îñîáåííîñòåé â îðãàíèçàöèè ðàáîòû Ãî-
ñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèîííîé ñëóæáû ïðè Ïðàâèòåëüñòâå
Êûðãûçñêîé Ðåñïóáëèêè ÿâëÿåòñÿ òî, ÷òî â ñîñòàâ ñëóæáû âõî-
äÿò âñå ðåñïóáëèêàíñêèå âåäîìñòâà, ïîä÷èíÿþùèåñÿ íåïîñðåä-
ñòâåííî Ïðàâèòåëüñòâó Êûðãûçñêîé Ðåñïóáëèêè, à èìåííî:

— Ãîñóäàðñòâåííîå àãåíòñòâî èíôîðìàöèîííûõ ðåñóðñîâ
è òåõíîëîãèé ïðè Ïðàâèòåëüñòâå Êûðãûçñêîé Ðåñïóáëèêè;

— Ãîñóäàðñòâåííàÿ òåõíè÷åñêàÿ èíñïåêöèÿ ïðè Ìèíèñòåð-
ñòâå ñåëüñêîãî, âîäíîãî õîçÿéñòâà è ïåðåðàáàòûâàþùåé ïðî-
ìûøëåííîñòè Êûðãûçñêîé Ðåñïóáëèêè;

— Ìèíèñòåðñòâî âíóòðåííèõ äåë Êûðãûçñêîé Ðåñïóáëèêè
â ÷àñòè ðåãèñòðàöèè âîäèòåëüñêîãî ñîñòàâà è àâòîòðàíñïîðò-
íûõ ñðåäñòâ;

— Ãîñóäàðñòâåííîå àãåíòñòâî ïî ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà íå-
äâèæèìîå èìóùåñòâî, çà èñêëþ÷åíèåì ôóíêöèé Çåìåëüíîé
èíñïåêöèè ïî ãîñóäàðñòâåííîìó êîíòðîëþ çà èñïîëüçîâà-
íèåì è îõðàíîé çåìåëü, Ãîñóäàðñòâåííûé ïðîåêòíûé èíñòè-

òóò ïî çåìëåóñòðîéñòâó «Êûðãûçãèïðîçåì», Ãîñóäàðñòâåííàÿ 
êàðòîãðàôî-ãåîäåçè÷åñêàÿ ñëóæáà;

— Óïðàâëåíèå ïàñïîðòíî-âèçîâîãî êîíòðîëÿ Ìèíèñòåðñòâà 
âíóòðåííèõ äåë Êûðãûçñêîé Ðåñïóáëèêè ïî âûäà÷å ïàñïîðòîâ 
è ðåãèñòðàöèè ãðàæäàí ïî ìåñòó æèòåëüñòâà;

— Ìèíèñòåðñòâî þñòèöèè Êûðãûçñêîé Ðåñïóáëèêè â ÷àñòè 
ðåãèñòðàöèè àêòîâ ãðàæäàíñêîãî ñîñòîÿíèÿ; ðåãèñòðàöèè (ïå-
ðåðåãèñòðàöèè) êîììåð÷åñêèõ þðèäè÷åñêèõ ëèö, èõ ïðåäñòàâè-
òåëüñòâ, ôèëèàëîâ è ïðåêðàùåíèÿ èõ äåÿòåëüíîñòè ñ 1 èþëÿ 
2010 ãîäà;

— Ãîñóäàðñòâåííîå àðõèâíîå àãåíòñòâî ïðè Ìèíèñòåðñòâå 
êóëüòóðû è èíôîðìàöèè Êûðãûçñêîé Ðåñïóáëèêè.

Òàêèì îáðàçîì, îäíà ñëóæáà çàíèìàåòñÿ è ðåãèñòðàöèåé 
ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî, è ðåãèñòðàöèåé áðàêîâ, à òàê-
æå ðåãèñòðàöèåé àâòîìîáèëåé è ãðàæäàí ïî ìåñòó æèòåëüñòâà.

6 ÑÅÍÒßÁÐß 
ÏÐÅÄÑÒÀÂÈÒÅËÈ ÓÏÐÀÂËÅÍÈß ÐÎÑÐÅÅÑÒÐÀ 
ÏÎ ÑÒÀÂÐÎÏÎËÜÑÊÎÌÓ ÊÐÀÞ

Öåëü âèçèòà: èçó÷åíèå îïûòà Óïðàâëåíèÿ â ÷àñòè ðåàëèçàöèè 
ïîëíîìî÷èé ïî ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà íåäâèæè-
ìîå èìóùåñòâî è ñäåëîê ñ íèì, ïðåäîñòàâëåíèþ ñâåäåíèé èç 
ÅÃÐÏ, êîíòðîëþ â ñôåðå êàäàñòðîâîãî ó÷åòà, ãîñóäàðñòâåííîìó 
çåìåëüíîìó êîíòðîëþ è êàäàñòðîâîé îöåíêè íåäâèæèìîñòè.

Â ñîñòàâ äåëåãàöèè âîøëè: çàìåñòèòåëü ðóêîâîäèòåëÿ ×åð-
íóõèí Íèêîëàé Âèêòîðîâè÷, çàìåñòèòåëü ðóêîâîäèòåëÿ Êîëåñ-
íèêîâ Ìèõàèë Äìèòðèåâè÷, íà÷àëüíèê îòäåëà êîîðäèíàöèè 
è àíàëèçà äåÿòåëüíîñòè â ó÷åòíî-ðåãèñòðàöèîííîé ñôåðå Ñà-
ãàéäàêîâ Ãåííàäèé Ãåííàäèåâè÷, íà÷àëüíèê îòäåëà çåìëåó-
ñòðîéñòâà, ìîíèòîðèíãà çåìåëü, ãåîäåçèè è êàðòîãðàôèè Æó-
ðàâëåâ Èëüÿ Îëåãîâè÷. 

НАС ПОСЕТИЛИ
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êîòîðûõ íå òðåáóåòñÿ, âûäà÷à 
ðàçðåøåíèÿ íà ñòðîèòåëüñòâî;

140 636 — ïðàâ íà îáúåêòû 
èíäèâèäóàëüíîãî æèëèùíîãî 
ñòðîèòåëüñòâà, ñîçäàâàåìûå 
èëè ñîçäàííûå íà çåìåëüíîì 
ó÷àñòêå, ïðåäíàçíà÷åííîì äëÿ 
èíäèâèäóàëüíîãî æèëèùíîãî 
ñòðîèòåëüñòâà ëèáî íà ó÷àñòêå 
â ÷åðòå ïîñåëåíèÿ.

ÊÀÄÀÑÒÐÎÂÓÞ ÎÖÅÍÊÓ
ÌÎÆÍÎ ÁÓÄÅÒ ÎÑÏÎÐÈÒÜ 
Â Òàòàðñòàíå áóäåò ñîçäàíà 

ñïåöèàëüíàÿ êîìèññèÿ ïî ðàñ-
ñìîòðåíèþ ñïîðîâ î ðåçóëüòà-
òàõ îïðåäåëåíèÿ êàäàñòðîâîé 
ñòîèìîñòè îáúåêòîâ íåäâèæè-
ìîñòè. Â íàñòîÿùåå âðåìÿ â 
ðåñïóáëèêå ïðîâîäèòñÿ ãîñó-
äàðñòâåííàÿ êàäàñòðîâàÿ îöåí-
êà çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ (äàëåå 
ÃÊÎÇ) â ñîñòàâå çåìåëü ñåëü-
ñêîõîçÿéñòâåííîãî íàçíà÷å-
íèÿ, â ñîñòàâå çåìåëü âîäíîãî 
ôîíäà è îáúåêòîâ êàïèòàëüíî-
ãî ñòðîèòåëüñòâà. Îáðàòèòüñÿ 
â êîìèññèþ ñìîãóò âñå òå, 
êòî íå ñîãëàñåí ñ ðåçóëüòàòà-
ìè îöåíêè èìåííî ýòèõ îáúåê-
òîâ. 

Êîìèññèÿ ïî ðàññìîòðåíèþ 
ñïîðîâ î ðåçóëüòàòàõ îïðåäå-
ëåíèÿ êàäàñòðîâîé ñòîèìî-
ñòè (äàëåå — Êîìèññèÿ) áóäåò 
ñîçäàíà Óïðàâëåíèåì Ðîñðåå-
ñòðà ïî Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí 
êîãäà çàêîí÷àòñÿ ðàáîòû ïî 
îöåíêå çåìåëü ñåëüñêîõîçÿé-
ñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ, âîäíîãî 
ôîíäà è îáúåêòîâ êàïèòàëüíî-
ãî ñòðîèòåëüñòâà. Â åå ñîñòàâ 
ïîìèìî ïðåäñòàâèòåëåé îðãà-
íà, îñóùåñòâëÿþùåãî ôóíê-
öèè ïî ãîñóäàðñòâåííîé êàäà-
ñòðîâîé îöåíêå (Ðîñðååñòðà), 
òàêæå âîéäóò ïðåäñòàâèòåëè 
îðãàíîâ èñïîëíèòåëüíîé âëà-
ñòè, êàäàñòðîâîãî ó÷åòà, ñà-
ìîðåãóëèðóåìûõ îðãàíèçàöèé 
îöåíùèêîâ, Íàöèîíàëüíîãî 
ñîâåòà ïî îöåíî÷íîé äåÿòåëü-
íîñòè è äðóãèå.

Êîìèññèåé áóäóò ðàññìà-
òðèâàòüñÿ ðåçóëüòàòû ðà-
áîò ïî ãîñóäàðñòâåííîé êàäà-
ñòðîâîé îöåíêå, âûïîëíåííûå 
â ñîîòâåòñòâèè ñ äîãîâîðàìè, 
çàêëþ÷åííûìè ïî èñòå÷åíèè 
øåñòèäåñÿòè äíåé ïîñëå äíÿ 
îôèöèàëüíîãî îïóáëèêîâàíèÿ 
Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà ¹167-
ÔÇ îò 22.07.2010. ×òî êàñàåòñÿ 
ðåçóëüòàòîâ êàäàñòðîâîé îöåí-

êè, ïðîâåäåííîé â Òàòàðñòà-
íå â 2010 ãîäó, òî äàííûå ïî-
ïðàâêè, ê ñîæàëåíèþ, íå ìîãóò 
ê íèì ïðèìåíÿòüñÿ, ïîñêîëü-
êó ñòàòüÿ ïÿòàÿ äàííîãî çàêîíà 
ãëàñèò, ÷òî «ïîïðàâêè, âíåñåí-
íûå Çàêîíîì ¹167-ÔÇ íå ïðè-
ìåíÿþòñÿ ê ÃÊÎÇ, äîãîâîðû íà 
ïðîâåäåíèå êîòîðîé áûëè çà-
êëþ÷åíû äî èñòå÷åíèÿ 60 äíåé 
ïîñëå äíÿ îôèöèàëüíîãî îïó-
áëèêîâàíèÿ íàçâàííîãî çàêîíà 
è ðàáîòû ïî ïðîâåäåíèþ êî-
òîðîé íå çàâåðøèëèñü â ýòîò 
ñðîê». À ýòî çíà÷èò, ÷òî, íà-
ïðèìåð, â Êîìèññèè íå ìîãóò 
áûòü ðàññìîòðåíû îáðàùåíèÿ 
ïî ðåçóëüòàòàì êàäàñòðîâîé 
ñòîèìîñòè çåìåëü íàñåëåí-
íûõ ïóíêòîâ, òàê êàê äîãîâîð 
íà ïðîâåäåíèå ÃÊÎÇ Óïðàâ-
ëåíèåì Ðîñðååñòðà ïî Ðåñïó-
áëèêå Òàòàðñòàí áûë çàêëþ÷åí 
â èþëå 2010 ãîäà, à âûøåóêà-
çàííûå èçìåíåíèÿ âñòóïèëè 
â ñèëó â ñåíòÿáðå òîãî æå 
ãîäà.

ÎÄÍÀ ÑÏÐÀÂÊÀ ÄËß ÂÑÅÕ 
Ñ 1 îêòÿáðÿ ãðàæäàíàì 

è áèçíåñó íå ïðèäåòñÿ òðàòèòü 
ìíîãî âðåìåíè íà ïîëó÷åíèå 
ðàçíûõ ñïðàâîê è äîêóìåíòîâ. 
Ñ ýòîãî âðåìåíè âñòóïàåò â ñèëó 
íîðìà çàêîíà, ïî êîòîðîé ôå-
äåðàëüíûì îðãàíàì âëàñòè çà-
ïðåùàåòñÿ òðåáîâàòü ó ïîëó÷à-
òåëåé óñëóã ñâåäåíèÿ, êîòîðûå 
óæå åñòü â ðàñïîðÿæåíèè äðó-
ãèõ âåäîìñòâ. Âåäîìñòâà äîëæ-
íû áóäóò ïîëó÷àòü âñå íåîáõî-
äèìûå äîêóìåíòû äðóã ó äðóãà 
â ýëåêòðîííîì âèäå.

Âñåãî íà òàêóþ ñõåìó â ðå-
æèìå «îäíîãî îêíà» áóäåò ïå-
ðåâåäåíî 340 ãîñóñëóã. Ñåé÷àñ 
ñîçäàíî 42 ñïåöèàëüíûõ âåá-
ðåñóðñà, ñ ïîìîùüþ êîòîðûõ 
áóäóò îáìåíèâàòüñÿ èíôîðìà-
öèåé ÷èíîâíèêè. Îíè ñóùåñòâó-
þò â 30 âåäîìñòâàõ. Âñåãî äî 
îêòÿáðÿ íàäî ïðîòåñòèðîâàòü 
è çàïóñòèòü 80 ðåñóðñîâ ïî÷òè 
â 60 âåäîìñòâàõ. Áûñòðåå âñå-
ãî ðàáîòà ïðîäâèãàåòñÿ â Ðîñ-
ðååñòðå, Ôåäåðàëüíîé ìèãðà-
öèîííîé ñëóæáå, Ôåäåðàëüíîé 
íàëîãîâîé ñëóæáå è Ïåíñèîí-
íîì ôîíäå.

Ïðè ýòîì ñðîê ïðåäîñòàâ-
ëåíèÿ îäíèì âåäîìñòâîì îò-
âåòà íà çàïðîñ ñîñòàâèò ïÿòü 
êàëåíäàðíûõ äíåé. Ñåé÷àñ 
â Ãîñäóìó óæå âíåñåí çàêîíî-

ïðîåêò, êîòîðûé ïîâûøàåò îò-
âåòñòâåííîñòü ÷èíîâíèêîâ è èõ
ðóêîâîäèòåëåé çà íåñîáëþäå-
íèå íîðìàòèâîâ è ñðîêîâ. Åñëè
çàêîíîïðîåêò áóäåò ïðèíÿò, òî
èì ìîæåò ãðîçèòü çà ýòî äàæå
äèñêâàëèôèêàöèÿ èëè âûñî-
êèå øòðàôû.

ÌÈÍÝÊÎÍÎÌÐÀÇÂÈÒÈß: 
ÓÒÎ×ÍÅÍÈÅ ÃÐÀÍÈÖ
ÇÅÌÅËÜÍÎÃÎ Ó×ÀÑÒÊÀ
Íà ñàéòå Ñóáñ÷åò.ðó: òåî-

ðèÿ è ïðàêòèêà áóõãàëòåðñêîãî
ó÷åòà è íàëîãîîáëîæåíèÿ, îïó-
áëèêîâàíî Ïèñüìî Ìèíýêî-
íîìðàçâèòèÿ ÐÔ îò 08.09.2011
N ÎÃ-Ä23-1248.

Ìåñòîïîëîæåíèå ãðàíèö çå-
ìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ïîäëåæèò
îáÿçàòåëüíîìó ñîãëàñîâàíèþ
çàèíòåðåñîâàííûìè ëèöàì
â ñëó÷àå, åñëè â ðåçóëüòàòå êà-
äàñòðîâûõ ðàáîò óòî÷íåíî ìå-
ñòîïîëîæåíèå ãðàíèö çåìåëü-
íîãî ó÷àñòêà, â îòíîøåíèè
êîòîðîãî âûïîëíÿëèñü ñîîò-
âåòñòâóþùèå êàäàñòðîâûå ðà-
áîòû, èëè óòî÷íåíî ìåñòî-
ïîëîæåíèå ãðàíèö ñìåæíûõ
ñ íèì çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ,
ñâåäåíèÿ î êîòîðûõ âíåñåíû
â ãîñóäàðñòâåííûé êàäàñòð íå-
äâèæèìîñòè.

Â ñîîòâåòñòâèè ñ Ôåäåðàëü-
íûì çàêîíîì îò 24.07.2007
N 221-ÔÇ «Î ãîñóäàðñòâåííîì
êàäàñòðå íåäâèæèìîñòè» (äà-
ëåå — Çàêîí î êàäàñòðå) âîç-
ìîæíî óòî÷íåíèå ãðàíèö çå-
ìåëüíîãî ó÷àñòêà.

Ñîãëàñíî ÷. 9 ñò. 38 Çàêîíà
î êàäàñòðå ïðè óòî÷íåíèè ãðà-
íèö çåìåëüíîãî ó÷àñòêà èõ ìå-
ñòîïîëîæåíèå îïðåäåëÿåòñÿ
èñõîäÿ èç ñâåäåíèé, ñîäåðæà-
ùèõñÿ â äîêóìåíòå, ïîäòâåðæ-
äàþùåì ïðàâî íà çåìåëüíûé
ó÷àñòîê, èëè ïðè îòñóòñòâèè
òàêîãî äîêóìåíòà èç ñâåäåíèé,
ñîäåðæàùèõñÿ â äîêóìåíòàõ,
îïðåäåëÿâøèõ ìåñòîïîëîæå-
íèå ãðàíèö çåìåëüíîãî ó÷àñòêà
ïðè åãî îáðàçîâàíèè. Â ñëó÷àå
åñëè óêàçàííûå â íàñòîÿùåé
÷àñòè äîêóìåíòû îòñóòñòâóþò,
ãðàíèöàìè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà
ÿâëÿþòñÿ ãðàíèöû, ñóùåñòâó-
þùèå íà ìåñòíîñòè ïÿòíàäöàòü
è áîëåå ëåò è çàêðåïëåííûå
ñ èñïîëüçîâàíèåì ïðèðîäíûõ
îáúåêòîâ èëè îáúåêòîâ èñêóñ-
ñòâåííîãî ïðîèñõîæäåíèÿ, ïî-
çâîëÿþùèõ îïðåäåëèòü ìåñòî-

ïîëîæåíèå ãðàíèö çåìåëüíîãî 
ó÷àñòêà.

Ïðè ýòîì â ðåçóëüòàòå óòî÷-
íåíèÿ ãðàíèö ïëîùàäü ýòîãî 
çåìåëüíîãî ó÷àñòêà íå ìîæåò 
áûòü áîëüøå ïëîùàäè, ñâåäå-
íèÿ î êîòîðîé îòíîñèòåëüíî 
ýòîãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñî-
äåðæàòñÿ â ãîñóäàðñòâåííîì 
êàäàñòðå íåäâèæèìîñòè, íà âå-
ëè÷èíó áîëåå ÷åì ïðåäåëüíûé 
ìèíèìàëüíûé ðàçìåð çåìåëü-
íîãî ó÷àñòêà, óñòàíîâëåííûé 
â ñîîòâåòñòâèè ñ çåìåëüíûì 
çàêîíîäàòåëüñòâîì äëÿ çå-
ìåëü ñîîòâåòñòâóþùåãî öåëå-
âîãî íàçíà÷åíèÿ è ðàçðåøåí-
íîãî èñïîëüçîâàíèÿ, èëè, åñëè 
òàêîé ðàçìåð íå óñòàíîâëåí, 
íà âåëè÷èíó áîëåå ÷åì äåñÿòü 
ïðîöåíòîâ ïëîùàäè, ñâåäåíèÿ 
î êîòîðîé îòíîñèòåëüíî ýòîãî 
çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñîäåðæàò-
ñÿ â ãîñóäàðñòâåííîì êàäàñòðå 
íåäâèæèìîñòè.

http://gisa.ru/79784.html

ÂÍÅÑÅÍÛ ÈÇÌÅÍÅÍÈß
Â ÇÀÊÎÍÎÄÀÒÅËÜÑÒÂÎ 
1 àâãóñòà 2011 ãîäà âñòó-

ïèë â ñèëó ôåäåðàëüíûé çà-
êîí îò 18.07.2011 ãîäà ¹242-
ÔÇ î âíåñåíèè èçìåíåíèé 
â îòäåëüíûå çàêîíîäàòåëüíûå 
àêòû Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè 
ïî âîïðîñàì îñóùåñòâëåíèÿ 
ãîñóäàðñòâåííîãî êîíòðîëÿ 
(íàäçîðà) è ìóíèöèïàëüíîãî 
êîíòðîëÿ. Â ÷àñòíîñòè, òåïåðü, 
ñîãëàñíî âíåñåííûì ïîïðàâ-
êàì, âíåïëàíîâûå ïðîâåðêè ïî 
ñîáëþäåíèþ çåìåëüíîãî çà-
êîíîäàòåëüñòâà â îòíîøåíèè 
þðèäè÷åñêèõ ëèö è èíäèâè-
äóàëüíûõ ïðåäïðèíèìàòåëåé 
ïðîâîäÿòñÿ ãîñçåìèíñïåêòî-
ðàìè ïî òðåáîâàíèþ ïðîêóðà-
òóðû, íà îñíîâàíèè ðàñïîðÿ-
æåíèÿ (ïðèêàçà) Óïðàâëåíèÿ 
Ðîñðååñòðà ïî Ðåñïóáëèêå Òà-
òàðñòàí, áåç êàêèõ-ëèáî ñîãëà-
ñîâàíèé ñ íàäçîðíûìè îðãà-
íàìè.

Äî âíåñåíèÿ èçìåíåíèé òà-
êîãî ïðàâî ó ãîñçåìèíñïåêòî-
ðîâ Óïðàâëåíèÿ Ðîñðååñòðà ïî 
Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí íå áûëî, 
è ñîãëàñíî äåéñòâóþùåìó çà-
êîíó âíåïëàíîâûå ïðîâåðêè ïî 
ñîáëþäåíèþ çåìåëüíîãî çà-
êîíîäàòåëüñòâà â îòíîøåíèè 
þðèäè÷åñêèõ ëèö ìîãëè ïðî-
âîäèòüñÿ òîëüêî â ðàìêàõ ïðî-
êóðîðñêîãî ðåàãèðîâàíèÿ.
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Âî-ïåðâûõ, êòî ìîæåò áûòü
êîíñóëüòàíòîì? Ñïåöèàëüíîé
äîëæíîñòè íåò, çíà÷èò, ýòî îäèí
èç èìåþùèõñÿ ñïåöèàëèñòîâ.
È ìîæíî ïîíÿòü ñëîæíîñòü çà-
äà÷è äëÿ ðóêîâîäèòåëÿ ïîä-
ðàçäåëåíèÿ — îïûòíûé
ñïåöèàëèñò, íåñîìíåííî, î÷åíü
õîðîøèé êîíñóëüòàíò, íî ýòîò
îïûòíûé ñïåöèàëèñò êðàéíå
íåîáõîäèì íà ñâîåì ó÷àñòêå
ðàáîòû, à ìîëîäîãî è íåîïûò-
íîãî ñïåöèàëèñòà ìîæíî áåç-
áîëåçíåííî îñâîáîäèòü îò
çàêðåïëåííîãî çà íèì ó÷àñòêà
ðàáîòû è íàïðàâèòü íà êîíñóëü-
òèðîâàíèå, îäíàêî êà÷åñòâî òà-
êîé êîíñóëüòàöèè ïîä áîëüøèì
âîïðîñîì.

Âî-âòîðûõ, íàñêîëüêî ãëó-
áîêîé äîëæíà áûòü êîíñóëü-
òàöèÿ, äîëæåí ëè çàÿâèòåëü
ïîñëå çàâåðøåíèÿ êîíñóëüòà-
öèè ÷óâñòâîâàòü ñåáÿ áîëüøèì
çíàòîêîì â âîïðîñàõ ðåãèñòðà-
öèè èëè êàäàñòðîâîãî ó÷åòà?
Èëè æå äîñòàòî÷íî îãðàíè÷èòñÿ
èíôîðìàöèåé î ãðàôèêå ðàáî-
òû îòäåëà, ðàçìåðå ãîñïîøëè-
íû è ïåðå÷íÿ äîêóìåíòîâ?
È îïÿòü äèëåììà. Åñëè êîí-
ñóëüòàöèÿ áóäåò ïîäðîáíîé,
ýòî ïîçâîëèò èçáåæàòü â äàëü-
íåéøåì ïðèîñòàíîâëåíèÿ ïðî-
öåäóðû ðåãèñòðàöèè èç-çà

íåäîñòàòêîâ â äîêóìåíòàõ, îä-
íàêî òàêàÿ êîíñóëüòàöèÿ òðå-
áóåò âðåìåíè, è ïðè ìàëîé
÷èñëåííîñòè ñîòðóäíèêîâ îòäå-
ëà ìîãóò îáðàçîâàòüñÿ íåæåëà-
òåëüíûå î÷åðåäè.

Ëåã÷å âñåãî ýòè ïðîáëåìû
ðåøàþòñÿ â îòäåëàõ ñ ñàìîé
ìàëîé ÷èñëåííîñòüþ, âåäü âû-
äåëÿòü ñïåöèàëèñòà òîëüêî äëÿ
êîíñóëüòèðîâàíèÿ ïðàêòè÷å-
ñêè íåâîçìîæíî, â ðåçóëüòàòå
êîíñóëüòèðîâàíèå ñîâìåùàåò-
ñÿ ñ ïðèåìîì äîêóìåíòîâ, ëèáî
ïðè ñêîïëåíèè çàÿâèòåëåé ðå-
ãèñòðàòîð âûõîäèò â çàë ïðèå-
ìà äîêóìåíòîâ è ïðîâîäèò
ýêñïðåññ-êîíñóëüòèðîâàíèå
âñåõ ñîáðàâøèõñÿ, ÷òîáû òå,
êòî íå ãîòîâ ñäàâàòü äîêó-
ìåíòû, íå ñòîÿëè â äîëãîé
î÷åðåäè â îæèäàíèè ýòîé èí-
ôîðìàöèè. Íî åñëè â îòäåëå
óäàåòñÿ âûäåëèòü ñïåöèàëèñòà-
êîíñóëüòàíòà, êîòîðûé áûñòðî
è ïîäðîáíî, à, ãëàâíîå, ïðàâèëü-
íî êîíñóëüòèðóåò çàÿâèòåëåé,
ýôôåêò îùóòèì è â ñêîðîñòè
ïðèåìà äîêóìåíòîâ (ê íèì óæå
íåò çàìå÷àíèé, ïîøëèíà îïëà-
÷åíà, âñå êîïèè ïîäãîòîâëå-
íû, âñå çàÿâèòåëè â íàëè÷èè,
ñ ïàñïîðòàìè è äàæå î÷êè íå
çàáûëè!), è ïðè ïîñëåäóþùåì
ðàññìîòðåíèè ïðèíÿòûõ äîêó-
ìåíòîâ ïðîöåíò ïðèîñòàíîâëå-
íèé óìåíüøàåòñÿ.

Âíèìàíèå ê ôèãóðå êîí-
ñóëüòàíòà â íàñòîÿùåå âðå-
ìÿ ìîæíî îáúÿñíèòü äâóìÿ
ôàêòîðàìè. Ðîñðååñòðîì ïå-
ðåä òåððèòîðèàëüíûìè Óïðàâ-
ëåíèÿìè ñòàâèòñÿ çàäà÷à íå

äîïóñêàòü äåÿòåëüíîñòè îð-
ãàíèçàöèé è ÷àñòíûõ ëèö, ïà-
ðàçèòèðóþùèõ íà ïðîöåäóðå 
ïîäãîòîâêè äîêóìåíòîâ ê ðåãè-
ñòðàöèè. Åñëè ãîñóäàðñòâåííûé 
îðãàí íå îáåñïå÷èâàåò äîëæ-
íûé óðîâåíü êîíñóëüòèðîâà-
íèÿ, òî ýòà íèøà áóäåò çàíÿòà 
âîçìåçäíûìè óñëóãàìè ñîìíè-
òåëüíîãî êà÷åñòâà, à ïîçèöèÿ 
ãîñóäàðñòâåííûõ ÷èíîâíèêîâ, 
óñòðàíèâøèõñÿ îò êîíñóëüòè-
ðîâàíèÿ è òîëüêî óêàçûâàþùèõ 
íà âûÿâëåííûå â äîêóìåíòàõ 
íåäîñòàòêè, âûçûâàåò ìûñëè 
î êîððóïöèîííîé ñîñòàâëÿþ-
ùåé òàêîé ñèñòåìû. ×åì áî-
ëåå äîñòóïíîé è êà÷åñòâåííîé 
áóäåò ôóíêöèÿ êîíñóëüòèðî-
âàíèÿ, òåì ìåíüøå áóäåò òåð-
ðèòîðèÿ äåÿòåëüíîñòè ÷àñòíûõ 
ïëàòíûõ êîíñóëüòàíòîâ.

Â êàêîé-òî ñòåïåíè ðåøà-
þò ïðîáëåìó ìíîãîôóíêöèî-
íàëüíûå öåíòðû, ñîçäàþùèåñÿ 
âî ìíîãèõ ðàéîíàõ, íî òîëüêî 
åñëè îíè ñîçäàþòñÿ â ôîðìå 
ñïåöèàëèçèðîâàííûõ þðèäè÷å-
ñêèõ ëèö, â øòàòå êîòîðûõ åñòü 
êîíñóëüòàíòû. Â ýòîì ñëó÷àå 
íàì îñòàåòñÿ òîëüêî îáó÷èòü 
êîíñóëüòàíòà ìíîãîôóíêöèî-
íàëüíîãî öåíòðà ïðåìóäðîñòÿì 
íàøèõ âîïðîñîâ è âêëþ÷àòüñÿ 
â òàêîå êîíñóëüòèðîâàíèå òîëü-
êî â îñîáî ñëîæíûõ ñèòóàöèÿõ.

Åñòü åùå îäíà ïðè÷èíà îñî-
áîãî âíèìàíèÿ ê ôóíêöèè êîí-
ñóëüòèðîâàíèÿ íà ñîâðåìåííîì 
ýòàïå. Ýêñïåðèìåíò ïî ïåðå-
äà÷å êàäàñòðîâûì ïàëàòàì 
ôóíêöèé ïî ïðèåìó-âûäà÷å äî-
êóìåíòîâ ïî âîïðîñàì ðåãè-

ñòðàöèè ïðàâ íà íåäâèæèìîñòü 
áûë ïðèçíàí óñïåøíûì. Â íà-
ñòîÿùåå âðåìÿ ýòà ôóíêöèÿ 
îñóùåñòâëÿåòñÿ îäíîâðåìåí-
íî è Óïðàâëåíèåì Ðîñðååñòðà 
ïî Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí, è Ôå-
äåðàëüíûì Áþäæåòíûì Ó÷ðåæ-
äåíèåì «Êàäàñòðîâàÿ ïàëàòà» 
ïî Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí. Ýòàï 
ïðèåìà äîêóìåíòîâ ñóæà-
åòñÿ äî ôèêñàöèè «êòî îá-
ðàòèëñÿ è êàêèå äîêóìåíòû 
ïðåäîñòàâèë». ×åòêîå âûäåëå-
íèå ôóíêöèè êîíñóëüòèðîâà-
íèÿ â êàæäîì òåððèòîðèàëüíîì 
îòäåëå ïîçâîëèò îáåñïå÷èòü 
èíòåðåñû çàÿâèòåëÿ ïðè îáðà-
ùåíèè çà ðåãèñòðàöèåé, íå ñîç-
äàâàÿ î÷åðåäåé è íå îáðåêàÿ íà 
äîðàáîòêó äîêóìåíòîâ â ïðîöå-
äóðå ïðèîñòàíîâëåíèÿ.

Ðóêîâîäèòåëÿì îòäåëîâ, îð-
ãàíèçóþùèì ïðîöåññû ïðèåìà 
è ðàññìîòðåíèÿ äîêóìåíòîâ, 
ìîæíî äàòü ñëåäóþùèé ñî-
âåò. Ïîñìîòðèòå íà ñâîèõ ñî-
òðóäíèêîâ è ïðåäñòàâüòå, ÷òî 
âàì ïðåäñòîèò ïîëó÷èòü ó íèõ 
êîíñóëüòàöèþ. Åñëè âûáðà-
ëè ñïåöèàëèñòà è ïðåäñòàâèëè 
êîìôîðòíóþ äëÿ ñåáÿ ñèòóà-
öèþ ñ êîíñóëüòèðîâàíèåì — 
âîò è ðåàëèçóéòå ýòó ôàíòàçèþ 
â äåéñòâèòåëüíîñòü, îðãàíèçóé-
òå ìàêñèìàëüíî êîìôîðòíîå 
êîíñóëüòèðîâàíèå äëÿ çàÿâèòå-
ëåé. È íå íàäî èñêàòü äîâîäîâ 
î íåâîçìîæíîñòè èçìåíåíèé 
â ñëîæèâøåìñÿ ïðîöåññå. Çàé-
ìèòåñü ïîèñêîì ðåçåðâîâ â îð-
ãàíèçàöèè ïðîöåññà. Ïîëîæè-
òåëüíûé ýôôåêò íå çàñòàâèò 
ñåáÿ æäàòü. 

ÔÓÍÊÖÈÞ ÊÎÍÑÓËÜÒÈÐÎÂÀÍÈß 
ÍÅËÜÇß ÓÏÐÎÙÀÒÜ
ÇßÁÁÀÐÎÂ ÀÇÀÒ ÃÀËÈÌÇßÍÎÂÈ× / ÐÓÊÎÂÎÄÈÒÅËÜ ÓÏÐÀÂËÅÍÈß ÐÎÑÐÅÅÑÒÐÀ ÏÎ ÐÅÑÏÓÁËÈÊÅ ÒÀÒÀÐÑÒÀÍ —  
ÃËÀÂÍÛÉ ÃÎÑÓÄÀÐÑÒÂÅÍÍÛÉ ÐÅÃÈÑÒÐÀÒÎÐ ÐÅÑÏÓÁËÈÊÈ ÒÀÒÀÐÑÒÀÍ

Â ÏÐÎÖÅÑÑÅ ÎÁÐÀÙÅÍÈß ÇÀßÂÈÒÅËß Â ËÞÁÎÉ ÃÎÑÓÄÀÐÑÒÂÅÍÍÛÉ ÎÐÃÀÍ ÁÎËÜØÓÞ ÐÎËÜ ÈÃÐÀÅÒ ÝÒÀÏ ÊÎÍÑÓËÜÒÈÐÎÂÀÍÈß. 
ÍÀ ÂÇÃËßÄ ÎÁÛÂÀÒÅËß ÂÑÅ ÏÐÅÄÅËÜÍÎ ÏÐÎÑÒÎ: ÄÎËÆÅÍ ÁÛÒÜ ÊÎÍÑÓËÜÒÀÍÒ, ÊÎÒÎÐÛÉ ÎÒÂÅÒÈÒ  ÍÀ ÂÑÅ ÂÎÏÐÎÑÛ, ÑÀÌ ÄÎÃÀ-
ÄÀÅÒÑß, Î ×ÅÌ ÍÀÄÎ ÏÐÅÄÓÏÐÅÄÈÒÜ ÍÀØÅÃÎ ÇÀßÂÈÒÅËß, ÂÑÅ ÏÎÄÐÎÁÍÎ ÐÀÑÑÊÀÆÅÒ, È ÏÐÈ ÝÒÎÌ Ê ÊÎÍÑÓËÜÒÀÍÒÓ ÍÅ ÄÎËÆ-
ÍÎ ÁÛÒÜ Î×ÅÐÅÄÈ. ÍÎ ÄÀÂÀÉÒÅ ÂÇÃËßÍÅÌ ÍÀ ÏÐÎÁËÅÌÓ Ñ ÄÐÓÃÎÉ ÑÒÎÐÎÍÛ.

ÅÑËÈ ÃÎÑÓÄÀÐÑÒÂÅÍÍÛÉ ÎÐÃÀÍ ÍÅ ÎÁÅÑÏÅ×ÈÂÀÅÒ ÄÎËÆÍÛÉ ÓÐÎÂÅÍÜ 
ÊÎÍÑÓËÜÒÈÐÎÂÀÍÈß, ÒÎ ÝÒÀ ÍÈØÀ ÁÓÄÅÒ ÇÀÍßÒÀ ÂÎÇÌÅÇÄÍÛÌÈ ÓÑËÓÃÀÌÈ 
ÑÎÌÍÈÒÅËÜÍÎÃÎ ÊÀ×ÅÑÒÂÀ
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Â Óïðàâëåíèå Ðîñðååñòðà ïî 
Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí ïî âîç-
íèêøèì âîïðîñàì, êàñàþùèì-
ñÿ äåÿòåëüíîñòè îðãàíèçàöèè, 
èìååò ïðàâî îáðàòèòüñÿ ëþáîé 
ãðàæäàíèí. Ïèñüìî ìîæíî îò-
ïðàâèòü ÷åðåç ïî÷òîâîå îòäå-
ëåíèå, ïî ýëåêòðîííîé ïî÷òå, 
÷åðåç Èíòåðíåò-ïðèåìíóþ, 
à ìîæíî ïðèíåñòè íàðî÷íî.

Ïèñüìåííîå îáðàùåíèå 
äîëæíî îáÿçàòåëüíî ñîäåð-
æàòü:

ôàìèëèþ, èìÿ, îò÷åñòâî;
ïî÷òîâûé àäðåñ èëè ýëåê-

òðîííûé àäðåñ (åñëè îòâåò íà 
ïèñüìî õîòèòå ïîëó÷èòü íà-
ðî÷íî, òî îá ýòîì íåîáõîäèìî 
óêàçàòü â ïèñüìå);

ëè÷íóþ ïîäïèñü è äàòó.

Ïîñëå ðåãèñòðàöèè îáðàùå-
íèå ïîïàäàåò íà ðàññìîòðåíèå 
ðóêîâîäñòâó, ãäå îïðåäåëÿåò-
ñÿ èñïîëíèòåëü è ñðîê îòâåòà 
íà ïèñüìî. Ïî Ôåäåðàëüíîìó 
çàêîíó îò 02.05.2006 ¹59-ÔÇ 
«Î ïîðÿäêå ðàññìîòðåíèÿ îá-
ðàùåíèé ãðàæäàí Ðîññèé-
ñêîé ôåäåðàöèè» ñðîê îòâåòà 
íà ïèñüìî íå äîëæåí ïðåâû-
øàòü 30-òè äíåé ñ ìîìåíòà 
ðåãèñòðàöèè. Â èñêëþ÷èòåëü-
íûõ ñëó÷àÿõ ñðîê îòâåòà ìî-
æåò áûòü ïðîäëåí, íî íå áîëåå 
÷åì íà 30 äíåé, ñ îäíîâðåìåí-
íûì èíôîðìèðîâàíèåì ãðàæ-

äàíèíà è óêàçàíèåì ïðè÷èíû
ïðîäëåíèÿ.

Íóæíî ïîìíèòü, ÷òî ãðàæäà-
íèí äîëæåí ïðàâèëüíî àäðåñî-
âàòü ñâîè îáðàùåíèÿ îðãàíàì
è äîëæíîñòíûì ëèöàì ñ ó÷å-
òîì èõ êîìïåòåíöèè. Êîíå÷íî,
íåïðàâèëüíîå îáðàùåíèå âñå
ðàâíî â èòîãå áóäåò ïåðåñëàíî
«ïðàâèëüíîìó» àäðåñàòó, íî
æäàòü îòâåò ïðèäåòñÿ äîëüøå.
Íà ïåðåàäðåñîâàíèå îáðàùå-
íèÿ Çàêîíîì îòâîäèòñÿ 7 äíåé
ñî äíÿ ðåãèñòðàöèè. Îäíîâðå-
ìåííî ãðàæäàíèí óâåäîìëÿåò-
ñÿ î ïåðåàäðåñîâàíèè åãî îá-
ðàùåíèÿ. Ñðîê ðàññìîòðåíèÿ
äîêóìåíòà áóäåò èñ÷èñëÿòüñÿ
ñî äíÿ åãî ïîëó÷åíèÿ â îðãàíå,
óïîëíîìî÷åííîì íà ïîäãîòîâ-
êó îòâåòà.

Î÷åíü ÷àñòî ãðàæäàíå îá-
ðàùàþòñÿ ñ âîïðîñîì óñêî-

ðåíèÿ ãîñóäàðñòâåííîé ðåãè-
ñòðàöèè ïðàâ íà íåäâèæèìîå
èìóùåñòâî è ñäåëîê ñ íèì ïî
ðàçëè÷íûì ñåìåéíûì, ëè÷-
íûì îáñòîÿòåëüñòâàì. Ïðèêà-
çîì Óïðàâëåíèÿ Ôåäåðàëüíîé
ñëóæáû ãîñóäàðñòâåííîé ðå-
ãèñòðàöèè, êàäàñòðà è êàðòî-
ãðàôèè îò 18.12.2009 ¹55-ð
«Î ïðîâåäåíèè ãîñóäàðñòâåí-
íîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà íå-
äâèæèìîå èìóùåñòâî è ñäå-
ëîê ñ íèì è èíûõ äåéñòâèé â
ñîêðàùåííûå ñðîêè» óòâåðæ-
äåí Ïîðÿäîê ïðîâåäåíèÿ ãîñó-
äàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ
íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è
ñäåëîê ñ íèì â ñîêðàùåííûå
ñðîêè. Ïðè îáðàùåíèè íåîá-
õîäèìî èìåòü äîêóìåíò, óäî-
ñòîâåðÿþùèé ëè÷íîñòü, êñå-
ðîêîïèè ðàñïèñîê â ïîëó÷åíèè
äîêóìåíòîâ íà ðåãèñòðàöèþ, à

ÏÎÐßÄÎÊ ÐÀÑÑÌÎÒÐÅÍÈß 
ÎÁÐÀÙÅÍÈÉ ÃÐÀÆÄÀÍ
ÅÆÅÃÎÄÍÎ Â ÓÏÐÀÂËÅÍÈÅ ÐÎÑÐÅÅÑÒÐÀ ÏÎ ÐÅÑÏÓÁËÈÊÅ ÒÀÒÀÐÑÒÀÍ ÏÎÑÒÓÏÀÅÒ ÁÎËÅÅ 
ÒÐÅÕ ÒÛÑß× ÎÁÐÀÙÅÍÈÉ. ÍÀ ×ÒÎ ÍÓÆÍÎ ÎÁÐÀÒÈÒÜ ÂÍÈÌÀÍÈÅ ÏÐÈ ÎÁÐÀÙÅÍÈÈ
Â ÓÏÐÀÂËÅÍÈÅ ÌÛ ÏÎÏÐÎÑÈËÈ ÐÀÑÑÊÀÇÀÒÜ ÍÀ×ÀËÜÍÈÊÀ ÎÒÄÅËÀ ÎÁÙÅÃÎ ÎÁÅÑÏÅ×ÅÍÈß
ÑÎÔÐÎÍÎÂÓ ÎËÜÃÓ

ÏÐÈÅÌ ÏÈÑÜÌÅÍÍÛÕ ÎÁÐÀÙÅÍÈÉ ÃÐÀÆÄÀÍ ÍÀ ÐÅÃÈÑÒÐÀÖÈÞ 
ÎÑÓÙÅÑÒÂËßÅÒÑß ÂÎ ÂÒÎÐÎÌ ÏÎÄÚÅÇÄÅ ÓÏÐÀÂËÅÍÈß ÐÎÑÐÅÅÑÒÐÀ 
ÏÎ ÐÅÑÏÓÁËÈÊÅ ÒÀÒÀÐÑÒÀÍ ÏÎ ÀÄÐÅÑÓ: Ã. ÊÀÇÀÍÜ, ÓË. ÀÂÀÍÃÀÐÄÍÀß, 
Ä. 74, Â ÊÀÁ. ¹ 2.22  ÅÆÅÄÍÅÂÍÎ Ñ 08:00 ÄÎ 17:00, Â ÏßÒÍÈÖÓ Ñ 8:00 ÄÎ 15:45 
Ñ ÏÅÐÅÐÛÂÎÌ ÍÀ ÎÁÅÄ Ñ 12:00 ÄÎ 12:45, ÊÐÎÌÅ ÂÛÕÎÄÍÛÕ. ÏÎËÓ×ÈÒÜ 
ÈÍÔÎÐÌÀÖÈÞ Î ÕÎÄÅ ÐÀÑÑÌÎÒÐÅÍÈß ÎÁÐÀÙÅÍÈß ÃÐÀÆÄÀÍÈÍ ÌÎÆÅÒ ÏÎ 
ÒÅËÅÔÎÍÓ 533-24-59 ÅÆÅÄÍÅÂÍÎ Ñ 8:00 ÄÎ 17:00, Â ÏßÒÍÈÖÓ Ñ 8:00 ÄÎ 15:45 
Ñ ÏÅÐÅÐÛÂÎÌ ÍÀ ÎÁÅÄ Ñ 12:00 ÄÎ 12:45, ÊÐÎÌÅ ÂÛÕÎÄÍÛÕ.

òàêæå äîêóìåíòû, ïîäòâåðæäà-
þùèå îáîñíîâàííîñòü ïðîñü-
áû î ñîêðàùåíèè ñðîêà ðåãè-
ñòðàöèè. 

Â Óïðàâëåíèè Ðîñðååñòðà 
ïî Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí ðó-
êîâîäèòåëü, çàìåñòèòåëü ðóêî-
âîäèòåëÿ, íà÷àëüíèêè îòäåëîâ 
âåäóò ëè÷íûé ïðèåì ãðàæäàí. 
Ñ ãðàôèêîì ëè÷íîãî ïðèåìà 
ãðàæäàí ìîæíî îçíàêîìèòüñÿ 
íà èíôîðìàöèîííûõ ñòåíäàõ 
Óïðàâëåíèÿ èëè íà ñàéòå. Ñâå-
äåíèÿ î ãðàæäàíèíå çàíîñÿòñÿ 
â æóðíàë ëè÷íîãî ïðèåìà ãðàæ-
äàí. Â ýòîì æå æóðíàëå óêàçû-
âàåòñÿ âîïðîñ, ïî êîòîðîìó çà-
ïèñàëñÿ ãðàæäàíèí íà ïðèåì 
è ðåçóëüòàòû ðàññìîòðåíèÿ 
îáðàùåíèÿ. Äëÿ ïîäòâåðæäå-
íèÿ ïðèåìà ãðàæäàíèí ñòàâèò 
ñâîþ ïîäïèñü. Âî âðåìÿ ëè÷íî-
ãî ïðèåìà ìîæåò áûòü ïðèíÿòî 
ïèñüìåííîå îáðàùåíèå ãðàæ-
äàíèíà, êîòîðîå ðàññìàòðèâà-
åòñÿ â îáû÷íîì ïîðÿäêå. 

Åñëè ãðàæäàíèí íåîäíî-
êðàòíî îáðàùàëñÿ ïèñüìåí-
íî èëè â õîäå ëè÷íîãî ïðèåìà 
ñ îäíèì è òåì æå îáðàùå-
íèåì, íà êîòîðîå åìó ìíîãî-
êðàòíî äàâàëèñü îòâåòû, òî íà 
î÷åðåäíîå ïîñëàíèå, íå ñîäåð-
æàùåå íîâûõ äîâîäîâ, Óïðàâ-
ëåíèå èìååò ïðàâî îòêàçàòü 
â îòâåòå.
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Íà íàèáîëåå ÷àñòî âñòðå÷à-
þùèåñÿ âîïðîñû â ïðàêòèêå 
ó÷àñòíèêîâ äåë î áàíêðîòñòâå 
ìû ïîïðîñèëè îòâåòèòü íà÷àëü-
íèêà îòäåëà ïî êîíòðîëþ è íàä-
çîðó â ñôåðå ñàìîðåãóëèðóåìûõ 
îðãàíèçàöèé Óïðàâëåíèÿ Ãóëèþ 
Åëåñèíó.

Íåîáõîäèìî ëè îòêðûòèå 
ñïåöèàëüíîãî ñ÷åòà äîëæíè-
êà äëÿ óäîâëåòâîðåíèÿ òðåáî-
âàíèÿ êðåäèòîðà ïî îáÿçàòåëü-
ñòâàì, îáåñïå÷åííûì çàëîãîì?

Êîíêóðñíûé óïðàâëÿþùèé 
îáÿçàí îòêðûòü â êðåäèòíîé îð-
ãàíèçàöèè ñïåöèàëüíûé áàí-
êîâñêèé ñ÷åò äëÿ óäîâëåòâî-
ðåíèÿ òðåáîâàíèé êðåäèòîðîâ 
çà ñ÷åò äåíåæíûõ ñðåäñòâ, âû-
ðó÷åííûõ îò ðåàëèçàöèè ïðåä-
ìåòà çàëîãà. Íà ñïåöèàëüíûé 
áàíêîâñêèé ñ÷åò äîëæíèêà çà-
÷èñëÿþòñÿ âñå äåíåæíûå ñðåä-
ñòâà, ïîëó÷åííûå îò ðåàëèçàöèè 
çàëîãîâîãî èìóùåñòâà.

Äåíåæíûå ñðåäñòâà ñî ñïå-
öèàëüíîãî áàíêîâñêîãî ñ÷åòà 
äîëæíèêà ñïèñûâàþòñÿ ïî ðàñ-
ïîðÿæåíèþ êîíêóðñíîãî óïðàâ-
ëÿþùåãî äëÿ óäîâëåòâîðåíèÿ 
òðåáîâàíèé êðåäèòîðîâ ïî îáÿ-
çàòåëüñòâàì, îáåñïå÷åííûì çà-
ëîãîì èìóùåñòâà äîëæíèêà; 
äëÿ ïîãàøåíèÿ òðåáîâàíèé êðå-
äèòîðîâ ïåðâîé è âòîðîé î÷å-
ðåäè; äëÿ ïîãàøåíèÿ ñóäåáíûõ 
ðàñõîäîâ ïî âûïëàòå âîçíà-
ãðàæäåíèÿ è îïëàòå óñëóã ïðè-
âëå÷åííûõ ñïåöèàëèñòîâ. Ïîðÿ-
äîê ðàñïðåäåëåíèÿ äåíåæíûõ 
ñðåäñòâ ñî ñïåöèàëüíîãî ñ÷åòà 
óñòàíîâëåí ñò. 138 Ôåäåðàëüíî-
ãî çàêîíà îò 26.10.2002 ¹ 127-

ÔÇ «Î íåñîñòîÿòåëüíîñòè (áàí-
êðîòñòâå)».

Êàê ìîæíî ñòàòü àðáèòðàæ-
íûì óïðàâëÿþùèì?

Àðáèòðàæíûì óïðàâëÿþùèì 
ìîæåò ñòàòü ãðàæäàíèí Ðîñ-
ñèéñêîé Ôåäåðàöèè, ÿâëÿþùèé 
÷ëåíîì îäíîé èç ñàìîðåãóëè-
ðóåìûõ îðãàíèçàöèé àðáèòðàæ-
íûõ óïðàâëÿþùèõ. Îäíàêî äëÿ 
âñòóïëåíèÿ â ÷ëåíû ñàìîðåãó-
ëèðóåìîé îðãàíèçàöèè òàêæå 
íåîáõîäèìî íàëè÷èå âûñøåãî 
ïðîôåññèîíàëüíîãî îáðàçîâà-
íèÿ, íàëè÷èå ñòàæà ðóêîâîäÿ-
ùåé ðàáîòû èëè ñòàæèðîâêè â 
êà÷åñòâå ïîìîùíèêà àðáèòðàæ-
íîãî óïðàâëÿþùåãî, îòñóòñòâèå 
ñóäèìîñòè è íàêàçàíèé â âèäå 
äèñêâàëèôèêàöèè, òàêæå íå-
îáõîäèìî ñäàòü òåîðåòè÷åñêèé 
ýêçàìåí ïî åäèíîé ïðîãðàì-
ìå ïîäãîòîâêè àðáèòðàæíûõ 
óïðàâëÿþùèõ. Ñàìîðåãóëèðó-
åìûå îðãàíèçàöèè àðáèòðàæ-
íûõ óïðàâëÿþùèõ óñòàíàâëèâà-
þò äîïîëíèòåëüíûå òðåáîâàíèÿ 
ê êîìïåòåíòíîñòè, äîáðîñî-
âåñòíîñòè è íåçàâèñèìîñòè àð-
áèòðàæíîãî óïðàâëÿþùåãî.

Ïðîéòè îáó÷åíèå è ñäàòü 
ýêçàìåí ïî åäèíîé ïðîãðàì-
ìå ïîäãîòîâêè àðáèòðàæíûõ 
óïðàâëÿþùèõ ìîæíî â âûñøèõ 
ó÷åáíûõ çàâåäåíèÿõ, çàêëþ-
÷èâøèõ ñîãëàøåíèå ñ Ðîñðåå-
ñòðîì. Íà òåððèòîðèè Ðåñïó-
áëèêè Òàòàðñòàí ýòî Êàçàíñêèé 
þðèäè÷åñêèé èíñòèòóò (ôèëè-
àë) ÃÎÓ ÂÏÎ «Ðîññèéñêàÿ ïðà-
âîâàÿ àêàäåìèÿ Ìèíèñòåðñòâà 
þñòèöèè Ðîññèéñêîé Ôåäåðà-
öèè» è ÔÃÎÓ «Òàòàðñêèé èíñòè-
òóò ïåðåïîäãîòîâêè êàäðîâ àã-
ðîáèçíåñà».

Êàêîé ãîñóäàðñòâåííûé îð-
ãàí âåäåò ðååñòð ñàìîðåãóëè-
ðóåìûõ îðãàíèçàöèé ìåäèàòî-
ðîâ?

Ðååñòð ñàìîðåãóëèðóåìûõ 
îðãàíèçàöèé ìåäèàòîðîâ âåäåò 
Ôåäåðàëüíàÿ ñëóæáà ãîñóäàð-
ñòâåííîé ðåãèñòðàöèè, êàäà-
ñòðà è êàðòîãðàôèè (óë. Âîðîí-

öîâî ïîëå, ä. 4À, ã. Ìîñêâà,
109028).

Êòî ðàññìàòðèâàåò æàëî-
áû íà äåéñòâèÿ àðáèòðàæíûõ
óïðàâëÿþùèõ?

Îáÿçàííîñòè ïî ðàññìîòðå-
íèþ æàëîá íà äåéñòâèÿ àðáè-
òðàæíûõ óïðàâëÿþùèõ âîçëî-
æåíû íà ñàìîðåãóëèðóåìóþ
îðãàíèçàöèþ, ÷ëåíîì êîòîðîé
ÿâëÿåòñÿ àðáèòðàæíûé óïðàâ-
ëÿþùèé. Ñàìîðåãóëèðóåìûå
îðãàíèçàöèè àðáèòðàæíûõ
óïðàâëÿþùèõ êîíòðîëèðóþò
ïðîôåññèîíàëüíóþ äåÿòåëü-
íîñòü ñâîèõ ÷ëåíîâ, ïðèìåíÿþò
ìåðû äèñöèïëèíàðíîãî âîçäåé-
ñòâèÿ. Àäðåñà ñàìîðåãóëèðóå-
ìûõ îðãàíèçàöèé àðáèòðàæíûõ
óïðàâëÿþùèõ ðàçìåùåíû íà
ñàéòå Ðîñðååñòðà. Êðîìå òîãî,
â ðàìêàõ äåëà î áàíêðîòñòâå
æàëîáû íà äåéñòâèÿ àðáèòðàæ-
íûõ óïðàâëÿþùèõ ðàññìàòðè-
âàåò àðáèòðàæíûõ ñóä, â ïðî-
èçâîäñòâå êîòîðîãî íàõîäèòñÿ
äåëî î áàíêðîòñòâå.

Åñëè ïðåäïðèÿòèå — áàíêðîò,
êîìó íàïðàâëÿòü èñïîëíèòåëü-
íûé ëèñò?

Êðåäèòîðû ìîãóò ïðåäúÿâ-
ëÿòü ñâîè òðåáîâàíèÿ íà ëþ-
áîé ñòàäèè ðàññìîòðåíèÿ äåëà
î áàíêðîòñòâå. Òðåáîâàíèÿ êðå-
äèòîðîâ íàïðàâëÿþòñÿ â àðáè-
òðàæíûé ñóä è àðáèòðàæíîìó
óïðàâëÿþùåìó ñ ïðèëîæåíèåì
ñóäåáíîãî àêòà èëè èíûõ, ïîä-
òâåðæäàþùèõ îáîñíîâàííîñòü
ýòèõ òðåáîâàíèé, äîêóìåíòîâ.

Ðååñòð òðåáîâàíèé êðåäèòî-
ðîâ çàêðûâàåòñÿ ïî èñòå÷åíèè
äâóõ ìåñÿöåâ ñ äàòû îïóáëè-
êîâàíèÿ ñâåäåíèé î ïðèçíàíèè
äîëæíèêà áàíêðîòîì è îá îò-
êðûòèè êîíêóðñíîãî ïðîèçâîä-
ñòâà. Òðåáîâàíèÿ, îñíîâàííûå
íà ñóäåáíûõ àêòàõ, êîòîðûå íå

áûëè óäîâëåòâîðåíû äî ïðè-
çíàíèÿ äîëæíèêà áàíêðîòîì, 
óäîâëåòâîðÿþòñÿ â õîäå êîí-
êóðñíîãî ïðîèçâîäñòâà.

Ìîæíî ëè îáæàëîâàòü ðåøå-
íèå ñîáðàíèÿ êðåäèòîðîâ?

Åñëè ðåøåíèå ñîáðàíèÿ êðå-
äèòîðîâ íàðóøàåò ïðàâà è çà-
êîííûå èíòåðåñû ëèö, ó÷àñòâó-
þùèõ â äåëå î áàíêðîòñòâå, 
ó÷àñòíèêîâ àðáèòðàæíîãî ïðî-
öåññà ïî äåëó î áàíêðîòñòâå, 
òðåòüèõ ëèö, òàêîå ðåøåíèå ìî-
æåò áûòü ïðèçíàíî íåäåéñòâè-
òåëüíûì àðáèòðàæíûì ñóäîì, 
ðàññìàòðèâàþùèì äåëî î áàí-
êðîòñòâå ïî çàÿâëåíèþ çàèíòå-
ðåñîâàííûõ ëèö.

Çàÿâëåíèå î ïðèçíàíèè íå-
çàêîííûì ðåøåíèÿ ñîáðàíèÿ 
êðåäèòîðîâ ìîæåò áûòü ïîäàíî 
ëèöîì, óâåäîìëåííûì î ïðî-
âåäåíèè ñîáðàíèÿ êðåäèòîðîâ, 
â òå÷åíèå 20 äíåé ñ äàòû ïðèíÿ-
òèÿ òàêîãî ðåøåíèÿ.

Ëèöî, íå èçâåùåííîå íàäëå-
æàùèì îáðàçîì î äàòå è ìåñòå 
ïðîâåäåíèÿ ñîáðàíèÿ êðåäè-
òîðîâ, ìîæåò îáðàòèòüñÿ ñ çà-
ÿâëåíèå î ïðèçíàíèè ðåøåíèÿ 
ñîáðàíèÿ íåäåéñòâèòåëüíûì 
â òå÷åíèå 20 äíåé ñ äàòû, êîã-
äà óçíàëî î ðåøåíèè, ïðèíÿòîì 
ñîáðàíèåì êðåäèòîðîâ, íî íå 
ïîçäíåå øåñòè ìåñÿöåâ ñ äàòû 
ðåøåíèÿ.

Ïî ðåçóëüòàòàì ðàññìîòðå-
íèÿ çàÿâëåíèé àðáèòðàæíûé 
ñóä ïðèíèìàåò ðåøåíèå î ïðè-
çíàíèè ðåøåíèÿ ñîáðàíèÿ íå-
äåéñòâèòåëüíûì èëè îá îòêàçå 
â ïðèçíàíèè ñîáðàíèÿ êðåäèòî-
ðîâ íåäåéñòâèòåëüíûì. Îïðå-
äåëåíèå àðáèòðàæíîãî ñóäà 
âñòóïàåò â ñèëó íåìåäëåííî 
è ìîæåò áûòü îáæàëîâàíî íå 
ïîçäíåå ÷åì ÷åðåç 14 äíåé ñî 
äíÿ ïðèíÿòèÿ îïðåäåëåíèÿ. 

ВЫ СПРАШИВАЛИ — МЫ ОТВЕЧАЕМ!
ÎÄÍÈÌ ÈÇ ÏÐÈÎÐÈÒÅÒÍÛÕ ÍÀÏÐÀÂËÅÍÈÉ ÄÅßÒÅËÜÍÎÑÒÈ ÓÏÐÀÂËÅÍÈß ÐÎÑÐÅÅÑÒÐÀ ÏÎ ÐÅÑÏÓÁËÈÊÅ ÒÀÒÀÐÑÒÀÍ ßÂËßÅÒÑß 
ÐÀÁÎÒÀ Ñ ÑÀÌÎÐÅÃÓËÈÐÓÅÌÛÌÈ ÎÐÃÀÍÈÇÀÖÈßÌÈ ÀÐÁÈÒÐÀÆÍÛÕ ÓÏÐÀÂËßÞÙÈÕ È ÎÖÅÍÙÈÊÎÂ, À ÒÀÊÆÅ ÍÅÏÎÑÐÅÄÑÒÂÅÍÍÎ 
Ñ ÑÀÌÈÌÈ ÀÐÁÈÒÐÀÆÍÛÌÈ ÓÏÐÀÂËßÞÙÈÌÈ.

ÊÐÅÄÈÒÎÐÛ ÌÎÃÓÒ ÏÐÅÄÚßÂËßÒÜ 
ÑÂÎÈ ÒÐÅÁÎÂÀÍÈß ÍÀ ËÞÁÎÉ ÑÒÀÄÈÈ 
ÐÀÑÑÌÎÒÐÅÍÈß ÄÅËÀ Î ÁÀÍÊÐÎÒÑÒÂÅ
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Â êàäàñòðîâîì ïàñïîðòå 
íà ïðèíàäëåæàùèé ïðàâîîá-
ëàäàòåëþ çåìåëüíûé ó÷àñòîê 
áûëà îáíàðóæåíà îøèáêà, ñî-
ñòîÿùàÿ â íåâåðíîì óêàçàíèè 
àäðåñà çåìåëüíîãî ó÷àñòêà. 
Ðàçúÿñíèòå ïîðÿäîê èñïðàâëå-
íèÿ òåõíè÷åñêèõ îøèáîê â ãî-
ñóäàðñòâåííîì êàäàñòðå íå-
äâèæèìîñòè.

Ñîãëàñíî ÷àñòè 4 ñòàòüè 
14 Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 
24.07.2007ã. ¹221-Ô «Î ãî-
ñóäàðñòâåííîì êàäàñòðå íå-
äâèæèìîñòè» (äàëåå — Çà-
êîí) êàäàñòðîâûé ïàñïîðò 
îáúåêòà íåäâèæèìîñòè ïðåä-
ñòàâëÿåò ñîáîé âûïèñêó èç 
ãîñóäàðñòâåííîãî êàäàñòðà íå-
äâèæèìîñòè, ñîäåðæàùóþ óíè-
êàëüíûå õàðàêòåðèñòèêè îáú-
åêòà íåäâèæèìîñòè, à òàêæå 
â çàâèñèìîñòè îò âèäà îáúåêòà 
íåäâèæèìîñòè èíûå ïðåäóñìî-
òðåííûå íàñòîÿùèì Ôåäåðàëü-
íûì çàêîíîì ñâåäåíèÿ îá îáú-
åêòå íåäâèæèìîñòè.

Ïîä òåõíè÷åñêîé îøèáêîé 
â ãîñóäàðñòâåííîì êàäàñòðå 
íåäâèæèìîñòè ïîíèìàåòñÿ 
îïèñêà, îïå÷àòêà, ãðàììàòè-
÷åñêàÿ èëè àðèôìåòè÷åñêàÿ 
îøèáêà ëèáî ïîäîáíàÿ îøèá-
êà, äîïóùåííàÿ îðãàíîì êà-
äàñòðîâîãî ó÷åòà ïðè âåäåíèè 
ãîñóäàðñòâåííîãî êàäàñòðà íå-
äâèæèìîñòè è ïðèâåäøàÿ ê íå-
ñîîòâåòñòâèþ ñâåäåíèé, âíå-
ñåííûõ â ãîñóäàðñòâåííûé 

êàäàñòð íåäâèæèìîñòè, ñâåäå-
íèÿì â äîêóìåíòàõ, íà îñíî-
âàíèè êîòîðûõ âíîñèëèñü 
ñâåäåíèÿ â ÃÊÍ (äàëåå — òåõ-
íè÷åñêàÿ îøèáêà â ñâåäåíèÿõ). 
Îá ýòîì ãîâîðèòñÿ â ïóíêòå 1 
÷àñòè 1 ñòàòüè 28 Çàêîíà.

×àñòüþ 2 ñòàòüè 28 Çàêîíà 
îïðåäåëåíî, ÷òî òåõíè÷åñêàÿ 
îøèáêà â ñâåäåíèÿõ ïîäëåæèò 
èñïðàâëåíèþ íà îñíîâàíèè 
ðåøåíèÿ îðãàíà êàäàñòðîâî-
ãî ó÷åòà â ñëó÷àå îáíàðóæåíèÿ 
äàííûì îðãàíîì òàêîé îøèáêè 
èëè ïîñòóïëåíèÿ â îðãàí êàäà-
ñòðîâîãî ó÷åòà îò ëþáîãî ëèöà 
çàÿâëåíèÿ î òàêîé îøèáêå 
â ôîðìå, óñòàíîâëåííîé îð-
ãàíîì íîðìàòèâíî-ïðàâîâîãî 
ðåãóëèðîâàíèÿ â ñôåðå êàäà-
ñòðîâûõ îòíîøåíèé, ëèáî íà 
îñíîâàíèè âñòóïèâøåãî â çà-
êîííóþ ñèëó ðåøåíèÿ ñóäà 
îá èñïðàâëåíèè òàêîé îøèá-
êè. Òåõíè÷åñêàÿ îøèáêà â ñâå-
äåíèÿõ ïîäëåæèò èñïðàâëå-
íèþ â ñðîê íå áîëåå ÷åì ïÿòü 
ðàáî÷èõ äíåé ñî äíÿ åå îáíà-
ðóæåíèÿ îðãàíîì êàäàñòðîâî-
ãî ó÷åòà, ïîñòóïëåíèÿ â îðãàí 
êàäàñòðîâîãî ó÷åòà òàêîãî çà-
ÿâëåíèÿ èëè óêàçàííîãî ðåøå-
íèÿ ñóäà. Îðãàí êàäàñòðîâî-
ãî ó÷åòà â ñëó÷àå ïîñòóïëåíèÿ 
òàêîãî çàÿâëåíèÿ îáÿçàí ïðî-
âåðèòü ñîäåðæàùóþñÿ â íåì 
èíôîðìàöèþ è óñòðàíèòü ñî-
îòâåòñòâóþùóþ òåõíè÷åñêóþ 
îøèáêó èëè íå ïîçäíåå ðàáî-
÷åãî äíÿ, ñëåäóþùåãî çà äíåì 
èñòå÷åíèÿ óñòàíîâëåííîãî íà-
ñòîÿùåé ÷àñòüþ ñðîêà, ïðèíÿòü 
ðåøåíèå îá îòêëîíåíèè òàêî-
ãî çàÿâëåíèÿ ñ îáîñíîâàíèåì 
ïðè÷èí îòêëîíåíèÿ, íàïðàâèâ 
äàííîå ðåøåíèå ïîñðåäñòâîì 
ïî÷òîâîãî îòïðàâëåíèÿ ñ îïè-
ñüþ âëîæåíèÿ è ñ óâåäîìëå-
íèåì î âðó÷åíèè îáðàòèâøå-
ìóñÿ ñ òàêèì çàÿâëåíèåì ëèöó 
ïî óêàçàííîìó â çàÿâëåíèè ïî-
÷òîâîìó àäðåñó. Äàííîå ðåøå-

íèå ìîæåò áûòü îáæàëîâàíî
â ñóäåáíîì ïîðÿäêå.

Òàêèì îáðàçîì, òåõíè÷åñêàÿ
îøèáêà â óêàçàíèè àäðåñà, äî-
ïóùåííàÿ ïðè ñîñòàâëåíèè êà-
äàñòðîâîãî ïàñïîðòà îáúåêòà
íåäâèæèìîñòè, ïîäëåæèò èñ-
ïðàâëåíèþ îðãàíîì êàäàñòðî-
âîãî ó÷åòà íà îñíîâàíèè ðåøå-
íèÿ äàííîãî îðãàíà èëè ñî äíÿ
ïîñòóïëåíèÿ îäíîãî èç ñëåäó-
þùèõ äîêóìåíòîâ:

- çàÿâëåíèÿ îá èñïðàâëåíèè
òåõíè÷åñêîé îøèáêè;

- âñòóïèâøåãî â çàêîííóþ
ñèëó ðåøåíèÿ ñóäà îá èñïðàâ-
ëåíèè òàêîé îøèáêè.

Ìîæåò ëè îðãàí êàäàñòðî-
âîãî ó÷åòà îòêëîíèòü çàÿâëå-
íèå çàèíòåðåñîâàííîãî ëèöà
îá èñïðàâëåíèè òåõíè÷åñêîé
îøèáêè?

Îðãàí êàäàñòðîâîãî ó÷å-
òà â ñëó÷àå ïîñòóïëåíèÿ òà-
êîãî çàÿâëåíèÿ îáÿçàí ïðî-
âåðèòü ñîäåðæàùóþñÿ â íåì
èíôîðìàöèþ è óñòðàíèòü ñî-
îòâåòñòâóþùóþ òåõíè÷åñêóþ
îøèáêó èëè íå ïîçäíåå ðàáî-
÷åãî äíÿ, ñëåäóþùåãî çà äíåì
èñòå÷åíèÿ óñòàíîâëåííîãî íà-
ñòîÿùåé ÷àñòüþ ñðîêà, ïðèíÿòü
ðåøåíèå îá îòêëîíåíèè òàêî-
ãî çàÿâëåíèÿ ñ îáîñíîâàíèåì
ïðè÷èí îòêëîíåíèÿ, íàïðàâèâ
äàííîå ðåøåíèå ïîñðåäñòâîì
ïî÷òîâîãî îòïðàâëåíèÿ ñ îïè-
ñüþ âëîæåíèÿ è ñ óâåäîìëå-
íèåì î âðó÷åíèè îáðàòèâøå-
ìóñÿ ñ òàêèì çàÿâëåíèåì ëèöó
ïî óêàçàííîìó â çàÿâëåíèè ïî-
÷òîâîìó àäðåñó. Äàííîå ðåøå-
íèå ìîæåò áûòü îáæàëîâàíî
â ñóäåáíîì ïîðÿäêå.

Êàêèå ñâåäåíèÿ äîëæíû
ñîäåðæàòüñÿ â ðåøåíèè îðãàíà
êàäàñòðîâîãî ó÷åòà îá èñïðàâ-
ëåíèè òåõíè÷åñêîé îøèáêè?

Ðåøåíèå îðãàíà êàäàñòðîâî-
ãî ó÷åòà îá èñïðàâëåíèè òåõíè-

÷åñêîé îøèáêè äîëæíî ñîäåð-
æàòü: äàòó âûÿâëåíèÿ îøèáêè; 
îïèñàíèå îøèáêè ñ îáîñíîâà-
íèåì êâàëèôèêàöèè ñâåäåíèé 
êàê îøèáî÷íûõ; óêàçàíèå, â ÷åì 
ñîñòîèò èñïðàâëåíèå îøèáêè.

Îðãàí êàäàñòðîâîãî ó÷åòà 
íàïðàâëÿåò óêàçàííîå ðåøåíèå 
çàèíòåðåñîâàííûì ëèöàì íå 
ïîçäíåå ðàáî÷åãî äíÿ, ñëåäóþ-
ùåãî çà äíåì ïðèíÿòèÿ äàííî-
ãî ðåøåíèÿ ïî åãî ïî÷òîâîìó 
àäðåñó â ñîîòâåòñòâèè ñ êàäà-
ñòðîâûìè ñâåäåíèÿìè (ïðè èõ 
íàëè÷èè).

Â ñëó÷àå åñëè îðãàíîì êà-
äàñòðîâîãî ó÷åòà òåõíè÷åñêàÿ 
îøèáêà â ñâåäåíèÿõ îá àäðå-
ñå íå áóäåò âûÿâëåíà, êàêèì 
îáðàçîì ïðàâîîáëàäàòåëþ çå-
ìåëüíîãî ó÷àñòêà âíåñòè ñîîò-
âåòñòâóþùèå èçìåíåíèÿ â ñâå-
äåíèÿ îá àäðåñå çåìåëüíîãî 
ó÷àñòêà?

Â ñîîòâåòñòâèè ñ ïóíêòîì 
68 Ïîðÿäêà âåäåíèÿ ãîñóäàð-
ñòâåííîãî êàäàñòðà íåäâèæè-
ìîñòè, óòâåðæäåííîãî Ïðè-
êàçîì Ìèíýêîíîìðàçâèòèÿ 
Ðîññèè îò 04.02.2010 ã. ¹ 42, 
ñâåäåíèÿ îá àäðåñå çåìåëüíî-
ãî ó÷àñòêà âíîñÿòñÿ â ãîñóäàð-
ñòâåííûé êàäàñòð íåäâèæèìî-
ñòè íà îñíîâàíèè àêòà îðãàíà 
ãîñóäàðñòâåííîé âëàñòè èëè 
îðãàíà ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëå-
íèÿ, óïîëíîìî÷åííûõ íà ïðè-
ñâîåíèå àäðåñîâ çåìåëüíûì 
ó÷àñòêàì.

Èçìåíåíèå êàäàñòðîâûõ 
ñâåäåíèé îá àäðåñå èëè ìåñòî-
ïîëîæåíèè çåìåëüíîãî ó÷àñò-
êà îñóùåñòâëÿåòñÿ â ïðîöåññå 
êàäàñòðîâîãî ó÷åòà èçìåíåíèé 
òàêèõ ñâåäåíèé íà îñíîâàíèè 
àêòà îá àäðåñå ëèáî îïèñàíèè 
ìåñòîïîëîæåíèÿ çåìåëüíîãî 
ó÷àñòêà, ïîñòóïèâøåãî â îðãàí 
êàäàñòðîâîãî ó÷åòà â ïîðÿäêå 
èíôîðìàöèîííîãî âçàèìîäåé-
ñòâèÿ (÷.8 ñò.15, Çàêîíà). Ñâå-

КАК ИСПРАВИТЬ ТЕХНИЧЕСКУЮ 
ОШИБКУ В ГКН!
ÍÀ ÂÎÏÐÎÑÛ ×ÈÒÀÒÅËÅÉ ÎÒÂÅ×ÀÅÒ ÍÀ×ÀËÜÍÈÊ ÞÐÈÄÈ×ÅÑÊÎÃÎ ÎÒÄÅËÀ ÔÁÓ «ÊÀÄÀÑÒÐÎÂÀß ÏÀËÀÒÀ»
ÏÎ ÐÅÑÏÓÁËÈÊÅ ÒÀÒÀÐÑÒÀÍ ÍÀÒÀËÜß ÆÀËÄÀÊ
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äåíèÿ îá àäðåñå èëè ìåñòîïî-
ëîæåíèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà
âíîñÿòñÿ â ñòðîãîì ñîîòâåò-
ñòâèè ñ ïðåäñòàâëåííûì äîêó-
ìåíòîì.

Òàêèì îáðàçîì, äëÿ ïðî-
âåäåíèÿ ãîñóäàðñòâåííîãî êà-
äàñòðîâîãî ó÷åòà èçìåíåíèé
çåìåëüíîãî ó÷àñòêà (â ñâÿçè
ñ èçìåíåíèåì àäðåñà) íåîáõî-
äèì äîêóìåíò, ïîäòâåðæäàþ-
ùèé ïðèñâîåíèå ýòîãî àäðåñà.

Ïðàâîîáëàäàòåëü ñîñåä-
íåãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà õî-
÷åò óòî÷íèòü ãðàíèöû ñâîåãî
çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, óâåëè÷èâ
åãî ïëîùàäü çà ñ÷åò óìåíü-
øåíèÿ ïëîùàäè ñìåæíîãî çå-
ìåëüíîãî ó÷àñòêà. Ìîæåò ëè
îðãàí êàäàñòðîâîãî ó÷åòà îò-
êàçàòü â ó÷åòå èçìåíåíèé
ñâåäåíèé î ìåñòîïîëîæåíèè
è ïëîùàäè ñîñåäíåãî çåìåëü-
íîãî ó÷àñòêà íà îñíîâàíèè ìî-
åãî çàÿâëåíèÿ?

Â ñîîòâåòñòâèè ñ äåéñòâóþ-
ùèì çàêîíîäàòåëüñòâîì ãîñó-
äàðñòâåííûé êàäàñòðîâûé ó÷åò
çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, â òîì ÷èñ-
ëå ó÷åò èçìåíåíèé ìîæåò áûòü
ïðèîñòàíîâëåí èëè â îñóùåñò-
âëåíèè ãîñóäàðñòâåííîãî êà-
äàñòðîâîãî ó÷åòà ìîæåò áûòü
îòêàçàíî òîëüêî ïî îñíîâà-
íèÿì, óêàçàííûì â ñòàòüÿõ 26
è 27 Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò
24.07.2007 ¹221-ÔÇ «Î ãîñó-
äàðñòâåííîì êàäàñòðå íåäâè-
æèìîñòè» (äàëåå — Çàêîí). 

Îòêàç â îñóùåñòâëåíèè ãî-
ñóäàðñòâåííîãî êàäàñòðîâî-
ãî ó÷åòà íà îñíîâàíèè îáðàùå-
íèÿ êàêèõ-ëèáî ëèö Çàêîíîì
íå ïðåäóñìîòðåíî.

Ïðè ýòîì ðàçúÿñíÿåì, ÷òî íå-
îòúåìëåìîé ÷àñòüþ Ìåæåâîãî
ïëàíà çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, ïîä-
ãîòîâëåííîãî ïî ðåçóëüòàòàì
ðàáîò â ñâÿçè ñ óòî÷íåíèåì ìå-
ñòîïîëîæåíèÿ ãðàíèö çåìåëü-
íîãî ó÷àñòêà â ñîîòâåòñòâèè
ñ òðåáîâàíèÿìè ïðèêàçà Ìè-
íèñòåðñòâà ýêîíîìè÷åñêîãî
ðàçâèòèÿ Ðîññèéñêîé Ôåäåðà-
öèè» îò 24.11.2008 ¹ 412 «Îá
óòâåðæäåíèè ôîðìû ìåæåâî-
ãî ïëàíà è òðåáîâàíèé ê åãî
ïîäãîòîâêå, ïðèìåðíîé ôîð-
ìû èçâåùåíèÿ î ïðîâåäåíèè
ñîáðàíèÿ î ñîãëàñîâàíèè ìå-
ñòîïîëîæåíèÿ ãðàíèö çåìåëü-
íûõ ó÷àñòêîâ» ÿâëÿåòñÿ àêò
ñîãëàñîâàíèÿ ìåñòîïîëîæå-

íèÿ ãðàíèö, â êîòîðîì äîëæ-
íû ñîäåðæàòüñÿ ëè÷íûå ïîä-
ïèñè âñåõ çàèíòåðåñîâàííûõ
ëèö èëè èõ ïðåäñòàâèòåëåé
(â ñëó÷àå ñîãëàñîâàíèÿ ãðàíèö)
èëè çàïèñè î âîçðàæåíèÿõ îò-
íîñèòåëüíî äàííîãî ñîãëàñî-
âàíèÿ ñ îáîñíîâàíèåì îòêàçà
â íåì (â ñëó÷àå åñëè ìåñòîïîëî-
æåíèå ãðàíèö íå ñîãëàñîâàíî),
çà èñêëþ÷åíèåì ñëó÷àÿ, åñëè
íàäëåæàùèì îáðàçîì èçâå-
ùåííîå ëèöî èëè åãî ïðåäñòà-
âèòåëü â óñòàíîâëåííûé ñðîê
íå âûðàçèëè ñâîå ñîãëàñèå ïî-
ñðåäñòâîì çàâåðåíèÿ ëè÷íîé
ïîäïèñüþ àêòà ñîãëàñîâàíèÿ
ìåñòîïîëîæåíèÿ ãðàíèö, ëèáî
íå ïðåäñòàâèëè ñâîè âîçðàæå-
íèÿ â ïèñüìåííîé ôîðìå. Àêò
ñîãëàñîâàíèÿ ãðàíèö ñîñòàâ-
ëÿåòñÿ ïî ðåçóëüòàòàì ñîãëà-
ñîâàíèÿ ãðàíèö, êîòîðîå ìî-
æåò ïðîâîäèòüñÿ ïîñðåäñòâîì

ïðîâåäåíèÿ ñîáðàíèÿ çàèíòå-
ðåñîâàííûõ ëèö èëè ñîãëàñî-
âàíèÿ â èíäèâèäóàëüíîì ïî-
ðÿäêå ñ çàèíòåðåñîâàííûì ëè-
öîì.

Îòñóòñòâèå àêòà ñîãëàñîâà-
íèÿ ìåñòîïîëîæåíèÿ ãðàíèö
â ìåæåâîì ïëàíå ÿâëÿåòñÿ
îñíîâàíèåì â ïðèíÿòèè ðåøå-
íèÿ îá îòêàçå â îñóùåñòâëå-
íèè êàäàñòðîâîãî ó÷åòà â ñâÿçè
ñ òåì, ÷òî äîêóìåíòû ïðåä-
ñòàâëåííûå äëÿ ãîñóäàðñòâåí-
íîãî êàäàñòðîâîãî ó÷åòà ïî
ôîðìå è ñîäåðæàíèþ íå ñîîò-
âåòñòâóþò òðåáîâàíèÿì Çàêî-
íà. Ïðè íàëè÷èè â ñîñòàâå ìå-
æåâîãî ïëàíà îôîðìëåííûõ
â óñòàíîâëåííîì ïîðÿäêå âîç-
ðàæåíèé ïðàâîîáëàäàòåëåé
ñìåæíûõ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ
î ñîãëàñîâàíèè ãðàíèö çåìåëü-
íûõ ó÷àñòêîâ, â ïðîâåäåíèè ãî-
ñóäàðñòâåííîãî êàäàñòðîâîãî
ó÷åòà òàêæå îòêàçûâàåòñÿ.

Â ñëó÷àå ïîñòóïëåíèÿ â îð-
ãàí êàäàñòðîâîãî ó÷åòà äîêó-

ìåíòîâ, íåîáõîäèìûõ äëÿ îñó-
ùåñòâëåíèÿ ãîñóäàðñòâåííîãî 
êàäàñòðîâîãî ó÷åòà, ñîîòâåò-
ñòâóþùèõ òðåáîâàíèÿì Çàêî-
íà, îðãàíîì êàäàñòðîâîãî ó÷å-
òà áóäåò îñóùåñòâëåí ó÷åò 
èçìåíåíèé ñâåäåíèé â ãîñó-
äàðñòâåííîì êàäàñòðå íåäâè-
æèìîñòè î ïëîùàäè è ìåñòî-
ïîëîæåíèè ãðàíèö çåìåëüíîãî 
ó÷àñòêà.

Òàêèì îáðàçîì, åñëè Âû íå 
ñîãëàñíû ñ ìåñòîïîëîæåíèåì 
ãðàíèö ñìåæíîãî ñ Âàøèì çå-
ìåëüíîãî ó÷àñòêà, Âû âïðàâå 
ïðåäñòàâèòü êàäàñòðîâîìó èí-
æåíåðó, ñîñòàâëÿþùåìó Ìå-
æåâîé ïëàí, ïèñüìåííûå âîç-
ðàæåíèÿ.

Êàêèå ëèöà â ñîîòâåòñòâèè 
ñ çàêîíîäàòåëüñòâîì ïðèíèìà-
þò ó÷àñòèå â ñîãëàñîâàíèè ìå-
ñòîïîëîæåíèÿ ãðàíèö?

Ñîãëàñîâàíèå ìåñòîïîëî-
æåíèÿ ãðàíèö ïðîâîäèòñÿ ñ ëè-
öàìè, îáëàäàþùèìè ñìåæíû-
ìè çåìåëüíûìè ó÷àñòêàìè íà 
ïðàâå:

1) ñîáñòâåííîñòè (çà èñêëþ-
÷åíèåì ñëó÷àåâ, åñëè òàêèå 
ñìåæíûå çåìåëüíûå ó÷àñòêè, 
íàõîäÿùèåñÿ â ãîñóäàðñòâåí-
íîé èëè ìóíèöèïàëüíîé ñîá-
ñòâåííîñòè, ïðåäîñòàâëåíû 
ãðàæäàíàì â ïîæèçíåííîå íà-
ñëåäóåìîå âëàäåíèå, ïîñòî-
ÿííîå (áåññðî÷íîå) ïîëüçîâà-
íèå ëèáî þðèäè÷åñêèì ëèöàì, 
íå ÿâëÿþùèìñÿ ãîñóäàðñòâåí-
íûìè èëè ìóíèöèïàëüíûìè 
ó÷ðåæäåíèÿìè ëèáî êàçåííû-
ìè ïðåäïðèÿòèÿìè, â ïîñòî-
ÿííîå (áåññðî÷íîå) ïîëüçîâà-
íèå);

2) ïîæèçíåííîãî íàñëåäóå-
ìîãî âëàäåíèÿ;

3) ïîñòîÿííîãî (áåññðî÷-
íîãî) ïîëüçîâàíèÿ (çà èñêëþ-
÷åíèåì ñëó÷àåâ, åñëè òàêèå 
ñìåæíûå çåìåëüíûå ó÷àñò-

êè ïðåäîñòàâëåíû ãîñóäàð-
ñòâåííûì èëè ìóíèöèïàëü-
íûì ó÷ðåæäåíèÿì, êàçåííûì 
ïðåäïðèÿòèÿì, îðãàíàì ãîñó-
äàðñòâåííîé âëàñòè èëè îðãà-
íàì ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ 
â ïîñòîÿííîå (áåññðî÷íîå) 
ïîëüçîâàíèå);

4) àðåíäû (åñëè òàêèå ñìåæ-
íûå çåìåëüíûå ó÷àñòêè íàõî-
äÿòñÿ â ãîñóäàðñòâåííîé èëè 
ìóíèöèïàëüíîé ñîáñòâåííîñòè 
è ñîîòâåòñòâóþùèé äîãîâîð 
àðåíäû çàêëþ÷åí íà ñðîê áî-
ëåå ÷åì ïÿòü ëåò).

Êàêèì îáðàçîì èçâåùå-
íèå î ïðîâåäåíèè ñîáðàíèÿ 
äîëæíî áûòü âðó÷åíî óêàçàí-
íûì ëèöàì? 

Ñîãëàñíî ïóíêòó 8 ñòàòüè 
39 Çàêîíà èçâåùåíèå î ïðî-
âåäåíèè ñîáðàíèÿ çàèíòåðåñî-
âàííûõ ëèö âðó÷àåòñÿ äàííûì 
ëèöàì èëè èõ ïðåäñòàâèòåëÿì 
ïîä ðàñïèñêó, íàïðàâëÿåòñÿ ïî 
èõ ïî÷òîâûì àäðåñàì ïîñðåä-
ñòâîì ïî÷òîâîãî îòïðàâëåíèÿ 
ñ óâåäîìëåíèåì î âðó÷åíèè 
è ïî àäðåñàì ýëåêòðîííîé ïî-
÷òû â ñîîòâåòñòâèè ñ êàäà-
ñòðîâûìè ñâåäåíèÿìè, ëèáî 
îïóáëèêîâûâàåòñÿ â óñòàíîâ-
ëåííîì ïîðÿäêå. Îïóáëèêî-
âàíèå èçâåùåíèÿ î ïðîâåäå-
íèè ñîáðàíèÿ î ñîãëàñîâàíèè 
ìåñòîïîëîæåíèÿ ãðàíèö äî-
ïóñêàåòñÿ â ñëó÷àå, åñëè â ãî-
ñóäàðñòâåííîì êàäàñòðå íåäâè-
æèìîñòè îòñóòñòâóþò ñâåäåíèÿ 
î ïî÷òîâîì àäðåñå ëþáîãî èç 
çàèíòåðåñîâàííûõ ëèö èëè ïî-
ëó÷åíî èçâåùåíèå î ïðîâåäå-
íèè ñîáðàíèÿ î ñîãëàñîâàíèè 
ìåñòîïîëîæåíèÿ ãðàíèö, íà-
ïðàâëåííîå çàèíòåðåñîâàííî-
ìó ëèöó ïîñðåäñòâîì ïî÷òî-
âîãî îòïðàâëåíèÿ, ñ îòìåòêîé 
î íåâîçìîæíîñòè åãî âðó÷åíèÿ 
è â ñëó÷àå, êîãäà ñìåæíûé çå-
ìåëüíûé ó÷àñòîê ðàñïîëîæåí 
â ïðåäåëàõ òåððèòîðèè ñàäî-
âîä÷åñêîãî, îãîðîäíè÷åñêîãî 
èëè äà÷íîãî íåêîììåð÷åñêî-
ãî îáúåäèíåíèÿ è îòíîñèòñÿ 
ê èìóùåñòâó îáùåãî ïîëüçî-
âàíèÿ, ëèáî âõîäèò â ñîñòàâ 
çåìåëü ñåëüñêîõîçÿéñòâåí-
íîãî íàçíà÷åíèÿ è íàõîäèòñÿ 
â ñîáñòâåííîñòè áîëåå ÷åì 
ïÿòè ëèö, ëèáî âõîäèò â ñî-
ñòàâ îáùåãî èìóùåñòâà ñîá-
ñòâåííèêîâ ïîìåùåíèé â ìíî-
ãîêâàðòèðíîì äîìå. 

ÄËß ÏÐÎÂÅÄÅÍÈß ÃÎÑÓÄÀÐÑÒÂÅÍÍÎÃÎ 
ÊÀÄÀÑÒÐÎÂÎÃÎ Ó×ÅÒÀ ÈÇÌÅÍÅÍÈÉ ÇÅÌÅËÜÍÎÃÎ 
Ó×ÀÑÒÊÀ (Â ÑÂßÇÈ Ñ ÈÇÌÅÍÅÍÈÅÌ ÀÄÐÅÑÀ) 
ÍÅÎÁÕÎÄÈÌ ÄÎÊÓÌÅÍÒ, ÏÎÄÒÂÅÐÆÄÀÞÙÈÉ 
ÏÐÈÑÂÎÅÍÈÅ ÝÒÎÃÎ ÀÄÐÅÑÀ.
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Ïðîñèì ðàçúÿñíèòü ïîðÿäîê
ðàñ÷åòà êàäàñòðîâîé ñòîèìî-
ñòè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñ áî-
ëåå ÷åì îäíèì âèäîì ðàçðå-
øåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ.

Â ñîîòâåòñòâèè ñ ï. 2.1.16.
Ìåòîäè÷åñêèõ óêàçàíèé,
óòâåðæäåííûõ Ïðèêàçîì Ìè-
íèñòåðñòâà ýêîíîìè÷åñêîãî
ðàçâèòèÿ è òîðãîâëè Ðîññèé-
ñêîé Ôåäåðàöèè îò 12.08.2006ã.
¹ 222, ïî îïðåäåëåíèþ êà-
äàñòðîâîé ñòîèìîñòè â ñëó-
÷àå âûÿâëåíèÿ ðàíåå ó÷òåííî-
ãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñ áîëåå
÷åì îäíèì âèäîì ðàçðåøåí-
íîãî èñïîëüçîâàíèÿ åãî êàäà-
ñòðîâàÿ ñòîèìîñòü îïðåäåëÿåò-
ñÿ ïóòåì óìíîæåíèÿ çíà÷åíèÿ
óäåëüíîãî ïîêàçàòåëÿ êàäà-
ñòðîâîé ñòîèìîñòè çåìåëü òîãî
âèäà ðàçðåøåííîãî èñïîëüçî-
âàíèÿ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, äëÿ
êîòîðîãî óêàçàííîå çíà÷åíèå
íàèáîëüøåå. Èñêëþ÷åíèå ñî-
ñòàâëÿåò ñëó÷àé îáðàçîâàíèÿ
â ñîñòàâå çåìåëü íàñåëåííûõ
ïóíêòîâ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà,
îäíèì èç âèäîâ ðàçðåøåííî-
ãî èñïîëüçîâàíèÿ êîòîðîãî ÿâ-
ëÿåòñÿ æèëàÿ çàñòðîéêà. Äëÿ
óêàçàííîãî ñëó÷àÿ êàäàñòðîâàÿ
ñòîèìîñòü îïðåäåëÿåòñÿ ïóòåì
óìíîæåíèÿ çíà÷åíèÿ óäåëüíî-
ãî ïîêàçàòåëÿ êàäàñòðîâîé ñòî-
èìîñòè çåìåëü, çàíÿòûõ ìíîãî-
ýòàæíîé èëè èíäèâèäóàëüíîé
æèëîé çàñòðîéêîé, íà ïëîùàäü
çåìåëüíîãî ó÷àñòêà.

Ìîæíî ëè â êà÷åñòâå ïðàâî-
óñòàíàâëèâàþùåãî äîêóìåí-
òà ê çàÿâëåíèþ î ïîñòàíîâêå
íà òåõíè÷åñêèé ó÷¸ò êâàðòèðû
ïðèëîæèòü äóáëèêàò äîãîâîðà
íà ïåðåäà÷ó æèëîãî ïîìåùå-
íèÿ â ñîáñòâåííîñòü ãðàæäàí,
âûäàííûé ÐÃÓÏ ÁÒÈ ÌÑÀÆÊÕ
ÐÒ, åñëè îðèãèíàë áûë óòåðÿí?

Ìîæíî, ò.ê. ñîãëàñíî Ðàñïî-
ðÿæåíèÿ Êàáèíåòà Ìèíèñòðîâ
ÐÒ îò 27.12.2007 ãîäà ¹2224 –ð
«Îá óðåãóëèðîâàíèè âûäà÷è
ãðàæäàíàì äóáëèêàòîâ äîãîâî-
ðîâ íà ïåðåäà÷ó æèëûõ ïîìå-
ùåíèé â ñîáñòâåííîñòü ãðàæ-
äàí» ÐÃÓÏ ÁÒÈ ÌÑÀÆÊÕ ÐÒ
óïîëíîìî÷åíî âûäàâàòü ãðàæ-
äàíàì äóáëèêàòû, õðàíÿùèå-
ñÿ â åãî àðõèâàõ äîãîâîðîâ íà
ïåðåäà÷ó æèëûõ ïîìåùåíèé
â ñîáñòâåííîñòü ãðàæäàí, âû-

äàííûõ îðãàíàìè ìåñòíîãî ñà-
ìîóïðàâëåíèÿ äî 1 ÿíâàðÿ 2000
ãîäà.

Ïðè ïðîâåäåíèè êàäàñòðî-
âûõ ðàáîò â îòíîøåíèè åäè-
íîãî çåìëåïîëüçîâàíèÿ ñ äå-
êëàðèðîâàííîé ïëîùàäüþ
ñ êàòåãîðèåé çåìåëü — çåì-
ëè íàñåë¸ííûõ ïóíêòîâ áûëî
âûÿâëåíî, ÷àñòü îáîñîáëåí-
íûõ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ðàñ-
ïîëîæåíû â íàñåë¸ííîì ïóíêòå
è èìåþò ãðàôèêó; ÷àñòü îáîñî-
áëåííûõ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ
ðàñïîëîæåíà íå â íàñåë¸ííîì
ïóíêòå è òàê æå èìåþò ãðà-
ôèêó; è, íàêîíåö, ÷àñòü îáîñî-
áëåííûõ ó÷àñòêîâ ðàñïîëîæå-
íà â íàñåë¸ííîì ïóíêòå, îäíàêî
ãðàôè÷åñêàÿ ÷àñòü îòñóòñòâó-
åò. Êàêèì îáðàçîì ïðîâîäèòü
êàäàñòðîâûå ðàáîòû â äàííîì
ñëó÷àå?

Â äàííîì ñëó÷àå, ïðåæäå
âñåãî, íåîáõîäèìî ïðîâåñòè
ðàçäåë åäèíîãî çåìëåïîëüçî-
âàíèÿ ñ ñîõðàíåíèåì èñõîäíî-
ãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà (ò.å. âû-
äåëèòü çåìåëüíûé ó÷àñòîê,
êîòîðûé ðàñïîëîæåí çà ÷åð-
òîé íàñåë¸ííîãî ïóíêòà). Ïîñëå
îñóùåñòâëåíèÿ ãîñóäàðñòâåí-
íîé ðåãèñòðàöèè ïðàâà íà âûäå-
ëèâøèéñÿ çåìåëüíûé ó÷àñòîê,
ìîæíî ïðîâîäèòü êàäàñòðî-
âûå ðàáîòû ïî óòî÷íåíèþ ãðà-
íèö åäèíîãî çåìëåïîëüçîâà-
íèÿ.

Âîçìîæíî ëè ïðîâåäåíèå
ãîñóäàðñòâåííîãî êàäàñòðîâî-
ãî ó÷¸òà â ñâÿçè ñ îáðàçîâàíè-
åì ÷àñòè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà,
ïëîùàäü êîòîðîãî äåêëàðèðî-
âàííàÿ?

Â ñëó÷àå, åñëè ÷àñòü çå-
ìåëüíîãî ó÷àñòêà ôîðìèðóåòñÿ
â ãðàíèöàõ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà
ñ äåêëàðèðîâàííîé ïëîùàäüþ,
òî òàêîé ãîñóäàðñòâåííûé êà-
äàñòðîâûé ó÷¸ò âîçìîæåí.

Êàêèì îáðàçîì îôîðìëÿ-
åòñÿ Ìåæåâîé ïëàí íà îáðà-
çîâàíèå ÷àñòè çåìåëüíîãî
ó÷àñòêà äëÿ ïîñëåäóþùåãî ïðå-
äîñòàâëåíèÿ å¸ â àðåíäó ëèáî
â ñóáàðåíäó? Êàêîé äîêóìåíò-
îñíîâàíèå äëÿ ïðîâåäåíèÿ êà-

äàñòðîâûõ ðàáîò íåîáõîäèìî 
âêëþ÷èòü â ñîñòàâ Ìåæåâîãî 
ïëàíà â äàííîì ñëó÷àå? 

Ïðè îôîðìëåíèè Ìåæåâî-
ãî ïëàíà íà îáðàçîâàíèå ÷àñòè 
çåìåëüíîãî ó÷àñòêà äëÿ ïðåäî-
ñòàâëåíèÿ å¸ â àðåíäó èëè â ñó-
áàðåíäó íåîáõîäèìî îôîðìèòü 
ðàçäåë «Ñâåäåíèÿ îá îáðàçóå-
ìûõ ÷àñòÿõ çåìåëüíîãî ó÷àñò-
êà». Â ãðàôå «Õàðàêòåðèñòè-
êà ÷àñòè» ðåêâèçèòà «Îáùèå 
ñâåäåíèÿ î ÷àñòÿõ çåìåëüíî-
ãî ó÷àñòêà» íåîáõîäèìî ïîñòà-
âèòü ïðî÷åðê. Â êà÷åñòâå äîêó-
ìåíòà — îñíîâàíèÿ â äàííîì 
ñëó÷àå â ñîñòàâ Ìåæåâîãî ïëà-
íà âêëþ÷àåòñÿ ïðàâîóñòàíàâëè-
âàþùèé äîêóìåíò íà çåìåëü-
íûé ó÷àñòîê.

Ìîæíî ëè ïîñòàâèòü íà ãî-
ñóäàðñòâåííûé òåõíè÷åñêèé 
ó÷åò èíäèâèäóàëüíûé æèëîé 
äîì, ïîñòðîåííûé â èþíå 2011 
ãîäà, áåç ïðîâåäåíèÿ òåõíè÷å-
ñêîé èíâåíòàðèçàöèè?

Ñîãëàñíî Ïîñòàíîâëåíèÿ 
Ïðàâèòåëüñòâà ÐÔ îò 04.12.2000 
¹ 921 «Î ãîñóäàðñòâåííîì òåõ-
íè÷åñêîì ó÷åòå è òåõíè÷åñêîé 
èíâåíòàðèçàöèè â Ðîññèéñêîé 
Ôåäåðàöèè îáúåêòîâ êàïèòàëü-
íîãî ñòðîèòåëüñòâà» ïåðâè÷-
íûé ãîñóäàðñòâåííûé òåõíè-
÷åñêèé ó÷åò èíäèâèäóàëüíûõ 
æèëûõ äîìîâ, ïîñòðîåííûõ ïî-
ñëå 1 ìàðòà 2008 ãîäà, íà êîòî-
ðûå èìååòñÿ ïðîåêòíàÿ äîêó-
ìåíòàöèÿ, îñóùåñòâëÿåòñÿ ïî 
âûáîðó çàÿâèòåëÿ:

- ïî ðåçóëüòàòàì ïåðâè÷íîé 
òåõíè÷åñêîé èíâåíòàðèçàöèè;

- áåç ïðîâåäåíèÿ ïåðâè÷íîé 
òåõíè÷åñêîé èíâåíòàðèçàöèè.

Ïðè îáðàùåíèè ñ çàÿâëå-
íèåì î ïîñòàíîâêå íà òåõíè÷å-
ñêèé ó÷åò èíäèâèäóàëüíîãî æè-
ëîãî äîìà, ïîñòðîåííîãî ïîñëå 
1 ìàðòà 2008 ãîäà, íà êîòîðûé 
èìååòñÿ ïðîåêòíàÿ äîêóìåíòà-
öèÿ, áåç ïðîâåäåíèÿ ïåðâè÷íîé 
òåõíè÷åñêîé èíâåíòàðèçàöèè 
ê çàÿâëåíèþ ïðèêëàäûâàåòñÿ 
ïîýòàæíûé ïëàí îáúåêòà êàïè-
òàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà ñ óêà-
çàíèåì ðàçìåðîâ è ýêñïëèêà-
öèè ïîìåùåíèé, ñèòóàöèîííûé 
ïëàí ðàçìåùåíèÿ îáúåêòà êà-
ïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà 
â ãðàíèöàõ çåìåëüíîãî ó÷àñò-
êà è îïèñàíèå êîíñòðóêòèâíûõ 

ðåøåíèé îáúåêòà êàïèòàëüíî-
ãî ñòðîèòåëüñòâà, âêëþ÷àþ-
ùåå ìàòåðèàë íàðóæíûõ ñòåí, 
îôîðìëÿåìûå â ñîîòâåòñòâèè 
ñ òðåáîâàíèÿìè ê ïîäãîòîâêå 
òåêñòîâîé è ãðàôè÷åñêîé ÷à-
ñòåé ñîîòâåòñòâóþùåãî ðàç-
äåëà ïðîåêòíîé äîêóìåíòàöèè 
íà òàêîé îáúåêò êàïèòàëüíîãî 
ñòðîèòåëüñòâà. 

Íåäàëåêî îò èíòåðåñóþùå-
ãî ìåíÿ êàäàñòðîâîãî êâàðòà-
ëà ðàñïîëàãàåòñÿ ñàíèòàðíî-
çàùèòíàÿ çîíà. Çàêàçàâ 
êàäàñòðîâûé ïëàí òåððèòîðèè 
ñìîãó ëè ÿ óçíàòü ðàñïðîñòðà-
íÿåòñÿ ëè ñàíèòàðíî-çàùèòíàÿ 
çîíà íà èíòåðåñóþùèé ìåíÿ 
êàäàñòðîâûé êâàðòàë? 

Â ñîîòâåòñòâèè ñ ï. 5 ñò. 14 
Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà «Î ãî-
ñóäàðñòâåííîì êàäàñòðå íå-
äâèæèìîñòè» ¹ 221-ÔÇ îò 24 
èþëÿ 2007 ãîäà (äàëåå — Çà-
êîí), êàäàñòðîâûé ïëàí òåð-
ðèòîðèè ïðåäñòàâëÿåò ñîáîé 
òåìàòè÷åñêèé ïëàí êàäàñòðî-
âîãî êâàðòàëà èëè èíîé óêà-
çàííîé â ñîîòâåòñòâóþùåì çà-
ïðîñå òåððèòîðèè â ïðåäåëàõ 
êàäàñòðîâîãî êâàðòàëà, êîòî-
ðûé ñîñòàâëåí íà êàðòîãðàôè-
÷åñêîé îñíîâå è íà êîòîðîì 
â ãðàôè÷åñêîé ôîðìå è òåêñòî-
âîé ôîðìå âîñïðîèçâåäåíû çà-
ïðàøèâàåìûå ñâåäåíèÿ.

Çàïðàøèâàåìûå ñâåäå-
íèÿ, òî åñòü îòíåñåíèå çåìåëü 
ê ñàíèòàðíî-çàùèòíîé çîíå, 
áóäóò óêàçàíû â êàäàñòðîâîì 
ïëàíå òåððèòîðèè ïðè íàëè÷èè 
òàêîé èíôîðìàöèè â ãîñóäàð-
ñòâåííîì êàäàñòðå íåäâèæè-
ìîñòè.

Êàêèì îáðàçîì ìîæíî 
óçíàòü êàäàñòðîâóþ ñòîèìîñòü 
îáúåêòà êàïèòàëüíîãî ñòðîè-
òåëüñòâà?

Äî íàñòîÿùåãî âðåìåíè ïðå-
äîñòàâëåíèå ñâåäåíèé î êàäà-
ñòðîâîé ñòîèìîñòè îáúåêòîâ 
êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà 
äåéñòâóþùèì çàêîíîäàòåëü-
ñòâîì íå ïðåäóñìîòðåíî. Èí-
âåíòàðèçàöèîííàÿ ñòîèìîñòü 
îáúåêòîâ êàïèòàëüíîãî ñòðîè-
òåëüñòâà íà ñåãîäíÿøíèé äåíü 
ðàññ÷èòûâàåòñÿ îðãàíàìè òåõ-
íè÷åñêîé èíâåíòàðèçàöèè. 
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Â ñâÿçè ñ ìíîãî÷èñëåííû-
ìè çàïðîñàìè þðèäè÷åñêèõ
è ôèçè÷åñêèõ ëèö î ïîðÿäêå
âîçâðàòà èçëèøíå óïëà÷åí-
íûõ çà ãîñóäàðñòâåííóþ ðå-
ãèñòðàöèþ ïðàâ íà íåäâèæè-
ìîå èìóùåñòâî è ñäåëîê ñ íèì
ñóìì ãîñóäàðñòâåííîé ïîøëè-
íû, îòäåë àäìèíèñòðèðîâàíèÿ
äîõîäîâ Óïðàâëåíèÿ Ðîñðåå-
ñòðà ïî Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí
(äàëåå — Óïðàâëåíèå) ñ÷èòàåò
íåîáõîäèìûì ðàçúÿñíèòü ñëå-
äóþùåå.

Âîçâðàò ãîñóäàðñòâåííîé
ïîøëèíû ìîæíî îñóùåñòâèòü
òîëüêî ïóòåì ïåðå÷èñëåíèÿ íà
ëèöåâîé ñ÷åò ïëàòåëüùèêà.

Çàÿâèòåëè î÷åíü âîçìó-
ùàþòñÿ, êîãäà ìû íà÷èíàåì ïå-
ðå÷èñëÿòü ïåðå÷åíü äîêóìåí-
òîâ, íåîáõîäèìûõ äëÿ ïîäà÷è
çàÿâëåíèÿ íà âîçâðàò èçëèø-
íå óïëà÷åííîé ñóììû ãîñóäàð-
ñòâåííîé ïîøëèíû. Îñîáåííî
âûçûâàåò íåäîóìåíèå òðåáîâà-
íèå íîìåðà ëèöåâîãî èëè êàð-
òî÷íîãî ñ÷åòà ñ óêàçàíèåì áàí-
êîâñêèõ ðåêâèçèòîâ êðåäèòíîé
îðãàíèçàöèè (ôèëèàëà), â êî-
òîðîé îòêðûò ñ÷åò ôèçè÷åñêî-
ãî ëèöà. 

Íà íàø âçãëÿä ýòî òðåáîâà-
íèå ÿâëÿåòñÿ âåñüìà ëîãè÷íûì
è ïðàâèëüíûì. Âåäü Óïðàâ-
ëåíèå ÿâëÿåòñÿ áþäæåòíîé
îðãàíèçàöèåé è íå ðàáîòàåò
ñ íàëè÷íûìè äåíåæíûìè ñðåä-
ñòâàìè.

Åæåäíåâíî â îòäåë àäìèíè-
ñòðèðîâàíèÿ äîõîäîâ Óïðàâ-
ëåíèÿ ïîñòóïàåò ìíîæåñòâî 
çàÿâëåíèé îò ãðàæäàí è þðè-
äè÷åñêèõ ëèö ñ ïðîñüáîé âåð-
íóòü èçëèøíå óïëà÷åííóþ 
ñóììó ãîñóäàðñòâåííîé ïîø-
ëèíû, íà ÷òî åñòü ðÿä ïðè-
÷èí: êàê îáúåêòèâíûõ, òàê 
è ñóáúåêòèâíûõ. Ñðåäè îáúåê-
òèâíûõ ïðè÷èí ìîæíî âûäå-
ëèòü óïëàòó ãîñóäàðñòâåííîé 
ïîøëèíû â áîëüøåì ðàçìå-
ðå, ÷åì ýòî ïðåäóñìîòðåíî íà-
ëîãîâûì çàêîíîäàòåëüñòâîì, 
à òàêæå îòêàç ëèö, óïëàòèâøèõ 
ãîñóäàðñòâåííóþ ïîøëèíó, îò 
ñîâåðøåíèÿ þðèäè÷åñêè çíà-
÷èìîãî äåéñòâèÿ äî îáðàùå-
íèÿ â Óïðàâëåíèå. Ñðåäè ñóáú-
åêòèâíûõ ïðè÷èí îáðàùåíèé 
çà âîçâðàòîì ãîñóäàðñòâåí-
íîé ïîøëèíû ìîæíî âûäåëèòü 
óïëàòó äåíåæíûõ ñðåäñòâ íå ïî 
íàçíà÷åíèþ (çà ãîñóäàðñòâåí-

íóþ ðåãèñòðàöèþ ïðàâ íà íå-
äâèæèìîå èìóùåñòâî, êîãäà 
íóæíî áûëî óïëàòèòü çà ïðåäî-
ñòàâëåíèå èíôîðìàöèè î çàðå-
ãèñòðèðîâàííûõ ïðàâàõ íà íå-
äâèæèìîå èìóùåñòâî è ñäåëîê 
ñ íèì). 

Èòàê, ïëàòåëüùèêè (ôèçè-
÷åñêèå ëèöà) ãîñóäàðñòâåí-
íîé ïîøëèíû ïðåäñòàâëÿþò 
â Óïðàâëåíèå Ðîñðååñòðà ïî Ðå-
ñïóáëèêå Òàòàðñòàí çàÿâëåíèå 
â ïèñüìåííîì âèäå íà ñïåöè-
àëüíîì áëàíêå, ñ óêàçàíèåì 
ïðè÷èí âîçâðàòà. Ñ ôîðìîé çà-
ÿâëåíèÿ ìîæíî îçíàêîìèòüñÿ 
íà íàøåì ñàéòå, ëèáî çàïîë-
íèòü çàÿâëåíèå íåïîñðåäñòâåí-
íî ïðè ïîäà÷å çàÿâëåíèÿ íà âîç-
âðàò ãîñóäàðñòâåííîé ïîøëèíû 
ñî ñïåöèàëèñòîì îòäåëà àäìè-
íèñòðèðîâàíèÿ äîõîäîâ.

Ïëàòåëüùèêè — þðèäè÷å-
ñêèå ëèöà ïðåäñòàâëÿþò çàÿâ-
ëåíèå â ïèñüìåííîì âèäå íà 

ÏÐÎÔÅÑÑÈÎÍÀËÜÍÎ

КАК ВЕРНУТЬ ИЗЛИШНЕ
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ôèðìåííîì áëàíêå þðèäè÷å-
ñêîãî ëèöà ñ óêàçàíèåì ïðè÷èí
âîçâðàòà, à òàêæå ïëàòåæíûé
äîêóìåíò, íà îñíîâàíèè êîòî-
ðîãî óïëà÷åíà ãîñóäàðñòâåííàÿ
ïîøëèíà.

Çàÿâëåíèå ôèçè÷åñêîãî
ëèöà äîëæíî ñîäåðæàòü:

ôàìèëèþ, èìÿ, îò÷åñòâî
(ïðè åãî íàëè÷èè), äàííûå äî-
êóìåíòà, óäîñòîâåðÿþùåãî
ëè÷íîñòü (ñåðèÿ, íîìåð, êåì
è êîãäà âûäàí), àäðåñ ìåñòà
æèòåëüñòâà ôèçè÷åñêîãî ëèöà;

íîìåð ëèöåâîãî ñ÷åòà ôè-
çè÷åñêîãî ëèöà;

íàèìåíîâàíèå êðåäèòíîé
îðãàíèçàöèè (ôèëèàëà), â êî-
òîðîì îòêðûò ëèöåâîé ñ÷åò;

áàíêîâñêèå ðåêâèçèòû
êðåäèòíîé îðãàíèçàöèè (ÁÈÊ,
ÈÍÍ, ÊÏÏ, êîððåñïîíäåíòñêèé
ñ÷åò), â êîòîðîì îòêðûò ëèöå-
âîé ñ÷åò ôèçè÷åñêîãî ëèöà;

ñóììó âîçâðàòà ïðîïè-
ñüþ è öèôðàìè (â ðóáëÿõ, êî-
ïåéêàõ).

Çàÿâëåíèå þðèäè÷åñêîãî 
ëèöà äîëæíî ñîäåðæàòü:

ïîëíîå ôèðìåííîå, ñî-
êðàùåííîå ôèðìåííîå íàèìå-
íîâàíèå þðèäè÷åñêîãî ëèöà,
þðèäè÷åñêèé àäðåñ;

íàèìåíîâàíèå êðåäèòíîé
îðãàíèçàöèè (ôèëèàëà), â êî-
òîðîì îòêðûò ñ÷åò þðèäè÷å-
ñêîìó ëèöó;

íîìåð êîððåñïîíäåíòñêî-
ãî ñ÷åòà êðåäèòíîé îðãàíèçà-
öèè (ôèëèàëà), â êîòîðîì îòê-
ðûò ñ÷åò þðèäè÷åñêîìó ëèöó;

íîìåð áàíêîâñêîãî ñ÷åòà
þðèäè÷åñêîãî ëèöà;

ÁÈÊ êðåäèòíîé îðãàíèçà-
öèè (ôèëèàëà);

ÈÍÍ þðèäè÷åñêîãî ëèöà;
ÊÏÏ þðèäè÷åñêîãî ëèöà;
ñóììó âîçâðàòà ïðîïè-

ñüþ è öèôðàìè (â ðóáëÿõ, êî-
ïåéêàõ).

Ê çàÿâëåíèþ î âîçâðà-
òå èçëèøíå óïëà÷åííîé ñóì-
ìû ãîñóäàðñòâåííîé ïîøëè-
íû îáÿçàòåëüíî äîëæíû áûòü
ïðèëîæåíû ïîäëèííûå ïëà-
òåæíûå äîêóìåíòû â ñëó÷àå,
åñëè ãîñóäàðñòâåííàÿ ïîøëè-
íà ïîäëåæèò âîçâðàòó â ïîë-
íîì ðàçìåðå. Â ñëó÷àå, åñëè

ãîñóäàðñòâåííàÿ ïîøëèíà ïîä-
ëåæèò âîçâðàòó ÷àñòè÷íî —
êîïèè óêàçàííûõ ïëàòåæíûõ
äîêóìåíòîâ ñ îòìåòêîé ãîñó-
äàðñòâåííîãî ðåãèñòðàòîðà
î ÷àñòè÷íîì åå èñïîëüçîâà-
íèè.

Âîçâðàò èçëèøíå óïëà÷åí-
íîé ñóììû ãîñóäàðñòâåííîé
ïîøëèíû ïðîèçâîäèòñÿ â òå-
÷åíèå îäíîãî ìåñÿöà ñî äíÿ
ïîäà÷è óêàçàííîãî çàÿâëåíèÿ
â îòäåë àäìèíèñòðèðîâàíèÿ
äîõîäîâ Óïðàâëåíèÿ è â ïîë-
íîì îáúåìå ïåðåïëàòû.

Ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî ïëà-
òåëüùèê ãîñóäàðñòâåííîé ïî-
øëèíû èìååò ïðàâî íà çà÷åò
èçëèøíå óïëà÷åííîé ñóììû
ãîñóäàðñòâåííîé ïîøëèíû
â ñ÷åò ñóììû ãîñóäàðñòâåííîé
ïîøëèíû, ïîäëåæàùåé óïëàòå
çà ñîâåðøåíèå àíàëîãè÷íîãî
äåéñòâèÿ. Çàÿâëåíèå î âîçâðà-
òå (çà÷åòå) èçëèøíå óïëà÷åí-
íîé ñóììû ãîñóäàðñòâåííîé
ïîøëèíû ìîæåò áûòü ïîäàíî
â òå÷åíèå òðåõ ëåò ñî äíÿ óïëà-
òû óêàçàííîé ñóììû (ïóíêòû
3, 6 ñòàòüè 333.40 ÍÊ ÐÔ).

Çàÿâëåíèå î âîçâðàòå èç-
ëèøíå óïëà÷åííîé ñóììû ãî-
ñóäàðñòâåííîé ïîøëèíû ìî-
æåò áûòü ïîäàíî â Óïðàâëåíèå 
êàê ëè÷íî ïëàòåëüùèêîì ãî-
ñóäàðñòâåííîé ïîøëèíû, òàê 
è ïðîñòûì ïî÷òîâûì îòïðàâ-
ëåíèåì. Ïîäàòü çàÿâëåíèå 
î âîçâðàòå ãîñóäàðñòâåííîé ïî-
øëèíû âîçìîæíî è ÷åðåç ëþ-
áîãî ïðåäñòàâèòåëÿ ïëàòåëü-
ùèêà (ìàìà, ïàïà, áðàò, ñåñòðà 
è ò.ï.). Ãëàâíîå ïðåäîñòàâëå-
íèå äîñòîâåðíûõ ñâåäåíèé 
î ïëàòåëüùèêå äàííîé ãîñóäàð-
ñòâåííîé ïîøëèíû (ïàñïîðò-
íûõ äàííûõ, ëèöåâîãî ñ÷åòà 
ïëàòåëüùèêà è îðèãèíàëà (êî-
ïèè) ïëàòåæíîãî äîêóìåíòà). 
Ïåðå÷èñëåíèå èçëèøíå óïëà-
÷åííîé ñóììû ãîñóäàðñòâåí-
íîé ïîøëèíû íà ëèöåâîé ñ÷åò 
ïðåäñòàâèòåëÿ âîçìîæíî òîëü-
êî ïðè íàëè÷èè íîòàðèàëü-
íî çàâåðåííîé äîâåðåííîñòè ñ 
óêàçàíèåì ïðàâà íà ïîëó÷åíèå 
èçëèøíå óïëà÷åííûõ äåíåæ-
íûõ ñðåäñòâ.

Îñâîáîæäàþòñÿ îò óïëàòû 
ãîñóäàðñòâåííîé ïîøëèíû çà 

ãîñóäàðñòâåííóþ ðåãèñòðàöèþ 
ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùå-
ñòâî è äîãîâîðîâ îá îò÷óæäå-
íèè íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà 
ôèçè÷åñêèå ëèöà (âñå, à íå 
òîëüêî ãðàæäàíå ÐÔ), ïðèçíà-
âàåìûå ìàëîèìóùèìè â ñîîò-
âåòñòâèè ñ Æèëèùíûì êîäåê-
ñîì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, 
(äàëåå — ÆÊ ÐÔ). Îñíîâàíè-
åì äëÿ ïðåäîñòàâëåíèÿ äàííîé 
ëüãîòû ÿâëÿåòñÿ äîêóìåíò, âû-
äàííûé â ñîîòâåòñòâèè ñ ñò.49 
ÆÊ ÐÔ è çàêîíàìè ñóáúåêòîâ 
ÐÔ.

Íå ìàëîâàæíûì ñ÷èòàþ îò-
ìåòèòü, ÷òî â ñëó÷àå îòêàçà 
â ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðà-
öèè ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìó-
ùåñòâî è ñäåëîê ñ íèì, ãîñó-
äàðñòâåííàÿ ïîøëèíà âîçâðàòó 
íå ïîäëåæèò. Ïðè ïðåêðàùå-
íèè ãîñóäàðñòâåííîé ðåãè-
ñòðàöèè ïðàâà íà íåäâèæèìîå 
èìóùåñòâî, ñäåëêè ñ íèì íà 
îñíîâàíèè ñîîòâåòñòâóþùèõ 
çàÿâëåíèé ñòîðîí äîãîâîðà 
âîçâðàùàåòñÿ òîëüêî ïîëîâè-
íà óïëà÷åííîé ãîñóäàðñòâåí-
íîé ïîøëèíû. 

ÏÐÎÔÅÑÑÈÎÍÀËÜÍÎ
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КАК ПОЛУЧИТЬ КОПИЮ 
ЗЕМЛЕУСТРОИТЕЛЬНОГО ДЕЛА?
Â ÐÅÄÀÊÖÈÞ «ÂÅÑÒÍÈÊÀ» ÏÎÑÒÓÏÈË ÑËÅÄÓÞÙÈÉ ÂÎÏÐÎÑ: «ÌÎÉ ÑÎÑÅÄ ÇÀÍÈÌÀÅÒÑß ÌÅÆÅÂÀÍÈÅÌ ÑÂÎÅÃÎ ÇÅÌÅËÜÍÎÃÎ 
Ó×ÀÑÒÊÀ, Â ÑÂßÇÈ Ñ ÝÒÈÌ Ó ÌÅÍß ÂÎÇÍÈÊËÈ ÂÎÏÐÎÑÛ. ÌÎß ÌÀÌÀ Â 2003 ÃÎÄÓ ÓÆÅ ÍÀ×ÈÍÀËÀ ÇÀÍÈÌÀÒÜÑß ÑÁÎÐÎÌ ÄÎÊÓ-
ÌÅÍÒÎÂ, ÍÎ ÎÍÈ ÍÅ ÑÎÕÐÀÍÈËÈÑÜ. ß ÁÛ ÕÎÒÅË ÏÎËÓ×ÈÒÜ ÐÀÇÚßÑÍÅÍÈß: ÊÀÊ ÓÇÍÀÒÜ, Ó ÊÎÃÎ ÕÐÀÍßÒÑß ÝÒÈ ÄÎÊÓÌÅÍÒÛ È ÊÀÊ 
ÈÕ ÌÎÆÍÎ ÏÎËÓ×ÈÒÜ?». 

Îòâåòèòü íà íåãî ìû ïîïðî-
ñèëè è.î. íà÷àëüíèêà îòäåëà
âåäåíèÿ ãîñóäàðñòâåííîãî àð-
õèâà Óïðàâëåíèÿ Ðîñðååñòðà
ïî Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí Èñ-
ìàãèëîâó Ãóëüíàç

Óïðàâëåíèå Ðîñðååñòðà ïî
Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí (äà-
ëåå — Óïðàâëåíèå) îêàçûâà-
åò ãîñóäàðñòâåííóþ óñëóãó ïî
ïðåäîñòàâëåíèþ â ïîëüçîâà-
íèå çàèíòåðåñîâàííûì ëèöàì
äîêóìåíòîâ ãîñóäàðñòâåííîãî
ôîíäà äàííûõ, ê êîòîðûì îò-
íîñÿòñÿ çåìëåóñòðîèòåëüíûå
äåëà.

Â ñîîòâåòñòâèè ñ Ôåäå-
ðàëüíûì çàêîíîì ¹78-ÔÇ «Î
çåìëåóñòðîéñòâå» ðåçóëüòàòû
ïî ïðîâåäåíèþ çåìëåóñòðîè-
òåëüíûõ ðàáîò îôîðìëÿþòñÿ
â çåìëåóñòðîèòåëüíûå äåëà,
êîòîðûå ïîäëåæàò ïåðåäà÷å
â ãîñóäàðñòâåííûé ôîíä äàí-
íûõ, ïîëó÷åííûõ â ðåçóëüòàòå
ïðîâåäåíèÿ çåìëåóñòðîéñòâà.

Çåìëåóñòðîèòåëüíîå äåëî
ôîðìèðîâàëîñü íà êàæäûé çå-
ìåëüíûé ó÷àñòîê, ïî êîòîðîìó
áûëè ïðîâåäåíû çåìëåóñòðî-
èòåëüíûå ðàáîòû ïî ìåæåâà-
íèþ, è âêëþ÷àåò â ñåáÿ çåìëå-
óñòðîèòåëüíóþ äîêóìåíòàöèþ
â îòíîøåíèè êàæäîãî îáúåêòà
çåìëåóñòðîéñòâà è äðóãèå êà-
ñàþùèåñÿ òàêîãî îáúåêòà ìà-

òåðèàëû. Â ñîîòâåòñòâèè ñ Ôå-
äåðàëüíûì çàêîíîì ¹ 66-ÔÇ,
çåìåëüíûå ó÷àñòêè îáúåêòàìè
çåìëåóñòðîéñòâà íå ÿâëÿþòñÿ,
è íà íèõ íå ôîðìèðóåòñÿ çåì-
ëåóñòðîèòåëüíîå äåëî.

Äëÿ ïîëó÷åíèÿ êîïèè çåì-
ëåóñòðîèòåëüíîãî äåëà ïðàâî-
îáëàäàòåëþ çåìåëüíîãî ó÷àñò-
êà íåîáõîäèìî îáðàòèòüñÿ
ñ çàÿâëåíèåì è äîêóìåíòîì,
óäîñòîâåðÿþùèì ëè÷íîñòü çà-
ÿâèòåëÿ ëèáî åãî ïðåäñòàâèòå-
ëÿ, ïðè íàëè÷èè ó íåãî íàäëå-
æàùèì îáðàçîì îôîðìëåííîé
äîâåðåííîñòè â îòäåë âåäå-
íèÿ ãîñóäàðñòâåííîãî àðõèâà
Óïðàâëåíèÿ ïî àäðåñó: ã. Êà-
çàíü, óë. Àâàíãàðäíàÿ, ä.74,
ïîäúåçä ¹7, êàáèíêà ¹13,
ãäå ñïåöèàëèñòû îòäåëà âåäóò
åæåäíåâíûé ïðèåì çàÿâëåíèé
îò ôèçè÷åñêèõ è þðèäè÷åñêèõ
ëèö. Ñðîê èñïîëíåíèÿ çàÿâëå-
íèé — 3 äíÿ.

Îáðàùàåì Âàøå âíèìàíèå,
÷òî ïðàâîîáëàäàòåëþ çåìåëü-
íîãî ó÷àñòêà áóäåò ïðåäî-
ñòàâëåíî çåìëåóñòðîèòåëüíîå
äåëî â ïîëíîì îáúåìå, à âîò
íà ñîñåäíèå ó÷àñòêè òîëüêî
òåõíè÷åñêàÿ ÷àñòü äîêóìåí-
òà, ñîäåðæàùàÿ ãðàôè÷åñêîå
èçîáðàæåíèå ó÷àñòêà è ñâå-
äåíèÿ î êîîðäèíàòàõ ïîâîðîò-
íûõ òî÷åê ãðàíèö çåìåëüíî-
ãî ó÷àñòêà. Ýòîé èíôîðìàöèè
äîñòàòî÷íî äëÿ ðàçðåøåíèÿ
ñïîðíûõ âîïðîñîâ, âîçíèêàþ-
ùèõ ïðè îïðåäåëåíèè ãðàíèö.
Ïðåäîñòàâèòü ïîëíóþ êîïèþ
çåìëåóñòðîèòåëüíîãî äåëà íå-
âîçìîæíî, ïîñêîëüêó îíî ñî-
äåðæèò ïåðñîíàëüíûå äàííûå
çàêàç÷èêà ðàáîò, ðàñïðîñòðà-
íåíèå êîòîðûõ îãðàíè÷èâàåò-
ñÿ Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì îò
27.07.2006 ¹152-ÔÇ «Î çà-
ùèòå ïåðñîíàëüíûõ äàííûõ».
Ê ïåðñîíàëüíûì äàííûì îò-
íîñèòñÿ ëþáàÿ èíôîðìàöèÿ,

îòíîñÿùàÿñÿ ê îïðåäåëåííîìó 
èëè îïðåäåëÿåìîìó íà îñíî-
âàíèè òàêîé èíôîðìàöèè ôè-
çè÷åñêîìó ëèöó, â òîì ÷èñëå 
ôàìèëèÿ, èìÿ, îò÷åñòâî, ãîä, 

ìåñÿö, äàòà è ìåñòî ðîæäåíèÿ, 
àäðåñ, ñåìåéíîå, ñîöèàëüíîå, 
èìóùåñòâåííîå ïîëîæåíèå, 
îáðàçîâàíèå, ïðîôåññèÿ, äî-
õîäû, èíàÿ èíôîðìàöèÿ.

ÏÐÀÂÎÎÁËÀÄÀÒÅËÞ ÇÅÌÅËÜÍÎÃÎ Ó×ÀÑÒÊÀ ÁÓÄÅÒ 
ÏÐÅÄÎÑÒÀÂËÅÍÎ ÇÅÌËÅÓÑÒÐÎÈÒÅËÜÍÎÅ ÄÅËÎ 
Â ÏÎËÍÎÌ ÎÁÚÅÌÅ, À ÂÎÒ ÍÀ ÑÎÑÅÄÍÈÅ Ó×ÀÑÒÊÈ 
ÒÎËÜÊÎ ÒÅÕÍÈ×ÅÑÊÀß ×ÀÑÒÜ ÄÎÊÓÌÅÍÒÀ

КОПКОПИЯ
ВЕРНА
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Êàæäûé, êòî ó÷àñòâîâàë
â ñäåëêàõ ñ íåäâèæèìîñòüþ,
à ýòî, ê ñëîâó ñêàçàòü, ñ íà÷à-
ëà 2011 ãîäà ñîñòàâèëî óæå 405
786 ÷åëîâåê, ñîãëàñèòñÿ, ÷òî
ýòî î÷åíü îòâåòñòâåííîå ìåðî-
ïðèÿòèå.

Îáû÷íî ïîòåíöèàëüíûå ïðî-
äàâöû è ïîêóïàòåëè óäåëÿþò
î÷åíü ìíîãî âíèìàíèÿ è âðå-
ìåíè ïîèñêàì ïîäõîäÿùåãî
îáúåêòà è ïðåäâàðèòåëüíûì îá-
ñóæäåíèÿì óñëîâèé ñäåëêè. ×à-
ñòî â ýòîì ïðîöåññå ïîÿâëÿåòñÿ
ïîñðåäíèê — ðèýëòîð. Ïîñëå
äîëãèõ ïåðåãîâîðîâ ó÷àñòíèêè
ïðîöåññà â êîíöå êîíöîâ ïðè-

õîäÿò ê ñîãëàñèþ è î÷åíü äî-
âîëüíûå ñîáîé îòïðàâëÿþòñÿ
â îðãàí, îñóùåñòâëÿþùèé ãî-
ñóäàðñòâåííóþ ðåãèñòðàöèþ
ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùå-
ñòâî è ñäåëîê ñ íèì. Ýòîò ýòàï
ðàññìàòðèâàåòñÿ êàê íåèçáåæ-
íàÿ ôîðìàëüíîñòü: âåäü âñå
óæå ðåøåíî è îáãîâîðåíî. Ñóì-
ìà ñîãëàñîâàíà, äîãîâîð íà-
ïå÷àòàí, ðèýëòîð ãàðàíòèðóåò
÷èñòîòó ñäåëêè è îáåùàåò, ÷òî
ïðèìóò áåç î÷åðåäè è çàðå-
ãèñòðèðóþò áåç ëèøíèõ ïðîâî-
ëî÷åê. Âñå ñîìíåíèÿ îñòàëèñü
ïîçàäè. Çíàêîìàÿ ñèòóàöèÿ?
Ñêîðåå âñåãî, äà. Ðàññìîòðèì

åå ñ òî÷êè çðåíèÿ ñïåöèàëèñòà. 
Ñðàçó îãîâîðèìñÿ, ÷òî ìû íå 
áåðåì âî âíèìàíèå çàâåäîìî 
ìîøåííè÷åñêèå ñõåìû. Ðå÷ü 
èäåò îá îáû÷íûõ çàêîíîïîñ-
ëóøíûõ ãðàæäàíàõ.

Èòàê, â ñäåëêå ó÷àñòâóþò 
ïðîäàâåö, ïîêóïàòåëü è ïî-
ñðåäíèê. Âñå ó÷àñòíèêè âûïîë-
íÿþò ñâîþ þðèäè÷åñêóþ ðîëü ñ 
öåëüþ îñóùåñòâèòü ñâîè èíòå-
ðåñû. Ýòè èíòåðåñû èçíà÷àëü-
íî íå ñîâïàäàþò, à, íàïðîòèâ, 
ïðîòèâîïîñòàâëåíû äðóã äðó-
ãó. Ïðîäàâåö õî÷åò ïîëó÷èòü 
äåíüãè, à íå îáåñïå÷èòü ïîêó-
ïàòåëÿ æèëüåì. Ïîêóïàòåëü — 
áûñòðåå ïåðååõàòü â íîâóþ 
êâàðòèðó, ïðè ýòîì ôèíàíñî-
âûå ïðîáëåìû ïðîäàâöà åãî íå 
âîëíóþò. Ïîñðåäíèê çàðàáàòû-
âàåò ñåáå íà æèçíü, îêàçûâàÿ 
óñëóãè ãðàæäàíàì, ïðè ýòîì 
èõ äàëüíåéøåå áëàãîïîëó÷èå 
áåñïîêîèò åãî ïîñòîëüêó ïî-
ñêîëüêó. Ñîâåðøåííî î÷åâèä-
íî, ÷òî ïî äîñòèæåíèè ñâîåé 
öåëè ó÷àñòíèêè ñäåëêè êðàéíå 
íåîõîòíî âûïîëíÿþò ïîñëåäó-
þùèå äåéñòâèÿ ïî ðåàëèçàöèè 
ïðåäâàðèòåëüíûõ äîãîâîðåí-
íîñòåé. Ïîýòîìó íå óäèâëÿé-
òåñü, åñëè ïðîäàâåö, ïîëó÷èâ 
áîëüøóþ ÷àñòü ñóììû â êà÷å-
ñòâå çàäàòêà, ïî òåì èëè èíûì 
ïðè÷èíàì íå ñìîæåò íàéòè 
âðåìåíè äëÿ ïîñåùåíèÿ ðåãè-
ñòðèðóþùåãî îðãàíà. Èëè íåî-
æèäàííî âûÿñíèòñÿ, ÷òî ó íåãî 
èìååòñÿ çàêîííàÿ ñóïðóãà, êî-
òîðàÿ íå æåëàåò äàâàòü ñâîå ñî-
ãëàñèå íà îò÷óæäåíèå æèëîãî 
ïîìåùåíèÿ, ÿâëÿþùåãîñÿ ñî-
âìåñòíîé ñîáñòâåííîñòüþ. Íå-
ñîâåðøåííîëåòíèå äåòè òàêæå 
ìîãóò ïîìåøàòü âàøèì ïëàíàì. 
Ïîñðåäíèê â ýòîé ñèòóàöèè, íå-
ñìîòðÿ íà òî, ÷òî ãàðàíòèðîâàë 
ðåøåíèå âñåõ ïðîáëåì, íè÷åì 
íå ñìîæåò âàì ïîìî÷ü. Çà÷à-
ñòóþ îí äàæå íå ñòàíåò ñ âàìè 

ðàçãîâàðèâàòü, ñîñëàâøèñü íà 
î÷åíü ïëîòíûé ãðàôèê ðàáî-
òû è áîëüøîå êîëè÷åñòâî äðó-
ãèõ êëèåíòîâ. Ïðîäàâåö òàêæå 
ìíîãèì ðèñêóåò, åñëè, ïîääàâ-
øèñü óãîâîðàì, ïîäïèñàë äî-
ãîâîð, â êîòîðîì óêàçàíî, ÷òî 
ðàñ÷åò ïðîèçâåäåí ïîëíîñòüþ, 
à íà äåëå ïîêóïàòåëü ïðîñèë 
ïîäîæäàòü ñ ðàñ÷åòîì äî ïî-
ëó÷åíèÿ ñâèäåòåëüñòâà. Çàñòà-
âèòü ïîêóïàòåëÿ ïðîèçâåñòè 
ðàñ÷åò â óñòàíîâëåííûå ñðî-
êè áóäåò âåñüìà çàòðóäíèòåëü-
íî. Â ëó÷øåì ñëó÷àå ïðèäåòñÿ 
îäîëåâàòü åãî áåñêîíå÷íûìè 
çâîíêàìè, à â áîëåå òÿæåëîì — 
îáðàùàòüñÿ çà ñóäåáíîé çàùè-
òîé ñâîèõ ïðàâ.

Îñóùåñòâèòü ïîëíûé ðàñ-
÷åò ïîñëå ïîäà÷è çàÿâëå-
íèÿ — ñàìûé ïîïóëÿðíûé äî 
ñåãî âðåìåíè ñïîñîá èñïîëíå-
íèÿ îáÿçàòåëüñòâ ïî äîãîâî-
ðó êóïëè-ïðîäàæè. Âðîäå áû 
âñå ïðàâèëüíî. Íî íåîáõîäèìî 
èìåòü ââèäó, ÷òî ãîñóäàðñòâåí-
íàÿ ðåãèñòðàöèÿ ìîæåò áûòü 
ïðèîñòàíîâëåíà êàê ïî ðåøå-
íèþ ãîñóäàðñòâåííîãî ðåãè-
ñòðàòîðà, òàê è ïî èíèöèàòèâå 
îäíîé èç ñòîðîí ñäåëêè. Åñëè 
ïðè÷èíû ïðèîñòàíîâëåíèÿ íå 
áóäóò ñâîåâðåìåííî óñòðàíåíû, 
â îñóùåñòâëåíèè ãîñóäàðñòâåí-
íîé ðåãèñòðàöèè áóäåò îòêàçà-
íî. Â ýòîì ñëó÷àå ïîêóïàòåëþ 
äîñòàòî÷íî ïðîáëåìàòè÷íî áó-
äåò âåðíóòü ñâîè äåíüãè: îíè 
ìîãóò áûòü ïðîñòî ïîòðà÷åíû 
íåñîñòîÿâøèìñÿ ïðîäàâöîì íà 
ñâîè íóæäû. Äàæå ïðè íàëè÷èè 
ïèñüìåííîé ðàñïèñêè è äîãî-
âîðà íà âîññòàíîâëåíèå ñâîèõ 
èìóùåñòâåííûõ ïðàâ ìîæåò ïî-
íàäîáèòüñÿ äîñòàòî÷íî äîëãîå 
âðåìÿ. Íå ëó÷øå ó÷àñòü ïðî-
äàâöà, ïîñêîëüêó â ñëó÷àå, åñëè 
ðåãèñòðàöèÿ ïðèîñòàíîâëåíà, 
ïðîäàòü êâàðòèðó äðóãîìó ïî-
êóïàòåëþ íåâîçìîæíî äî ïðè-

ÏÐÈÅÌ ÄÎÊÓÌÅÍÒÎÂ — 
ÏÅÐÂÛÉ ÝÒÀÏ ÃÎÑÓÄÀÐÑÒÂÅÍÍÎÉ 
ÐÅÃÈÑÒÐÀÖÈÈ
ÐÀÍÈÑ ÊÀÌÀÐÒÄÈÍÎÂ / ÍÀ×ÀËÜÍÈÊ ÎÒÄÅËÀ ÏÐÈÅÌÀ-ÂÛÄÀ×È ÄÎÊÓÌÅÍÒÎÂ ÓÏÐÀÂËÅÍÈß ÐÎÑÐÅÅÑÒÐÀ ÏÎ ÐÅÑÏÓÁËÈÊÅ ÒÀÒÀÐÑÒÀÍ

ÇÀ ÏÎÑËÅÄÍÈÅ ÃÎÄÛ Â ÐÅÑÏÓÁËÈÊÅ ÒÀÒÀÐÑÒÀÍ ÇÍÀ×ÈÒÅËÜ-
ÍÎ ÓÂÅËÈ×ÈËÑß ÎÁÎÐÎÒ ÍÅÄÂÈÆÈÌÎÑÒÈ. ÊÂÀÐÒÈÐÛ, ÄÎÌÀ È 
ÇÅÌÅËÜÍÛÅ Ó×ÀÑÒÊÈ ÀÊÒÈÂÍÎ ÌÅÍßÞÒ ÑÂÎÈÕ ÑÎÁÑÒÂÅÍÍÈ-
ÊÎÂ Â ÏÐÎÖÅÑÑÅ ÊÓÏËÈ-ÏÐÎÄÀÆÈ, ÌÅÍÛ ÈËÈ ÄÀÐÅÍÈß. ÍÅ-
ÄÂÈÆÈÌÎÑÒÜ — ÝÒÎ È ÊÎÌÔÎÐÒÍÀß ÊÂÀÐÒÈÐÀ ÄËß ÏÐÎÆÈ-
ÂÀÍÈß, È ÍÀÄÅÆÍÀß ÊÀÏÈÒÀËÈÇÀÖÈß ÄÅÍÅÆÍÛÕ ÑÐÅÄÑÒÂ, 
È ÎÁÅÑÏÅ×ÅÍÍÎÅ ÁÓÄÓÙÅÅ ÍÀØÈÕ ÄÅÒÅÉ. ÏÐÈÎÁÐÅÒÅÍÈÅ ÍÅ-
ÄÂÈÆÈÌÎÑÒÈ ÑÒÀËÎ ÄÎÑÒÓÏÍÎ ØÈÐÎÊÈÌ ÑËÎßÌ ÍÀÑÅËÅ-
ÍÈß: ÁÀÍÊÈ ÏÐÅÄËÀÃÀÞÒ ÎÃÐÎÌÍÛÉ ÂÛÁÎÐ ÊÐÅÄÈÒÎÂ ÏÎÄ 
ÇÀËÎÃ ÍÅÄÂÈÆÈÌÎÑÒÈ, ÊÎÒÎÐÛÅ ÍÀÇÛÂÀÞÒÑß ÇÀÃÀÄÎ×-
ÍÛÌ ÑËÎÂÎÌ «ÈÏÎÒÅÊÀ».
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íÿòèÿ îêîí÷àòåëüíîãî ðåøåíèÿ
ïî ïåðâîíà÷àëüíîé ñäåëêå.

Âîçíèêàåò çàêîííûé âîïðîñ:
à êóäà æå ñìîòðèò ãîñóäàðñòâî,
ãäå æå ãàðàíòèè è äëÿ ÷åãî âî-
îáùå íóæíà ãîñóäàðñòâåííàÿ
ðåãèñòðàöèÿ?

×òîáû îòâåòèòü íà ýòîò âî-
ïðîñ, ïðåäëàãàåì ðàçîáðàòüñÿ,
â ÷åì æå çàêëþ÷àåòñÿ ñìûñë
îáðàùåíèÿ â ðåãèñòðèðóþùèé
îðãàí. Ïîäà÷ó çàÿâëåíèÿ è äî-
êóìåíòîâ íà ãîñóäàðñòâåííóþ
ðåãèñòðàöèþ îäíè ðàññìàòðè-
âàþò êàê ïðîñòóþ ôîðìàëü-
íîñòü, à äðóãèå, íàïðîòèâ,
ñ÷èòàþò, ÷òî íà èõ ãëàçàõ ñî-
âåðøàåòñÿ ãîñóäàðñòâåííàÿ ðå-
ãèñòðàöèÿ. Íà ñàìîì äåëå íå
ïðàâû íè òå, íè äðóãèå. 

Ïðèåì äîêóìåíòîâ — ýòî
òîëüêî ïåðâûé ýòàï ãîñóäàð-
ñòâåííîé ðåãèñòðàöèè. Êàê
è íà÷àëî ëþáîãî ïðîöåññà, îí
î÷åíü îòâåòñòâåíåí. Âñåì èç-
âåñòíî, ÷òî ïðè ñòðîèòåëüñòâå
äîìà âàæåí ïðî÷íûé ôóíäà-
ìåíò, èçãîòîâëåííûé ñ ñîáëþ-
äåíèåì òåõíîëîãèè, òàê è ïðè
ïîäà÷å çàÿâëåíèÿ íà ãîñóäàð-
ñòâåííóþ ðåãèñòðàöèþ äëÿ
äîñòèæåíèÿ öåëè âàæíî ñî-
áëþäåíèå âñåõ ôîðìàëüíûõ
ïðàâèë. Íè äëÿ êîãî íå ñåêðåò,
÷òî äîì, âîçâåäåííûé íà íåêà-
÷åñòâåííîì ôóíäàìåíòå, äîëãî
íå ïðîñòîèò, è, â êîíöå êîí-
öîâ, ðóõíåò. Òàê è ïðè ïîäà÷å
äîêóìåíòîâ — åñëè äîïóùåíû
õàëàòíîñòü è ïðåíåáðåæåíèå
ê ôîðìàëüíûì ïðîöåäóðàì —
ñäåëêà ìîæåò âîîáùå íå ñîñòî-
ÿòüñÿ èëè â äàëüíåéøåì ìîæåò
áûòü ïðèçíàíà îñïîðèìîé.

Ñ äðóãîé ñòîðîíû, íèêîìó
íå ïðèõîäèò â ãîëîâó äàæå ñà-
ìûé ïðî÷íûé è êà÷åñòâåííûé
ôóíäàìåíò ñ÷èòàòü æèëüåì.
Ïî÷åìó æå òîãäà òîëüêî ïîäàâ
äîêóìåíòû, çàÿâèòåëè ñ÷èòàþò,
÷òî ïðàâî óæå çàðåãèñòðèðîâà-
íî è ìîæíî ïðîèçâîäèòü îêîí-
÷àòåëüíûé ðàñ÷åò ïî ñäåëêå?

Îñòàíîâèìñÿ ïîäðîáíåå íà
ïðîöåäóðå ïðèåìà äîêóìåíòîâ.
Çàÿâëåíèå î ãîñóäàðñòâåííîé
ðåãèñòðàöèè ïðàâ è èíûå íåîá-
õîäèìûå äëÿ ãîñóäàðñòâåííîé
ðåãèñòðàöèè ïðàâ äîêóìåíòû
ïîäàþòñÿ ïðè ëè÷íîì îáðà-
ùåíèè çàÿâèòåëÿ èëè ïîñðåä-
ñòâîì ïî÷òîâîãî îòïðàâëåíèÿ
ñ îáúÿâëåííîé öåííîñòüþ ïðè
èõ ïåðåñûëêå, îïèñüþ âëî-

æåíèÿ è óâåäîìëåíèåì î âðó-
÷åíèè (äàëåå — ïî÷òîâîå
îòïðàâëåíèå) â îðãàí, óïîëíî-
ìî÷åííûé îñóùåñòâëÿþùèé
ãîñóäàðñòâåííóþ ðåãèñòðàöèþ
ïðàâ. Ïðè ýòîì ñïåöèàëèñò, îò-
âåòñòâåííûé çà ïðèåì äîêó-
ìåíòîâ:

óñòàíàâëèâàåò ïðåäìåò îá-
ðàùåíèÿ, ëè÷íîñòü çàÿâèòåëÿ,
â òîì ÷èñëå â ñëó÷àå ëè÷íîãî
îáðàùåíèÿ çàÿâèòåëÿ ïðîâåðÿ-
åò äîêóìåíò, óäîñòîâåðÿþùèé
åãî ëè÷íîñòü, ïîëíîìî÷èÿ, â
òîì ÷èñëå ïîëíîìî÷èÿ ïðåäñòà-
âèòåëÿ ïðàâîîáëàäàòåëÿ è (èëè)
ó÷àñòíèêîâ ñäåëêè äåéñòâîâàòü
îò èõ èìåíè, ïîëíîìî÷èÿ ïðåä-
ñòàâèòåëÿ þðèäè÷åñêîãî ëèöà
äåéñòâîâàòü îò èìåíè þðèäè-
÷åñêîãî ëèöà;

â ñëó÷àå ëè÷íîãî îáðàùå-
íèÿ çàÿâèòåëÿ, ïðè îòñóòñòâèè
ó íåãî çàïîëíåííîãî çàÿâëåíèÿ
èëè íåïðàâèëüíîì åãî çàïîë-
íåíèè, ïî æåëàíèþ çàÿâèòå-
ëÿ ñàìîñòîÿòåëüíî çàïîëíÿåò
â ïðîãðàììíî-òåõíè÷åñêîì
êîìïëåêñå çàÿâëåíèå è ïåðåäà-
åò åãî íà ïîäïèñü çàÿâèòåëþ;

åñëè ïðåäñòàâëåííûå
âìåñòå ñ îðèãèíàëàìè êîïèè
äîêóìåíòîâ íîòàðèàëüíî íå çà-
âåðåíû (è èõ íîòàðèàëüíîå çà-
âåðåíèå ôåäåðàëüíûì çàêîíîì
íå òðåáóåòñÿ), ñëè÷èâ êîïèè
äîêóìåíòîâ ñ èõ îðèãèíàëà-
ìè, âûïîëíÿåò íà òàêèõ êîïè-
ÿõ íàäïèñü îá èõ ñîîòâåòñòâèè
îðèãèíàëàì, çàâåðÿåò ñâîåé
ïîäïèñüþ ñ óêàçàíèåì ôàìè-
ëèè è èíèöèàëîâ;

îôîðìëÿåò â äâóõ ýêçåì-
ïëÿðàõ ðàñïèñêó â ïîëó÷åíèè
äîêóìåíòîâ íà ãîñóäàðñòâåí-
íóþ ðåãèñòðàöèþ ïðàâ, â êî-
òîðîé â òîì ÷èñëå óêàçûâàåò:
äàòó è âðåìÿ ïðèåìà äîêó-
ìåíòîâ, ïåðå÷åíü äîêóìåíòîâ
ñ óêàçàíèåì èõ íàèìåíîâàíèÿ,
ðåêâèçèòîâ, êîëè÷åñòâà ýêçåì-
ïëÿðîâ êàæäîãî èç ýòèõ äîêó-
ìåíòîâ è êîëè÷åñòâà ëèñòîâ
â êàæäîì ýêçåìïëÿðå òàêèõ äî-
êóìåíòîâ (îðèãèíàëîâ è èõ êî-
ïèé); ñðîê (äàòó) îêîí÷àíèÿ

ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè 
ïðàâ, åñëè íå áóäåò âûÿâëåíî 
îñíîâàíèé äëÿ ïðèîñòàíîâëå-
íèÿ ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðà-
öèè ïðàâ.

Ñîâåðøåííî ÿñíî, ÷òî ïðåä-
óñìîòðåííûå çàêîíîì ïîëíî-
ìî÷èÿ ñïåöèàëèñòà ïðèåìà íå 
îáåçîïàñÿò çàÿâèòåëÿ îò ëþ-
áûõ ïðîÿâëåíèé íåäîáðî-
ñîâåñòíîãî ïîâåäåíèÿ åãî 
êîíòðàãåíòîâ. Ïðàâîâàÿ ýêñïåð-
òèçà äîêóìåíòîâ è ïðèíÿòèå ðå-
øåíèÿ — ýòî ñëåäóþùèå ýòàïû 
ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè, 
íà îñóùåñòâëåíèå êîòîðûõ ïî-
íàäîáèòñÿ îïðåäåëåííîå âðå-
ìÿ. Äàòà îêîí÷àíèÿ ýòîãî ýòàïà 
óêàçûâàåòñÿ â ðàñïèñêå â ïîëó-
÷åíèè äîêóìåíòîâ, âûäàâàåìîé 
çàÿâèòåëþ ñïåöèàëèñòîì ïðè-
åìà. Ñëåäóåò èìåòü ââèäó, ÷òî 
ýòî íå ïðîñòî äàòà, ïîñëå êî-
òîðîé ìîæíî ïîëó÷èòü äîêó-
ìåíòû. Ýòî äàòà, ïîñëå êîòîðîé 
áóäåò èçâåñòåí îêîí÷àòåëüíûé 
ðåçóëüòàò ðàññìîòðåíèÿ äîêó-
ìåíòîâ ãîñóäàðñòâåííûì ðå-
ãèñòðàòîðîì è ñîâåðøåíû âñå 
ïðåäóñìîòðåííûå ðåãèñòðàöè-
îííûå äåéñòâèÿ.

Ãîñóäàðñòâåííûå ãàðàíòèè 
ïðàâ íà÷èíàþò äåéñòâîâàòü 
òîëüêî ñ ìîìåíòà ïðèíÿòèÿ 
ïîëîæèòåëüíîãî ðåøåíèÿ îá 
îñóùåñòâëåíèè ãîñóäàðñòâåí-
íîé ðåãèñòðàöèè. Ýòîò ìîìåíò 
îïðåäåëÿåòñÿ èìåííî ñ ìî-
ìåíòà îñóùåñòâëåíèÿ ãîñó-
äàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè, à íå 
ñ äàòû ïðèåìà äîêóìåíòîâ.

Íå ñòîèò óïîâàòü íà òî, ÷òî 
êòî-òî êðîìå âàñ ñàìèõ áóäåò 
çàùèùàòü âàøè ïðàâà èëè òðå-
áîâàòü èñïîëíåíèÿ îáÿçàííî-
ñòåé îò âàøåãî êîíòðàãåíòà. 
Âñå â âàøèõ ðóêàõ. Åñëè âû ñî-
ãëàøàåòåñü ïîäïèñàòü äîãîâîð, 
äàæå íå ïðî÷èòàâ åãî, íèêòî íå 
ñìîæåò èçìåíèòü ïðàâîîòíî-
øåíèÿ, âîçíèêàþùèå âïîñëåä-
ñòâèè. Åñëè âû ñîãëàøàåòåñü 
ôîðìàëüíî óêàçàòü â äîãîâî-
ðå ñóììó ìåíüøóþ, ÷åì â äåé-
ñòâèòåëüíîñòè ðàññ÷èòûâàåòå 
ïîëó÷èòü, íèêòî íå ãàðàíòè-

ðóåò, ÷òî îíà áóäåò âàì âûïëà-
÷åíà.

Ìîæíî ëè èçáåæàòü âñåõ 
ýòè íåïðèÿòíûõ ñèòóàöèé? Êî-
íå÷íî, äà. Äëÿ ýòîãî íåîáõîäè-
ìî âñåãî ëèøü ÷åòêî ñëåäîâàòü 
ñëåäóþùèì íåõèòðûì ïðàâè-
ëàì:

Ïåðåä òåì, êàê ïîäïèñàòü 
äîãîâîð âíèìàòåëüíî ïðî÷è-
òàéòå åãî. Â íåì äîëæíû ñî-
äåðæàòüñÿ ðåàëüíûå óñëîâèÿ, 
î êîòîðûõ Âû äîãîâîðèëèñü. 
Àáñîëþòíî âñå óñëîâèÿ, êîòî-
ðûå Âàì ïðåäëàãàþò äîëæíû 
áûòü çàôèêñèðîâàíû â äîãî-
âîðå;

Óäåëèòå èçó÷åíèþ äîãî-
âîðà äîñòàòî÷íî âðåìåíè. Íå 
âåðüòå, åñëè Âàñ óáåæäàþò, ÷òî 
äîãîâîð íåîáõîäèìî ïîäïèñû-
âàòü â ïðèñóòñòâèè ñïåöèàëè-
ñòà ðåãèñòðèðóþùåãî îðãàíà.

Íå ýêîíîìüòå äåíüãè 
è âðåìÿ íà äîðàáîòêó äîãîâî-
ðà â ñëó÷àå èçìåíåíèé óñëîâèé 
ñäåëêè. Íå âåðüòå, åñëè Âàì ãî-
âîðÿò, ÷òî ñîäåðæàíèå äîãî-
âîðà ñòàíäàðòíîå è åãî íåëüçÿ 
èçìåíèòü;

Íèêîãäà íå ñîãëàøàéòåñü 
ïîäïèñûâàòü äîãîâîð, åñëè 
â íåì ñîäåðæàòñÿ íå ñîîòâåò-
ñòâóþùèå äåéñòâèòåëüíîñòè 
óñëîâèÿ. Íå âåðüòå, åñëè Âàñ 
óáåæäàþò, ÷òî èíà÷å áóäåò îò-
êàçàíî â ãîñóäàðñòâåííîé ðåãè-
ñòðàöèè;

Íè â êîåì ñëó÷àå íå ïîä-
ïèñûâàéòå äîãîâîð çàäíèì 
÷èñëîì;

Âñå ðàñ÷åòû ïðîèçâîäè-
òå òîëüêî ïîñëå îñóùåñòâëåíèÿ 
ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè 
ïðàâà ;

Íå ýêîíîìüòå íà óñëó-
ãàõ, ïðåäëàãàåìûõ áàíêîâñêè-
ìè ó÷ðåæäåíèÿìè, íàïðèìåð, 
ïî áåçíàëè÷íîìó ðàñ÷åòó èëè 
ïî ïðåäîñòàâëåíèþ áàíêîâñêîé 
ÿ÷åéêè.

Ïðè ñòðîãîì ñëåäîâàíèè 
ýòèì ñîâåòàì, Âû ñìîæåòå èç-
áåæàòü ìíîãèõ íåïðèÿòíîñòåé, 
è Âàøè ïðàâà áóäóò ãàðàíòèðî-
âàíû ãîñóäàðñòâîì. 

ÅÑËÈ ÄÎÏÓÙÅÍÛ ÕÀËÀÒÍÎÑÒÜ È ÏÐÅÍÅÁÐÅÆÅÍÈÅ 
Ê ÔÎÐÌÀËÜÍÛÌ ÏÐÎÖÅÄÓÐÀÌ — ÑÄÅËÊÀ ÌÎÆÅÒ ÂÎÎÁÙÅ ÍÅ ÑÎÑÒÎßÒÜÑß 
ÈËÈ Â ÄÀËÜÍÅÉØÅÌ ÌÎÆÅÒ ÁÛÒÜ ÏÐÈÇÍÀÍÀ ÎÑÏÎÐÈÌÎÉ
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Ïî ðîññèéñêîìó çàêîíîäà-
òåëüñòâó ñäåëêó êóïëè-ïðîäàæè
ìîæíî ñîâåðøèòü òîëüêî â òîì
ñëó÷àå, êîãäà çåìëÿ è ñàäî-
âûé äîìèê îôîðìëåíû â ñîá-
ñòâåííîñòü. Ïðè÷åì íåâàæíî,
óíàñëåäîâàíû ëè îíè èëè ïðè-
îáðåòåíû ïî äîãîâîðó. Ïîýòî-
ìó, åñëè Âû óæå îïðåäåëèëèñü
ñ âûáîðîì, íåîáõîäèìî ïðîâå-
ðèòü íàëè÷èå ïðàâîóñòàíàâëè-
âàþùèõ äîêóìåíòîâ Ïðîäàâöà
íà çåìåëüíûé ó÷àñòîê è äîìèê
(ñàäîâûé èëè äà÷íûé).

Ê ïðàâîóñòàíàâëèâàþùèì 
äîêóìåíòàì îòíîñÿòñÿ : 

àêòû, èçäàííûå îðãàíàìè
ãîñóäàðñòâåííîé âëàñòè èëè
îðãàíàìè ìåñòíîãî ñàìîóïðàâ-
ëåíèÿ â ðàìêàõ èõ êîìïåòåíöèè
è â ïîðÿäêå, êîòîðûé óñòàíîâ-
ëåí çàêîíîäàòåëüñòâîì, äåé-
ñòâîâàâøèì â ìåñòå èçäàíèÿ
òàêèõ àêòîâ íà ìîìåíò èõ èç-
äàíèÿ;

äîãîâîðû è äðóãèå ñäåë-
êè â îòíîøåíèè íåäâèæèìî-
ãî èìóùåñòâà, ñîâåðøåííûå
â ñîîòâåòñòâèè ñ çàêîíîäàòåëü-
ñòâîì, äåéñòâîâàâøèì â ìåñòå
ðàñïîëîæåíèÿ îáúåêòîâ íå-
äâèæèìîãî èìóùåñòâà íà ìî-
ìåíò ñîâåðøåíèÿ ñäåëêè;

àêòû (ñâèäåòåëüñòâà) 
î ïðèâàòèçàöèè æèëûõ ïîìå-
ùåíèé, ñîâåðøåííûå â ñîîò-
âåòñòâèè ñ çàêîíîäàòåëüñòâîì, 
äåéñòâîâàâøèì â ìåñòå îñó-
ùåñòâëåíèÿ ïðèâàòèçàöèè íà 
ìîìåíò åå ñîâåðøåíèÿ;

ñâèäåòåëüñòâà î ïðàâå íà 
íàñëåäñòâî;

âñòóïèâøèå â çàêîííóþ 
ñèëó ñóäåáíûå àêòû;

àêòû (ñâèäåòåëüñòâà) 
î ïðàâàõ íà íåäâèæèìîå èìó-
ùåñòâî, âûäàííûå óïîëíî-
ìî÷åííûìè îðãàíàìè ãîñóäà-
ðñòâåííîé âëàñòè â ïîðÿäêå, 
óñòàíîâëåííîì çàêîíîäàòåëü-

ñòâîì, äåéñòâîâàâøèì â ìåñòå 
èçäàíèÿ òàêèõ àêòîâ íà ìîìåíò 
èõ èçäàíèÿ;

èíûå àêòû ïåðåäà÷è ïðàâ 
íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî 
è ñäåëîê ñ íèì â ñîîòâåòñòâèè 
ñ çàêîíîäàòåëüñòâîì, äåéñòâî-
âàâøèì â ìåñòå ïåðåäà÷è íà 
ìîìåíò åå ñîâåðøåíèÿ;

èíûå äîêóìåíòû, êîòîðûå 
â ñîîòâåòñòâèè ñ çàêîíîäà-
òåëüñòâîì Ðîññèéñêîé Ôåäå-
ðàöèè ïîäòâåðæäàþò íàëè÷èå, 
âîçíèêíîâåíèå, ïðåêðàùåíèå, 
ïåðåõîä, îãðàíè÷åíèå (îáðåìå-
íåíèå) ïðàâ (â ñîîòâåòñòâèè ñî 
ñò.17 ÔÇ-122 îò 21.07.1997ã.

«ÊÀÊÈÅ ÍÓÆÍÛ ÄÎÊÓÌÅÍÒÛ, ×ÒÎÁÛ ÊÓÏÈÒÜ ÑÀÄ?» — ÒÀÊ ÇÂÓ×ÈÒ ÁÎËÜØÈÍÑÒÂÎ ÂÎÏÐÎÑÎÂ, ÏÎÑÒÓÏÀÞÙÈÕ Â ÂÅÐÕÍÅÓÑËÎÍ-
ÑÊÈÉ ÎÒÄÅË ÓÏÐÀÂËÅÍÈß ÐÎÑÐÅÅÑÒÐÀ ÏÎ ÐÒ. ÝÒÎ È ÏÎÍßÒÍÎ, ÏÎÑÊÎËÜÊÓ ÍÀØ ÐÀÉÎÍ ßÂËßÅÒÑß ÏÐÈÃÎÐÎÄÎÌ Ã.ÊÀÇÀÍÈ, ÃÄÅ 
ÐÀÑÏÎËÎÆÅÍÎ ÎÃÐÎÌÍÎÅ ÊÎËÈ×ÅÑÒÂÎ ÄÀ× È ÑÀÄÎÂ. ÇÀ ÑÅÌÜ ÌÅÑßÖÅÂ ÒÅÊÓÙÅÃÎ ÃÎÄÀ Â  ÂÅÐÕÍÅÓÑËÎÍÑÊÎÌ ÐÀÉÎÍÅ ÁÛËÎ 
ÑÎÂÅÐØÅÍÎ 618 ÑÄÅËÎÊ (ÏÐÎØÅÄØÈÕ ÐÅÃÈÑÒÐÀÖÈÞ), ÈÇ ÍÈÕ 473 Ñ ÎÁÚÅÊÒÀÌÈ, ÐÀÑÏÎËÎÆÅÍÍÛÌÈ Â ÑÀÄÎÂÛÕ È ÄÀ×ÍÛÕ 
ÒÎÂÀÐÈÙÅÑÒÂÀÕ, ×ÒÎ ÑÎÑÒÀÂËßÅÒ 77 % ÎÒ ÎÁÙÅÃÎ ×ÈÑËÀ ÄÎÃÎÂÎÐÎÂ.

ÃÓËÜÑÓËÓ ÃÈËÌÓËËÈÍÀ / ÍÀ×ÀËÜÍÈÊ ÂÅÐÕÍÅÓÑËÎÍÑÊÎÃÎ ÎÒÄÅËÀ ÓÏÐÀÂËÅÍÈß ÐÎÑÐÅÅÑÒÐÀ ÏÎ ÐÅÑÏÓÁËÈÊÅ ÒÀÒÀÐÑÒÀÍ

ÏÎÊÓÏÀÞ ÑÀÄ
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Â ñëó÷àå, åñëè ó Âàñ âîçíèê-
ëè ñîìíåíèÿ â íàëè÷èè ïðàâ
ó Ïðîäàâöà íà èìóùåñòâî, âîç-
ìîæíî ïîëó÷åíèå ñâåäåíèé
èç Åäèíîãî ãîñóäàðñòâåííîãî
ðååñòðà ïðàâ â ëþáîì òåððè-
òîðèàëüíîì îòäåëå Óïðàâëå-
íèÿ Ðîñðååñòðà ïî ÐÒ, ïóíêòàõ
ïðèåìà äîêóìåíòîâ, ÷åðåç òåð-
ìèíàëû ëèáî â îòäåëàõ ÔÁÓ 
«Êàäàñòðîâàÿ ïàëàòà» ïî ÐÒ.
Ïëàòà ñîñòàâèò âñåãî 200 ðó-
áëåé çà îäèí îáúåêò, è âû
áóäåòå óâåðåíû â äîáðîñîâåñò-
íîñòè Ïðîäàâöà.

Ñëåäóþùèé øàã —
çàêëþ÷åíèå äîãîâîðà 
êóïëè-ïðîäàæè
Ïî äîãîâîðó êóïëè-ïðîäàæè

Ïðîäàâåö îáÿçóåòñÿ ïåðåäàòü
â ñîáñòâåííîñòü Ïîêóïàòåëÿ
íåäâèæèìîå èìóùåñòâî, à Ïî-
êóïàòåëü îáÿçóåòñÿ ïðèíÿòü
åãî è óïëàòèòü îïðåäåëåííóþ
äåíåæíóþ ñóììó (öåíó). Äî-
ãîâîð ìîæåò áûòü êàê óäî-
ñòîâåðåí íîòàðèóñîì, òàê
è çàêëþ÷åí â ïðîñòîé ïèñü-
ìåííîé ôîðìå.

Îò Âàñ, êàê îò Ïîêóïàòå-
ëÿ, ïîòðåáóåòñÿ îïëàòèòü ãî-
ñóäàðñòâåííóþ ïîøëèíó çà
ðåãèñòðàöèþ ñâîåãî ïðàâà íà
çåìåëüíûé ó÷àñòîê è ñàäîâûé
äîìèê â ðàçìåðå 1200 ðóáëåé
è ñîñòàâèòü äîãîâîð êóïëè-
ïðîäàæè ñ Ïðîäàâöîì.

Óòî÷íèòå ó Ïðîäàâöà, ïðè-
îáðåòàë ëè îí èìóùåñòâî
â áðàêå. Â ñîîòâåòñòâèè ñ çàêî-
íîäàòåëüñòâîì, äëÿ ñîâåðøå-
íèÿ îäíèì èç ñóïðóãîâ ñäåëêè
ïî ðàñïîðÿæåíèþ íåäâèæèìî-
ñòüþ è ñäåëêè, òðåáóþùåé íî-
òàðèàëüíîãî óäîñòîâåðåíèÿ
è (èëè) ðåãèñòðàöèè â óñòà-
íîâëåííîì çàêîíîì ïîðÿäêå,
íåîáõîäèìî ïîëó÷èòü íîòàðè-
àëüíî óäîñòîâåðåííîå ñîãëà-
ñèå äðóãîãî ñóïðóãà.

Ñóïðóã, ÷üå íîòàðèàëüíî
óäîñòîâåðåííîå ñîãëàñèå íà

ñîâåðøåíèå óêàçàííîé ñäåë-
êè íå áûëî ïîëó÷åíî, âïðàâå
òðåáîâàòü ïðèçíàíèÿ ñäåëêè
íåäåéñòâèòåëüíîé â ñóäåáíîì
ïîðÿäêå â òå÷åíèå ãîäà ñî äíÿ,
êîãäà îí óçíàë èëè äîëæåí
áûë óçíàòü î ñîâåðøåíèè äàí-
íîé ñäåëêè.

Êðîìå òîãî, íå ïîìåøàåò
óòî÷íèòü ó Ïðîäàâöà, èìååò-
ñÿ ëè ó íåãî êàäàñòðîâûé ïà-
ñïîðò íà çåìåëüíûé ó÷àñòîê,
è óòî÷íåíû ëè ãðàíèöû ïðè-
îáðåòàåìîãî Âàìè çåìåëüíîãî
ó÷àñòêà. Ôîðìàëüíî ìåæåâà-
íèå íå ÿâëÿåòñÿ íåîáõîäèìûì
ýëåìåíòîì êàäàñòðîâîãî ó÷å-
òà. Îäíàêî ñóäåáíàÿ ïðàêòèêà
â ñâîåì áîëüøèíñòâå ïðèäåð-
æèâàåòñÿ ìíåíèÿ, ÷òî êàäà-
ñòðîâûå ïàñïîðòà çåìåëüíûõ
ó÷àñòêîâ, ìåæåâàíèå êîòî-
ðûõ íå îñóùåñòâëÿëîñü, íå
ÿâëÿþòñÿ äîêóìåíòàìè, èíäè-
âèäóàëèçèðóþùèìè ó÷àñòêè
äëÿ ñîâåðøåíèÿ ñ íèìè ñäå-
ëîê .

Ðåçóëüòàòû ìåæåâàíèÿ
äîëæíû ñîãëàñîâûâàòüñÿ ñ ñî-

ñåäÿìè. Ñîãëàñîâàíèå çàêëþ-
÷àåòñÿ â òîì, ÷òî îíè äîëæíû 
ðàñïèñàòüñÿ íà àêòå ñîãëàñî-
âàíèÿ ãðàíèö. Â ïðîòèâíîì 
ñëó÷àå òå ñîñåäè, êîòîðûå 
íå ñîãëàñíû ñ ãðàíèöàìè çå-
ìåëüíîãî ó÷àñòêà, èìåþò ïðà-
âî îñïîðèòü â ñóäå ïðîöåäóðó 
ìåæåâàíèÿ. Åñëè ïðîöåäóðà 
ìåæåâàíèÿ ïðîéäåíà, è ó çå-
ìåëüíîãî ó÷àñòêà óòî÷íåíû 
ãðàíèöû, òî Âàì íå î ÷åì áåñ-
ïîêîèòüñÿ. 

Âû ìîæåòå
ñäàòü äîêóìåíòû ïî ïî÷òå! 
Äëÿ ýòîãî Âàì ïðèäåòñÿ ïî-

ñåòèòü íå òîëüêî ïî÷òîâîå îò-
äåëåíèå, íî è íîòàðèóñà, ÷òîáû 
çàñâèäåòåëüñòâîâàòü ñâîþ 
ïîäïèñü â çàÿâëåíèè íà ãîñó-
äàðñòâåííóþ ðåãèñòðàöèþ è 
óäîñòîâåðèòü ñäåëêó. Ê óêà-
çàííûì äîêóìåíòàì íóæíî áó-
äåò òàêæå ïðèëîæèòü êîïèþ 
äîêóìåíòà, óäîñòîâåðÿþùåãî 
ëè÷íîñòü. Âñå äîêóìåíòû íå-
îáõîäèìî íàïðàâèòü ïîñðåä-
ñòâîì ïî÷òîâîãî îòïðàâëåíèÿ 

ñ îáúÿâëåííîé öåííîñòüþ ïðè 
åãî ïåðåñûëêå, îïèñüþ âëîæå-
íèÿ è óâåäîìëåíèåì î âðó÷å-
íèè.

Ïîëó÷èòü ãîòîâûå äîêóìåí-
òû è ñâèäåòåëüñòâî î ãîñóäàð-
ñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ìîæíî 
ïî ïî÷òå!

Â ñëó÷àå åñëè ó Âàñ íåò âîç-
ìîæíîñòè ïðèåõàòü çà ãîòîâû-
ìè äîêóìåíòàìè, òî ìû ãîòîâû 
íàïðàâèòü èõ Âàì ïî ïî÷òå. 
Îäíàêî íå çàáóäüòå ïðè ïî-
äà÷å äîêóìåíòîâ íà ãîñóäàð-
ñòâåííóþ ðåãèñòðàöèþ ñäåëàòü 
îá ýòîì îòìåòêó â çàÿâëåíèè 
ñ óêàçàíèåì àäðåñà ëèáî ñî-
îáùèòå î ñâîåì æåëàíèè ñïå-
öèàëèñòó, è îí ñàì âíåñåò 
íåîáõîäèìûå äàííûå â çàÿâ-
ëåíèå ñ Âàøèõ ñëîâ.

Ãîñóäàðñòâåííàÿ ïîøëèíà
Çà ðåãèñòðàöèþ ïðàâà ñîá-

ñòâåííîñòè Ïîêóïàòåëÿ íà ñà-
äîâûé äîìèê — 1000 ðóáëåé, 
íà çåìåëüíûé ó÷àñòîê — 200 
ðóáëåé.

ПЕРЕЧЕНЬ ДОКУМЕНТОВ НА СДЕЛКУ С ЗЕМЕЛЬНЫМ УЧАСТКОМ И САДОВЫМ ДОМИКОМ:
1. Äîêóìåíò, óäîñòîâåðÿþùèé ëè÷íîñòü (îðèãèíàë)
2. Äîêóìåíò îá îïëàòå ãîñïîøëèíû (îðèãèíàë è êîïèÿ)
3. Äîãîâîð êóïëè-ïðîäàæè (3 îðèãèíàëà)
4. Àêò ïðèåìà-ïåðåäà÷è (3 îðèãèíàëà)
5. Íîòàðèàëüíî óäîñòîâåðåííîå ñîãëàñèå ñóïðóãà íà ñäåëêó (îðèãèíàë è êîïèÿ)
   (åñëè íåäâèæèìîñòü â ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè)
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Íåïðèäóìàííàÿ èñòîðèÿ
(ñîáûòèÿ ðåàëüíûå, èìåíà,
àäðåñà âûìûøëåííûå)
Ðûáèí Åâãåíèé, íå óòðóæäàÿ

ñåáÿ ìûñëÿìè î ïðàâèëüíîì
îáðàçå æèçíè, èìåÿ íåñî-
âåðøåííîëåòíèõ äåòåé, æèë
â «âåòõîì» æèëüå, ïðîÿâëÿÿ
â îñíîâíîì èíòåðåñ ê íàïèòêàì
îïðåäåëåííîé êðåïîñòè. Ïî
ãîñóäàðñòâåííîé ïðîãðàììå
ëèêâèäàöèè «âåòõîãî» æèëüÿ
æèëèùíûå óñëîâèÿ åãî ñåìüè
óëó÷øèëèñü, è â ìàðòå 2004 ã.
ñåìüå Ðûáèíà áûëà ïðåäîñòàâ-
ëåíà íîâàÿ êâàðòèðà íà óëèöå
Ñ÷àñòüÿ.

Íåäîëãî äóìàÿ, Ðûáèí ïðè-
íÿë ðåøåíèå î ïðîäàæå òîëüêî
÷òî ïîëó÷åííîãî íîâîãî æèëüÿ.

Ïîêóïàòåëü íàøåëñÿ áû-
ñòðî: öåíà áûëà î÷åíü ïðèâëå-
êàòåëüíîé, çíà÷èòåëüíî íèæå
ðûíî÷íîé.

Ñäåëêó îò èìåíè ñòîðîí ñî-
âåðøàëè óïîëíîìî÷åííûå äî-
âåðåííîñòüþ ïðåäñòàâèòåëè.
Íà÷àëî ê ñîáëþäåíèþ óñëî-
âèé, ïðåäóñìîòðåííûõ çàêî-
íîäàòåëüñòâîì ïî îò÷óæäåíèþ
íîâîé êâàðòèðû ñ ïðîæèâà-
þùèìè â íåé íåñîâåðøåííî-
ëåòíèìè äåòüìè Ðûáèíà, áûëî
ïîëîæåíî — ïîëó÷åíî ðàçðå-
øåíèå óïîëíîìî÷åííîãî îðãà-
íà â âèäå ïîñòàíîâëåíèÿ ãëàâû
àäìèíèñòðàöèè ðàéîíà ã. Êà-
çàíè íà ñîâåðøåíèå ñäåëêè
ïî îò÷óæäåíèþ êâàðòèðû ïðè

óñëîâèè îäíîâðåìåííîé ïîêóï-
êè êâàðòèðû ïî îïðåäåëåííîìó
àäðåñó ñ óñëîâèåì âûäåëåíèÿ
äîëè íåñîâåðøåííîëåòíèõ äå-
òåé.

Îäíàêî äåéñòâóþùèå îò
èìåíè ïðîäàâöà Ðûáèíà ëèöà
îôîðìèëè ïðàâî ñîáñòâåííî-
ñòè íà ïðèîáðåòàåìóþ âçàìåí
ïðîäàâàåìîé êâàðòèðó òîëüêî
íà Ðûáèíà, íå ïðåäñòàâèâ â ðå-
ãèñòðèðóþùèé îðãàí óêàçàííîå
âûøå ïîñòàíîâëåíèå, â êîòî-
ðîì áûëè îïðåäåëåíû óñëîâèÿ
îò÷óæäåíèÿ. Èíôîðìàöè-
åé î íàëè÷èè ïðîæèâàþùèõ
â êâàðòèðå äåòåé ðåãèñòðèðóþ-
ùèé îðãàí íå ðàñïîëàãàë.

Ðûáèí â ðåçóëüòàòå ñäåëêè
ñòàë åäèíñòâåííûì ñîáñòâåí-
íèêîì êâàðòèðû, êîòîðàÿ íàõî-
äèëàñü íà óëèöå Íåñ÷àñòëèâîé.
Äåòè ïðîæèâàëè ñ íèì, íî íå
áûëè çàðåãèñòðèðîâàíû ïî
äàííîìó àäðåñó. Æèçíåííûå
èíòåðåñû Ðûáèíà îñòàëèñü
ïðåæíèìè, îí ëþáèë êðåïêèå
íàïèòêè. Òàê ÷òî âñêîðå åìó
ïîíàäîáèëîñü ïðîäàòü è êâàð-
òèðó ïî óë. Íåñ÷àñòëèâîé áû-
ñòðî è, êàê âñåãäà, íåäîðîãî.

Ñèòóàöèÿ ïîâòîðèëàñü:
ñðî÷íàÿ ïðîäàæà, ïî íèçêîé
öåíå è ïî äîâåðåííîñòè. 

Î÷åðåäíîãî îõîòíèêà äî ïî-
êóïêè êâàðòèðû Ðûáèíà äîëãî
æäàòü íå ïðèøëîñü. Äóðîâà ðå-
øèëà êóïèòü êâàðòèðó Ðûáèíà
äëÿ ñåáÿ è ñâîåé äî÷åðè, íàäå-

ÿñü óëó÷øèòü ñâîè æèëèùíûå 
óñëîâèÿ.

Ïðåäñòàâèòåëè ñòîðîí 
ñäåëêè ïîäàëè äîêóìåíòû 
â ðåãèñòðèðóþùèé îðãàí íà ãî-
ñóäàðñòâåííóþ ðåãèñòðàöèþ 
ñäåëêè. Îäíàêî ÷åðåç íåêî-
òîðîå âðåìÿ âî âðåìÿ ïðîâå-
äåíèÿ ïðàâîâîé ýêñïåðòèçû 
ãîñóäàðñòâåííàÿ ðåãèñòðàöèÿ 
ñäåëêè áûëà ïðèîñòàíîâëå-
íà ñ öåëüþ ïðîâåðêè çàêîííî-
ñòè ñäåëêè, î ÷åì å¸ ó÷àñòíèêè 
áûëè óâåäîìëåíû. 

Âïîñëåäñòâèè íà ïðîäàâàå-
ìóþ êâàðòèðó íà îñíîâàíèè 
îïðåäåëåíèÿ ñóäà áûë íàëî-
æåí àðåñò, â öåëÿõ îáåñïå÷åíèÿ 
èñêà ïðîêóðàòóðû, ïîäàííîãî 
â èíòåðåñàõ íåñîâåðøåííîëåò-
íèõ äåòåé Ðûáèíà, î êîòîðûõ 
îïÿòü íèãäå íå áûëî óïîìÿíó-
òî ïðè ñîâåðøåíèè ñäåëêè.

Âîçíèêëà ñèòóàöèÿ, êîã-
äà ïîêóïàòåëü Äóðîâà, îôîð-
ìèâ íåîáõîäèìûå äîêóìåíòû 
è ðàññ÷èòàâøèñü ñ ïðåäñòàâè-
òåëÿìè ïðîäàâöà Ðûáèíà çà 
ïðèîáðåòàåìóþ êâàðòèðó ïî 
óë. Íåñ÷àñòëèâîé, ïîëàãàëà, 
÷òî â ðåçóëüòàòå ïðîâåäåííîé 
ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè 
ñäåëêè îíà áóäåò ñîáñòâåííè-
êîì ïðèîáðåòàåìîé êâàðòè-
ðû. Â èòîãå îíà îñòàëàñü áåç 
ñâîåé, ïðîäàííîé ðàíåå êâàð-
òèðû, áåç äåíåæíûõ ñðåäñòâ, 
êîòîðûå îíà ïîëó÷èëà çà íå¸, 
è áåç ïðèîáðåòàåìîé êâàðòè-

ðû. Òî åñòü îñòàëàñü áåç æèëüÿ 
è áåç äåíåã.

Áîëåå òîãî, îáðàùåíèå Äó-
ðîâîé â ñóä ñ ðàçëè÷íûìè òðå-
áîâàíèÿìè (î ïðèçíàíèè ïðàâà 
ñîáñòâåííîñòè íà êâàðòèðó, 
î âîçìåùåíèè ìîðàëüíîãî 
âðåäà ñ îðãàíà îïåêè è ïîïå÷è-
òåëüñòâà è ñ ðåãèñòðèðóþùåãî 
îðãàíà è äð.) íå ïðèíåñëî îæè-
äàåìûõ ðåçóëüòàòîâ, íå ïîçâî-
ëèëî âåðíóòü ñåáå êâàðòèðó èëè 
äåíüãè. Â õîäå ìíîãî÷èñëåí-
íûõ ñóäåáíûõ ðàçáèðàòåëüñòâ 
âûÿñíèëîñü, ÷òî ïðîäàâåö Ðû-
áèí ïîñëå ïîäà÷è çàÿâëåíèÿ 
è äîêóìåíòîâ â ðåãèñòðèðóþ-
ùèé îðãàí óìåð.

Ïîñëå âñåõ çëîêëþ÷åíèé 
Äóðîâà îáðàòèëàñü â ðåãèñòðè-
ðóþùèé îðãàí ê ãîñóäàðñòâåí-
íîìó ðåãèñòðàòîðó, íàäåÿñü 
ïîëó÷èòü õîòü êàêóþ-íèáóäü 
ïîìîùü.

Ãîñóäàðñòâåííîìó ðåãèñòðà-
òîðó îñòàâàëîñü ëèøü ñîæàëåòü 
î ñëó÷èâøåìñÿ è ðàçúÿñíèòü 
ïîñòðàäàâøåé â ðåçóëüòàòå 
äàííîé ñäåëêè î íàñóùíîé íå-
îáõîäèìîñòè ïðè ñîâåðøåíèè 
ñäåëêè ñ íåäâèæèìûì èìóùå-
ñòâîì ïðîÿâèòü îñòîðîæíîñòü 
â ìàêñèìàëüíî âîçìîæíî âû-
ñîêîé ñòåïåíè, èñïîëüçóÿ âñå-
âîçìîæíûå ñïîñîáû ïîëó÷åíèÿ 
èíôîðìàöèè î ïðèîáðåòàåìîì 
îáúåêòå íåäâèæèìîñòè, ëèöàõ, 
îò÷óæäàþùèõ îáúåêò, èñòîðèè, 
ïðè÷èíàõ îò÷óæäåíèÿ.

ÑÄÅËÊÈ Ñ ÍÅÄÂÈÆÈÌÎÑÒÜÞ: 

«ÏÐÀÂÈËÀ ÍÀÄÅÆÍÎÑÒÈ, 
ÈËÈ ÏÎÌÎÃÈ ÑÅÁÅ ÑÀÌ...» 
ÀÁÇÀËÎÂÀ ÔÀÐÈÄÀ, ÑÀÂÅËÜÅÂÀ ÎËÜÃÀ  
ÑÏÅÖÈÀËÈÑÒÛ ÎÒÄÅËÀ ÏÐÀÂÎÂÎÃÎ ÎÁÅÑÏÅ×ÅÍÈß ÓÏÐÀÂËÅÍÈß ÐÎÑÐÅÅÑÒÐÀ ÏÎ ÐÅÑÏÓÁËÈÊÅ ÒÀÒÀÐÑÒÀÍ

ËÞÁÀß ÍÅÄÂÈÆÈÌÎÑÒÜ Â ÍÀØÅ ÂÐÅÌß - Î×ÅÍÜ ÄÎÐÎÃÎÉ È ÖÅÍÍÛÉ ÀÊÒÈÂ. ÎÄÍÀÊÎ Â ÑÓÄÀÕ
Ñ «ÇÀÂÈÄÍÛÌ» ÏÎÑÒÎßÍÑÒÂÎÌ ÌÍÎÆÅÑÒÂÎ ÑÄÅËÎÊ ÏÎ ÊÓÏËÅ-ÏÐÎÄÀÆÅ ÊÂÀÐÒÈÐ ÏÐÈÇÍÀ-
ÞÒÑß ÍÅÄÅÉÑÒÂÈÒÅËÜÍÛÌÈ. ÏÐÈ×ÈÍÛ ÐÀÇËÈ×ÍÛÅ: ÎÒ ÏÐßÌÎÃÎ ÌÎØÅÍÍÈ×ÅÑÒÂÀ ÏÐÎÄÀÂÖÀ
ÄÎ ÍÅÄÎÂÎËÜÑÒÂÀ «ÎÁÄÅËÅÍÍÛÕ ÍÅÄÂÈÆÈÌÎÑÒÜÞ» ÐÎÄÑÒÂÅÍÍÈÊÎÂ, À ÒÀÊÆÅ ÐÀÇËÈ×ÍÛÅ
ÎØÈÁÊÈ, ÑÎÂÅÐØÀÅÌÛÅ ÏÐÈ ÎÒ×ÓÆÄÅÍÈÈ ÎÁÚÅÊÒÀ, Â ÒÎÌ ×ÈÑËÅ ÎÏÐÅÄÅËÅÍÍÀß ÆÈÒÅÉ-
ÑÊÀß ÍÅÎÑÂÅÄÎÌËÅÍÍÎÑÒÜ ÏÎÊÓÏÀÒÅËß. ÍÅÂÍÈÌÀÒÅËÜÍÎÑÒÜ Ó×ÀÑÒÍÈÊÀ ÑÄÅËÊÈ ÌÎÆÅÒ
ÎÁÅÐÍÓÒÜÑß ÄËß ÍÅÃÎ ÏÎÒÅÐÅÉ ÄÅÍÅÃ, ÏÐÈÎÁÐÅÒÀÅÌÎÉ, À ÇÀ×ÀÑÒÓÞ È ÎÄÍÎÂÐÅÌÅÍÍÎ ÎÒ-
×ÓÆÄÀÅÌÎÉ ÈÌ ÑÎÁÑÒÂÅÍÍÎÑÒÈ, À ÒÀÊÆÅ ÂÎÂËÅ×ÅÍÈÅÌ Â ÄÎËÃÈÅ ÑÓÄÅÁÍÛÅ ÏÐÎÖÅÑÑÛ ÇÀ
ÏÐÀÂÎ ÂËÀÄÅÍÈß ÑÎÁÑÒÂÅÍÍÎÉ ÊÂÀÐÒÈÐÎÉ.
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Âîò òàêàÿ ãðóñòíàÿ èñòî-
ðèÿ. Íî âñå ìîãëî çàêîí÷èòüñÿ
è õýïïè-ýíäîì, åñëè áû ïîêó-
ïàòåëü áûë áîëåå ðàçóìíûì
è îñòîðîæíûì.

×òî äîëæíî íàñòîðîæèòü
ïîêóïàòåëÿ, êàê ñàìóþ ðè-
ñêóþùóþ ñòîðîíó ñäåëêè ïî
êóïëå-ïðîäàæå, ìåíå îáúåê-
òà íåäâèæèìîñòè (íàïðèìåð,
êâàðòèðû)?

1. íèçêàÿ öåíà îáúåêòà íå-
äâèæèìîñòè. «Ñêèäêà» â 20%
îò ñðåäíåðûíî÷íîé ñòîèìî-
ñòè — íå ïîäàðîê ñóäüáû èëè
âàøåé óäà÷ëèâîñòè, à ïðèçíàê
òîãî, ÷òî ñ êâàðòèðîé íå âñå òàê
«÷èñòî», êàê êàæåòñÿ;

2. ñðî÷íîñòü ñîâåðøàåìîé
ñäåëêè è ïðåäëîæåíèå âíåñòè
àâàíñ, çàëîãîâûé ïëàòåæ â êà-
÷åñòâå ãàðàíòèè ñîâåðøåíèÿ
ñäåëêè. Ñîêðàùàåòñÿ âðåìÿ íà
ðàçäóìüå è âîçìîæíîñòü ïîëó-
÷åíèÿ ìàêñèìóìà èíôîðìàöèè
î êâàðòèðå;

3. åñëè ïðîäàâåö îòíîñèòñÿ
ê êàòåãîðèè ñîöèàëüíî íåáëà-
ãîïîëó÷íûõ ëþäåé (çëîóïîòðå-
áëÿåò ñïèðòíûìè íàïèòêàìè,
íàðêîòèêàìè, îäèíîêèé â ïðå-
ñòàðåëîì âîçðàñòå è äð.);

4. íåæåëàíèå ïðîäàâöà èëè
åãî ïðåäñòàâèòåëÿ ïðåäîñòà-
âèòü êàêóþ-ëèáî èíôîðìàöèþ
î ñåáå, ñâîåé ñåìüå, î êâàðòèðå;

5. åñëè ïðîèñõîäèò ïîêóï-
êà êâàðòèðû, îò ó÷àñòèÿ â ïðè-
âàòèçàöèè êîòîðîé îòêàçàëñÿ
êòî-ëèáî èç ïðîæèâàþùèõ
â íåé ÷ëåíîâ ñåìüè;

6. ñîâåðøåíèå ñäåëêè ïî
äîâåðåííîñòÿì;

7. äîêóìåíòû, â òîì ÷èñ-
ëå óñòàíàâëèâàþùèå ëè÷íîñòü,
ñ î÷åâèäíîñòüþ âûçûâàþò ñî-
ìíåíèå â èõ ïîäëèííîñòè, èìå-
þò ïðèçíàêè ïîääåëüíîñòè
(øòàìïû, ôîòîãðàôèè), ïðå-
ñòàâëåíû êñåðîêîïèè äîêóìåí-
òîâ.

×òî äåëàåò îñòîðîæíûé ïî-
êóïàòåëü äî ïîäïèñàíèÿ äîãî-
âîðà êóïëè-ïðîäàæè îáúåêòà
íåäâèæèìîñòè:

òðåáóåò ó ïðîäàâöà ìàêñè-
ìóì èíôîðìàöèè è äîêóìåíòîâ
îá îáúåêòå íåäâèæèìîñòè;

åñëè ñäåëêà ñîâåðøàåòñÿ
ïî äîâåðåííîñòè, òî óáåæäà-

åòñÿ, ÷òî ïðîäàâåö æèâ è äåé-
ñòâèòåëüíî íàìåðåí ïðîäàòü
íåäâèæèìîñòü;

èíòåðåñóåòñÿ î ïðè÷èíàõ
ïðîäàæè ó ñàìîãî ïðîäàâöà
è ó åãî ñîñåäåé, îñîáåííî ïðè
ïðîäàæå âòîðè÷íîãî æèëüÿ
(êâàðòèð ñ èñòîðèåé);

íå ñòåñíÿåòñÿ çàïðîñèòü
ó ïðîäàâöà äîêóìåíòû î ïñè-
õè÷åñêîì çäîðîâüå ïðîäàâ-
öà (ñîñòîèò ëè îí íà ó÷åòå
â ïñèõäèñïàíñåðå èëè íàðêî-
äèñïàíñåðå, ÷òîáû âïîñëåä-
ñòâèè ðîäñòâåííèêè ïðîäàâöà
íå ñìîãëè îñïîðèòü ñäåëêó â
ñóäå);

óáåæäàåòñÿ, ÷òî ïðîäà-
âàåìûé îáúåêò íåäâèæèìî-
ñòè ïðèíàäëåæèò ïðîäàâöó,
÷òî íåò àðåñòîâ íà äàííóþ íå-
äâèæèìîñòü è ñïîðîâ î ïðàâå
íà íåå â ñóäå, äëÿ ÷åãî çà òðè
äíÿ äî ñîâåðøåíèÿ ñäåëêè çà-
ïðàøèâàåò â ðåãèñòðèðóþùåì
îðãàíå âûïèñêó èç Åäèíîãî ãî-
ñóäàðñòâåííîãî ðååñòðà ïðàâ
íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî
è ñäåëîê ñ íèì (äàëåå —
ÅÃÐÏ), â êîòîðîé îòðàæàåòñÿ
óêàçàííàÿ âûøå èíôîðìàöèÿ;
çàïðàøèâàåò ó ïðîäàâöà âû-
ïèñêó èç ÅÃÐÏ î ïðèçíàíèè
ïðàâîîáëàäàòåëÿ íåäååñïî-

ñîáíûì èëè îãðàíè÷åííî äåå-
ñïîñîáíûì (äàííóþ âûïèñêó 
èç ÅÃÐÏ â ðåãèñòðèðóþùåì 
îðãàíå äîëæåí çàïðîñèòü ñàì 
ïðîäàâåö çà 5 äíåé äî ïîäà÷è 
äîêóìåíòîâ â ðåãèñòðèðóþùèé 
îðãàí, ò.ê. äàííàÿ èíôîðìàöèÿ 
âûäàåòñÿ òîëüêî ïðàâîîáëàäà-
òåëþ);

óçíàåò ïðî ñîöèàëüíîå 
è ñåìåéíîå ïîëîæåíèå ïðî-
äàâöà ñ öåëüþ èçáåæàíèÿ 
â áóäóùåì ñóäåáíûõ ñïîðîâ 
ñ ñóïðóãîì (èëè ñóïðóãîé) ïðî-
äàâöà èëè ñ ïðîêóðàòóðîé, 
âûñòóïàþùåé â èíòåðåñàõ íå-
ñîâåðøåííîëåòíèõ äåòåé, èëè 

ñ îïåêóíîì, âûñòóïàþùèì 
â èíòåðåñàõ íåäååñïîñîáíî-
ãî èëè îãðàíè÷åííî äååñïî-
ñîáíîãî ëèöà (ò.ê., íàïðèìåð, 
ïðè íàëè÷èè ñóïðóãà òðåáóåò-
ñÿ åãî ñîãëàñèå íà îò÷óæäå-
íèå íåäâèæèìîñòè, çàâåðåííîå 
íîòàðèóñîì; ïðè íàëè÷èè íå-
ñîâåðøåííîëåòíèõ äåòåé äî 
18 ëåò òðåáóåòñÿ ñîãëàñèå 
îðãàíîâ îïåêè è ïîïå÷èòåëü-
ñòâà);

èíòåðåñóåòñÿ ó ïðîäàâöà, 
ïîãàøåíà ëè çàäîëæåííîñòü ïî 
êâàðòïëàòå, çàïðîñèâ ó íåãî ñî-
îòâåòñòâóþùóþ ñïðàâêó èç äî-
ìîóïðàâëåíèÿ;

èíòåðåñóåòñÿ, îñòàåòñÿ 
ëè êòî-íèáóäü ïðîïèñàííûì 
è ïðîæèâàþùèì â óêàçàííîé 
êâàðòèðå ïîñëå ñîâåðøåíèÿ 
ñäåëêè, ñâîáîäíà ëè êâàðòèðà 
îò ïðàâ òðåòüèõ ëèö;

ïîäïèñûâàåò äîãîâîð 
êóïëè-ïðîäàæè íå âïîïûõàõ 
â ðåãèñòðèðóþùåì îðãàíå, à äî 
âèçèòà â ðåãèñòðèðóþùèé îð-
ãàí, âíèìàòåëüíî èçó÷èâ òåêñò 
äîãîâîðà;

íàïðàâëÿåòñÿ â ðåãèñòðè-
ðóþùèé îðãàí òîëüêî ïîñëå 
ðåàëüíîãî ðàñ÷åòà ïî ñäåë-
êå. Åñëè ðàñ÷åò ïî ñäåëêå äî 
åå ðåãèñòðàöèè ôàêòè÷åñêè 

íå ïðîèçâåäåí (èëè ïðîèçâå-
äåí íå ïîëíîñòüþ), â äîãîâîðå 
êóïëè-ïðîäàæè óêàçûâàåò îá 
ýòîì (âîçíèêàåò èïîòåêà â ñèëó 
çàêîíà) ñ óòî÷íåíèåì äàòû 
îêîí÷àòåëüíîãî ðàñ÷åòà èëè 
îãîâîðêîé, ÷òî ãîñóäàðñòâåí-
íàÿ ðåãèñòðàöèÿ ïåðåõîäà ïðà-
âà áóäåò îñóùåñòâëåíà ïîñëå 
îêîí÷àòåëüíîãî ðàñ÷åòà ñ ïðî-
äàâöîì è ïåðåäà÷è èìóùåñòâà 
ïîêóïàòåëþ;

ñíà÷àëà ðåãèñòðèðóåò 
òîëüêî ñäåëêó (äîãîâîð), à ïî-
ñëå îêîí÷àòåëüíîãî ðàñ÷åòà — 
ïåðåõîä ïðàâà îò ïðîäàâöà 
ê ïîêóïàòåëþ.

ÏÐÈ ÑÎÂÅÐØÅÍÈÈ ÑÄÅËÊÈ Ñ ÍÅÄÂÈÆÈÌÛÌ ÈÌÓÙÅÑÒÂÎÌ ÏÐÎßÂÈÒÜ 
ÎÑÒÎÐÎÆÍÎÑÒÜ Â ÌÀÊÑÈÌÀËÜÍÎ ÂÎÇÌÎÆÍÎ ÂÛÑÎÊÎÉ ÑÒÅÏÅÍÈ, ÈÑÏÎËÜÇÓß 
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Íà ñåãîäíÿøíèé äåíü â îò-
ëè÷èå îò ðàíåå äåéñòâîâàâøåãî
çàêîíîäàòåëüñòâà îáùåäîñòóï-
íûå ñâåäåíèÿ èç åäèíîãî ãî-
ñóäàðñòâåííîãî ðååñòðà ïðàâ
ïðåäîñòàâëÿþòñÿ ïî çàïðî-
ñó ëþáîãî ëèöà. Ïðè÷åì ýòà
èíôîðìàöèÿ ìîæåò áûòü ïî-
ëó÷åíà êàê ëè÷íî, òàê è ïî ïî-
÷òå â âèäå âûïèñêè èç ðååñòðà,
à òàêæå ÷åðåç ñåòü èíòåðíåò
íà îôèöèàëüíîì ñàéòå Ìè-
íýêîíîìðàçâèòèÿ êàê îðãàíà
íîðìàòèâíî-ïðàâîâîãî ðåãóëè-
ðîâàíèÿ â ñôåðå ãîñóäàðñòâåí-
íîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ.

Çàïðîñ ìîæåò áûòü ïðåä-
ñòàâëåí â îðãàí, îñóùåñò-
âëÿþùèé ãîñóäàðñòâåííóþ
ðåãèñòðàöèþ ïðàâ, ïî âûáî-
ðó çàÿâèòåëÿ: â âèäå áóìàæíî-
ãî äîêóìåíòà ïðåäñòàâëÿåìîãî
çàÿâèòåëåì ïðè ëè÷íîì îáðà-
ùåíèè èëè ïóòåì åãî îòïðàâêè
ïî ïî÷òå; â ýëåêòðîííîé ôîð-
ìå ïóòåì çàïîëíåíèÿ ôîðìû
çàïðîñà, ðàçìåùåííîé íà îôè-
öèàëüíîì ñàéòå Ôåäåðàëüíîé
ñëóæáû ãîñóäàðñòâåííîé ðå-
ãèñòðàöèè, êàäàñòðà è êàðòî-
ãðàôèè â ñåòè Èíòåðíåò èëè
ïóòåì îòïðàâêè ýëåêòðîííîãî
äîêóìåíòà ýëåêòðîííîé ïî÷òîé
èëè ñ èñïîëüçîâàíèåì âåá-
ñåðâèñîâ.

Íåîáõîäèìî îòìåòèòü, ÷òî
åñëè çàïðîñ ïðåäñòàâëÿåòñÿ

ïðè ëè÷íîì îáðàùåíèè, òàêîé
çàïðîñ ïðåäñòàâëÿåòñÿ â ëþ-
áîé îðãàí, îñóùåñòâëÿþùèé
ãîñóäàðñòâåííóþ ðåãèñòðàöèþ
ïðàâ, íåçàâèñèìî îò ìåñòà íà-
õîæäåíèÿ îáúåêòà íåäâèæèìî-
ñòè. Â ñëó÷àå ïðåäñòàâëåíèÿ
çàïðîñà ïî÷òîâûì îòïðàâëåíè-
åì, à òàêæå â ýëåêòðîííîé ôîð-
ìå òàêîé çàïðîñ ïðåäñòàâëÿåòñÿ
â îðãàí, îñóùåñòâëÿþùèé ãîñó-
äàðñòâåííóþ ðåãèñòðàöèþ ïðàâ
ïî ìåñòó íàõîæäåíèÿ îáúåêòà.

Äëÿ ïîäà÷è çàïðîñà íà ïî-
ëó÷åíèå èíôîðìàöèè î ïðà-
âàõ íà îáúåêòû íåäâèæèìîñòè,
ðàñïîëîæåííûå íà òåððèòîðèè
Ðåñïóáëèêè Òàòàðñòàí, ìîæíî
îáðàòèòüñÿ â ëþáîé èç îôèñîâ
Óïðàâëåíèÿ, ðàñïîëîæåííûõ
íà òåððèòîðèè ãîðîäà Êàçàíè,
à òàêæå â ëþáîé èç òåððèòî-
ðèàëüíûõ îòäåëîâ Óïðàâëåíèÿ
â Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí, àäðåñà
êîòîðûõ ðàçìåùåíû íà íàøåì
ñàéòå www.rosreestr.org. Êðîìå
òîãî, ìîæíî îáðàòèòüñÿ â ÔÁÓ 
«Êàäàñòðîâàÿ ïàëàòà» ïî Ðå-
ñïóáëèêå Òàòàðñòàí. 

Â Êàçàíè ïîäàòü çàïðîñ íà
ïîëó÷åíèå èíôîðìàöèè î çà-
ðåãèñòðèðîâàííûõ ïðàâàõ íà
îáúåêò íåäâèæèìîñòè è îäíî-
âðåìåííî ïðîèçâåñòè îïëàòó
çà âûäà÷ó èíôîðìàöèè ìîæíî
òàêæå ïîñðåäñòâîì èíôîðìà-
öèîííûõ êèîñêîâ (èíôîìàòîâ),
ðàñïîëîæåííûõ â çàëå ¹4 ïî
óë.Àâàíãàðäíàÿ, 74 è íà óë.
Â. Êóëàãèíà,1, èíôîðìàöèÿ îá
àäðåñàõ äðóãèõ èíôîìàòîâ òàê-
æå ðàçìåùåíà íà ñàéòå Óïðàâ-
ëåíèÿ. 

Êðîìå òîãî, çàïðîñ î ïðåäî-
ñòàâëåíèè îáùåäîñòóïíûõ ñâå-
äåíèé î çàðåãèñòðèðîâàííûõ
ïðàâàõ íà îáúåêò íåäâèæèìî-
ñòè, ðàñïîëîæåííûé íà òåððè-
òîðèè Ðåñïóáëèêè Òàòàðñòàí,

ìîæíî íàïðàâèòü â îðãàí, îñó-
ùåñòâëÿþùèé ãîñóäàðñòâåí-
íóþ ðåãèñòðàöèþ ïðàâ ÷åðåç 
Ïîðòàë ãîñóäàðñòâåííûõ è ìó-
íèöèïàëüíûõ óñëóã ÐÒ, ðàñïî-
ëîæåííûé ïî ýëåêòðîííîìó 
àäðåñó: «Óñëóãè. Òàòàðñòàí. 
ÐÔ». Äàííûé ôóíêöèîíàë ïî-
çâîëÿåò çàÿâèòåëþ îáðàòèòüñÿ 
ñ çàïðîñîì î ïðåäîñòàâëåíèè 
ñâåäåíèé èç ÅÃÐÏ è îïëàòèòü 
âûäà÷ó èíôîðìàöèè èç ÅÃÐÏ 
÷åðåç Èíòåðíåò.

Â ýòèõ ñëó÷àÿõ ïîäãîòîâ-
ëåííûå â óñòàíîâëåííûé ñðîê 
ñâåäåíèÿ èç ÅÃÐÏ âûäàþò-
ñÿ ïðè îáðàùåíèè çàÿâèòåëÿ 
ñ äîêóìåíòîì, óäîñòîâåðÿþ-
ùèì åãî ëè÷íîñòü è äðóãèìè 
íåîáõîäèìûìè äëÿ ïîëó÷åíèÿ 
èíôîðìàöèè äîêóìåíòàìè. Ñïå-
öèàëèñòîì, îñóùåñòâëÿþùèì 
âûäà÷ó ïîäãîòîâëåííûõ ñâåäå-
íèé, îñóùåñòâëÿåòñÿ ïðîâåðêà 
ëè÷íîñòè çàÿâèòåëÿ, ñâåðÿþòñÿ 
ïðåäñòàâëåííûå èì äîêóìåíòû 
ñ äàííûìè, óêàçàííûìè èì ïî-
ñðåäñòâîì èíôîìàòà èëè Ïîð-
òàëà ãîñóäàðñòâåííûõ óñëóã, 
ïîñëå ÷åãî çàÿâèòåëü ïîäïè-
ñûâàåò ñâîå çàÿâëåíèå è åìó 
ïðîèçâîäèòñÿ âûäà÷à ïîäãî-
òîâëåííûõ ñâåäåíèé èç ÅÃÐÏ. 
Îäíîâðåìåííî çàÿâèòåëþ âû-
äàåòñÿ ïîãàøåííàÿ êîïèÿ îðè-
ãèíàëà êâèòàíöèè ïîñòóïèâøàÿ 
÷åðåç èíôîìàò.

Ñ 01.01.2011ã. èçìåíèëàñü 
ñóììà îïëàòû çà ïðåäîñòàâëå-
íèå ñâåäåíèé èç ÅÃÐÏ. Çà âû-
ïèñêó î çàðåãèñòðèðîâàííûõ 
ïðàâàõ íà îáúåêò íåäâèæèìî-
ãî èìóùåñòâà, ðàñïîëîæåííîãî 
íà òåððèòîðèè Ðåñïóáëèêè Òà-
òàðñòàí, â âèäå áóìàæíîãî äî-
êóìåíòà íåîáõîäèìî çàïëàòèòü 
200 ðóáëåé ôèçè÷åñêîìó ëèöó 
è 600 ðóáëåé þðèäè÷åñêîìó 
ëèöó, â âèäå ýëåêòðîííîãî äî-

êóìåíòà, ñîîòâåòñòâåííî, 150 
è 300 ðóáëåé.

Çà ïîëó÷åíèå ñâåäåíèé 
î ïðàâàõ íà îáúåêòû íåäâè-
æèìîñòè, ðàñïîëîæåííûå íà 
òåððèòîðèè Ðîññèéñêîé Ôå-
äåðàöèè (ýêñòåððèòîðèàëüíûå 
çàïðîñû), â âèäå áóìàæíîãî 
äîêóìåíòà íåîáõîäèìî çàïëà-
òèòü 300 ðóáëåé ôèçè÷åñêîìó 
ëèöó è 900 ðóáëåé þðèäè÷å-
ñêîìó ëèöó, â âèäå ýëåêòðîííî-
ãî äîêóìåíòà, ñîîòâåòñòâåííî, 
200 è 400 ðóáëåé.

Ñëåäóåò îáðàòèòü âíèìà-
íèå, ÷òî ïëàòà ïðè âûäà÷å èí-
ôîðìàöèè, ñîäåðæàùåéñÿ 
â ÅÃÐÏ, âçèìàåòñÿ çà êàæäûé 
ýêçåìïëÿð ñîîòâåòñòâóþùå-
ãî äîêóìåíòà, â âèäå êîòîðî-
ãî ïðåäîñòàâëÿþòñÿ ñâåäåíèÿ, 
è åñëè çàÿâèòåëü â îäíîì çà-
ïðîñå óêàæåò, ÷òî åìó íåîáõî-
äèìî ïðåäîñòàâèòü íåñêîëüêî 
ýêçåìïëÿðîâ ñîîòâåòñòâóþ-
ùåãî äîêóìåíòà, òî åìó íåîá-
õîäèìî áóäåò âíåñòè ïëàòó çà 
êàæäûé ýêçåìïëÿð äîêóìåíòà.

Â íåêîòîðûõ ñëó÷àÿõ âîçìî-
æåí âîçâðàò ïëàòû çà ïðåäî-
ñòàâëåíèå ñâåäåíèé èç ÅÃÐÏ. 
Â îñíîâíîì ýòî êàñàåòñÿ ñëó÷à-
åâ, êîãäà çàÿâèòåëü âíåñ ïëà-
òó â áîëüøåì ðàçìåðå, ïðè 
ýòîì âîçâðàòó áóäóò ïîäëåæàòü 
ñðåäñòâà â ðàçìåðå, ïðåâûøà-
þùåì ðàçìåð óñòàíîâëåííîé 
ïëàòû. Ê âîçâðàòó ïëàòû ìîæ-
íî òàêæå îòíåñòè ñëó÷àé, êîãäà 
çàÿâèòåëü îïëàòèë ïðåäîñòàâ-
ëåíèå ñâåäåíèé èç ÅÃÐÏ, íî 
ïðè ýòîì îáëàäàë ïðàâîì íà 
áåçâîçìåçäíîå ïîëó÷åíèå òà-
êèõ ñâåäåíèé.

Ïîëó÷èòü ñâåäåíèÿ èç ÅÃÐÏ 
çàÿâèòåëü ìîæåò êàê â áóìàæ-
íîì, òàê è â ýëåêòðîííîì âèäå 
íåçàâèñèìî îò ñïîñîáà ïîäà÷è 
çàïðîñà. 

ÏÎËÓ×ÅÍÈÅ ÈÍÔÎÐÌÀÖÈÈ 
ÈÇ ÅÃÐÏ — ÍÎÂÛÅ ÒÅÕÍÎËÎÃÈÈ 
ÄÈÊÒÓÞÒ ÍÎÂÛÅ ÏÐÀÂÈËÀ
ÃÎÍ×ÀÐÎÂÀ ÃÀËÈÍÀ / 
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Çàêîíîäàòåëüíî óñòàíîâëå-
íî, ÷òî ñîáñòâåííèêàì ïîìåùå-
íèé â ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå
ïðèíàäëåæàò íà ïðàâå îáùåé
äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè ïîìå-
ùåíèÿ â äàííîì äîìå, íå ÿâ-
ëÿþùèåñÿ ÷àñòÿìè êâàðòèð
è ïðåäíàçíà÷åííûå äëÿ îáñëó-
æèâàíèÿ áîëåå îäíîãî ïîìå-
ùåíèÿ â äàííîì äîìå, â òîì
÷èñëå ìåæêâàðòèðíûå ëåñòíè÷-
íûå ïëîùàäêè, ëåñòíèöû, ëèô-
òû, ëèôòîâûå è èíûå øàõòû,
êîðèäîðû, òåõíè÷åñêèå ýòàæè,
÷åðäàêè, ïîäâàëû, â êîòîðûõ

èìåþòñÿ èíæåíåðíûå êîììó-
íèêàöèè, èíîå îáñëóæèâàþ-
ùåå áîëåå îäíîãî ïîìåùåíèÿ
â äàííîì äîìå îáîðóäîâàíèå
(òåõíè÷åñêèå ïîäâàëû), à òàê-
æå êðûøè, îãðàæäàþùèå íåñó-
ùèå è íåíåñóùèå êîíñòðóêöèè
äàííîãî äîìà, ìåõàíè÷åñêîå,
ýëåêòðè÷åñêîå, ñàíèòàðíî-
òåõíè÷åñêîå è èíîå îáîðóäî-
âàíèå, íàõîäÿùååñÿ â äàííîì
äîìå çà ïðåäåëàìè èëè âíó-
òðè ïîìåùåíèé è îáñëóæèâàþ-
ùåå áîëåå îäíîãî ïîìåùåíèÿ,
â òîì ÷èñëå è çåìåëüíûé ó÷à-
ñòîê, íà êîòîðîì ðàñïîëîæåí
äàííûé äîì, ñ ýëåìåíòàìè
îçåëåíåíèÿ è áëàãîóñòðîéñòâà
è èíûå ïðåäíàçíà÷åííûå äëÿ
îáñëóæèâàíèÿ, ýêñïëóàòàöèè
è áëàãîóñòðîéñòâà äàííîãî
äîìà îáúåêòû, ðàñïîëîæåííûå

íà óêàçàííîì çåìåëüíîì ó÷àñò-
êå (äàëåå — îáùåå èìóùåñòâî 
â ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå).

Â ñîîòâåòñòâèè ñî ñòàòüåé 
16 Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 
29.12.04 ã. N 189-ÔÇ «Î ââåäå-
íèè â äåéñòâèå Æèëèùíîãî êî-
äåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè» 
(äàëåå — Çàêîí N 189-ÔÇ) 
çåìåëüíûé ó÷àñòîê, íà êîòî-
ðîì ðàñïîëîæåíû ìíîãîêâàð-
òèðíûé äîì è èíûå âõîäÿùèå 
â ñîñòàâ òàêîãî äîìà îáúåêòû 
íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà, êîòî-
ðûé ñôîðìèðîâàí äî ââåäåíèÿ 
â äåéñòâèå ÆÊ ÐÔ è â îòíî-
øåíèè íåãî ïðîâåäåí ãîñóäàð-
ñòâåííûé êàäàñòðîâûé ó÷åò, 
ïåðåõîäèò áåñïëàòíî â îáùóþ 
äîëåâóþ ñîáñòâåííîñòü ñîá-
ñòâåííèêîâ ïîìåùåíèé â ìíî-
ãîêâàðòèðíîì äîìå.

Â ñâÿçè ñ ìíîãî÷èñëåííûìè 
âîïðîñàìè, âîçíèêàþùèìè ïðè 
ïðèìåíåíèè ïîëîæåíèé ãëàâû 
6 ÆÊ ÐÔ, Ïëåíóì Âåðõîâíî-
ãî Ñóäà ÐÔ è Ïëåíóì Âûñøå-
ãî Àðáèòðàæíîãî Ñóäà ÐÔ 
â ñîâìåñòíîì ïîñòàíîâëåíèè 
îò 29.04.10 ã. N 10, N 22 «Î íå-
êîòîðûõ âîïðîñàõ, âîçíèêàþ-
ùèõ â ñóäåáíîé ïðàêòèêå ïðè 
ðàçðåøåíèè ñïîðîâ, ñâÿçàí-
íûõ ñ çàùèòîé ïðàâà ñîáñòâåí-
íîñòè è äðóãèõ âåùíûõ ïðàâ», 
óäåëèë áîëüøîå âíèìàíèå âî-
ïðîñàì îáùåé ñîáñòâåííîñòè 
íà çåìåëüíûå ó÷àñòêè, íà êîòî-
ðûõ ðàñïîëîæåíû ìíîãîêâàð-
òèðíûå äîìà. Òàê ïóíêòàìè 66 
è 67 óêàçàííîãî ïîñòàíîâëåíèÿ 
îïðåäåëåíî, ÷òî, åñëè çåìåëü-
íûé ó÷àñòîê ïîä ìíîãîêâàðòèð-
íûì äîìîì áûë ñôîðìèðîâàí 

«ÎÁÙÅÅ» — ÍÅ ÇÍÀ×ÈÒ ÍÈ×ÜÅ!
ÒÐÈÔÎÍÎÂÀ ÈÐÈÍÀ / 
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Ñ ÏÐÈÍßÒÈÅÌ Â ÄÅÊÀÁÐÅ 2004 ÃÎÄÀ ÍÎÂÎÃÎ ÆÈËÈÙÍÎÃÎ ÊÎÄÅÊÑÀ ÐÎÑÑÈÉÑÊÎÉ ÔÅÄÅÐÀ-
ÖÈÈ (ÄÀËÅÅ — ÆÊ ÐÔ) Â ÆÈÇÍÜ ÌÍÎÃÈÕ ÌÈËËÈÎÍÎÂ ÑÎÁÑÒÂÅÍÍÈÊÎÂ ÊÂÀÐÒÈÐ Â ÍÀØÅÉ
ÑÒÐÀÍÅ ÂÎØËÎ ÒÀÊÎÅ ÏÎÍßÒÈÅ ÊÀÊ «ÎÁÙÅÅ ÈÌÓÙÅÑÒÂÎ ÑÎÁÑÒÂÅÍÍÈÊÎÂ ÏÎÌÅÙÅÍÈÉ
Â ÌÍÎÃÎÊÂÀÐÒÈÐÍÎÌ ÄÎÌÅ»
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äî ââåäåíèÿ â äåéñòâèå ÆÊ
ÐÔ è â îòíîøåíèè íåãî ïðîâå-
äåí ãîñóäàðñòâåííûé êàäàñòðî-
âûé ó÷åò, ïðàâî îáùåé äîëåâîé
ñîáñòâåííîñòè íà íåãî ó ñîá-
ñòâåííèêîâ ïîìåùåíèé â ìíî-
ãîêâàðòèðíîì äîìå ñ÷èòàåòñÿ
âîçíèêøèì â ñèëó çàêîíà ñ ìî-
ìåíòà ââåäåíèÿ â äåéñòâèå ÆÊ
ÐÔ (÷àñòü 2 ñòàòüè 16 Çàêîíà
N 189-ÔÇ).

Åñëè çåìåëüíûé ó÷àñòîê ïîä
ìíîãîêâàðòèðíûì äîìîì áûë
ñôîðìèðîâàí ïîñëå ââåäåíèÿ
â äåéñòâèå ÆÊ ÐÔ è â îòíî-
øåíèè íåãî ïðîâåäåí ãîñóäàð-
ñòâåííûé êàäàñòðîâûé ó÷åò,
ïðàâî îáùåé äîëåâîé ñîáñòâåí-
íîñòè íà íåãî ó ñîáñòâåííèêîâ
ïîìåùåíèé â ìíîãîêâàðòèðíîì
äîìå âîçíèêàåò â ñèëó çàêîíà
ñ ìîìåíòà ïðîâåäåíèÿ ãîñóäàð-
ñòâåííîãî êàäàñòðîâîãî ó÷å-
òà (÷àñòü 5 ñòàòüè 16 Çàêîíà
N 189-ÔÇ).

Åñëè çåìåëüíûé ó÷àñòîê íå
ñôîðìèðîâàí è â îòíîøåíèè
íåãî íå ïðîâåäåí ãîñóäàðñòâåí-
íûé êàäàñòðîâûé ó÷åò, çåìëÿ
ïîä ìíîãîêâàðòèðíûì äîìîì
íàõîäèòñÿ â ñîáñòâåííîñòè ñî-
îòâåòñòâóþùåãî ïóáëè÷íî-
ïðàâîâîãî îáðàçîâàíèÿ.

Ñòàòüåé 37 ÆÊ ÐÔ îïðåäå-
ëåíî, ÷òî äîëÿ â ïðàâå îáùåé
ñîáñòâåííîñòè íà îáùåå èìó-
ùåñòâî â ìíîãîêâàðòèðíîì
äîìå ñîáñòâåííèêà ïîìåùåíèÿ
â ýòîì äîìå ïðîïîðöèîíàëü-
íà ðàçìåðó îáùåé ïëîùàäè
óêàçàííîãî ïîìåùåíèÿ. Äîëÿ
â ïðàâå îáùåé ñîáñòâåííîñòè

íà îáùåå èìóùåñòâî â ìíîãî-
êâàðòèðíîì äîìå ñîáñòâåííèêà
ïîìåùåíèÿ â ýòîì äîìå ñëåäó-
åò ñóäüáå ïðàâà ñîáñòâåííîñòè
íà óêàçàííîå ïîìåùåíèå. Ïðè
ïåðåõîäå ïðàâà ñîáñòâåííîñòè
íà ïîìåùåíèå â ìíîãîêâàðòèð-
íîì äîìå äîëÿ â ïðàâå îáùåé
ñîáñòâåííîñòè íà îáùåå èìó-
ùåñòâî â äàííîì äîìå íîâîãî
ñîáñòâåííèêà òàêîãî ïîìåùå-
íèÿ ðàâíà äîëå â ïðàâå îáùåé
ñîáñòâåííîñòè íà óêàçàííîå
îáùåå èìóùåñòâî ïðåäøåñòâó-
þùåãî ñîáñòâåííèêà òàêîãî ïî-
ìåùåíèÿ.

Â ñîîòâåòñòâèè ñ äåéñòâóþ-
ùèì çàêîíîäàòåëüñòâîì âîç-
íèêíîâåíèå, ñóùåñòâîâàíèå
è ïåðåõîä ïðàâà íà îáùåå èìó-
ùåñòâî â ìíîãîêâàðòèðíîì
æèëîì äîìå íå íàõîäèòñÿ â çà-
âèñèìîñòè îò ôàêòà ãîñóäàð-
ñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâà.
Äàæå ïðè îòñóòñòâèè ãîñóäàð-
ñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâà
äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè íà îá-
ùåå èìóùåñòâî â ìíîãîêâàð-
òèðíîì æèëîì äîìå ïðàâà
âîçíèêàþò è ïåðåõîäÿò â ñèëó çà-
êîíà (â ñâÿçè ñ âîçíèêíîâåíèåì
è ïåðåõîäîì ïðàâ íà êâàðòèðû
è íåæèëûå ïîìåùåíèÿ).

Ãîñóäàðñòâåííàÿ ðåãè-
ñòðàöèÿ ïðàâà îáùåé äîëå-
âîé ñîáñòâåííîñòè íà îáùåå
èìóùåñòâî â ìíîãîêâàðòèð-
íîì æèëîì äîìå îáÿçàòåëüíà
â ñëó÷àÿõ, êîãäà äàííûé îáú-
åêò ïåðåäàåòñÿ â ïîëüçîâàíèå
(íàïðèìåð, ìîæåò áûòü çàêëþ-
÷åí äîãîâîð ïîëüçîâàíèÿ íåñó-
ùåé ñòåíîé èëè êðûøåé çäàíèÿ

äëÿ ðàçìåùåíèÿ íàðóæíîé ðå-
êëàìû) êàêîìó-ëèáî ëèöó (ëè-
öàì) èëè ÿâëÿåòñÿ ïðåäìåòîì 
èíûõ ñäåëîê, íà îñíîâàíèè êî-
òîðûõ ïðàâî îáùåé äîëåâîé 
ñîáñòâåííîñòè îãðàíè÷èâàåòñÿ.

Ïîðÿäîê ãîñóäàðñòâåí-
íîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà 
íåäâèæèìîå èìóùåñòâî îïðå-
äåëåí Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì 
îò 21.07.1997 ¹122-ÔÇ «Î ãî-
ñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè 
ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùå-
ñòâî è ñäåëîê ñ íèì» (äàëåå — 
Çàêîí î ðåãèñòðàöèè). Ñòàòüåé 
16 Çàêîíà î ðåãèñòðàöèè îïðå-
äåëåí ïîðÿäîê îáðàùåíèÿ çà 
ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèåé 
ïðàâà, à ñòàòüåé 23 îïðåäåëåíû 
îñîáåííîñòè ãîñóäàðñòâåííîé 
ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà íåäâèæè-
ìîå èìóùåñòâî è ñäåëîê ñ íèì 
â ìíîãîêâàðòèðíûõ æèëûõ äî-
ìàõ. Çàêîíîì î ðåãèñòðàöèè 
óñòàíîâëåí îáùèé çàÿâèòåëü-
íûé ïîðÿäîê ãîñóäàðñòâåííîé 
ðåãèñòðàöèè ïðàâ, ïðè ýòîì 
ñ çàÿâëåíèåì î ãîñóäàðñòâåí-
íîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ ìîæåò 
îáðàòèòüñÿ ïðàâîîáëàäàòåëü 
ëèáî åãî ïðåäñòàâèòåëü, à òàê-
æå èíûå ëèöà ïðÿìî îïðåäå-
ëåííûå çàêîíîì. 

Ïðèêàçîì Ìèíþñòà Ðîññèè 
îò 14.02.2007 ¹29 óòâåðæäå-
íà Èíñòðóêöèÿ îá îñîáåííîñòÿõ 
âíåñåíèÿ çàïèñåé â Åäèíûé ãî-
ñóäàðñòâåííûé ðååñòð ïðàâ íà 
íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è ñäå-
ëîê ñ íèì ïðè ãîñóäàðñòâåííîé 
ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà îáúåêòû 
íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà, ÿâ-
ëÿþùèåñÿ îáùèì èìóùåñòâîì 
â ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå, ïðå-
äîñòàâëåíèÿ èíôîðìàöèè 
î çàðåãèñòðèðîâàííûõ ïðàâàõ 
îáùåé äîëåâîé ñîáñòâåííî-
ñòè íà òàêèå îáúåêòû íåäâè-
æèìîãî èìóùåñòâà, êîòîðîé 
÷åòêî îïðåäåëåíû äåéñòâèÿ ðå-
ãèñòðèðóþùåãî îðãàíà ïðè îñó-
ùåñòâëåíèè ñîîòâåòñòâóþùèõ 
þðèäè÷åñêè çíà÷èìûõ äåé-
ñòâèé.

Èñõîäÿ èç èçëîæåííîãî ðå-
ãèñòðèðóþùèì îðãàíîì ìîæåò 
áûòü îñóùåñòâëåíà ãîñóäàð-
ñòâåííàÿ ðåãèñòðàöèÿ ïðàâà îá-
ùåé äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè íà 
îáùåå èìóùåñòâî ìíîãîêâàð-
òèðíîãî æèëîãî äîìà òîëüêî 
ïðè íàëè÷èè ñîîòâåòñòâóþùåãî 
çàÿâëåíèÿ (çàÿâëåíèé îò ïðàâî-
îáëàäàòåëåé) äàííîãî èìóùå-

ñòâà ëèáî èõ ïðåäñòàâèòåëåé, 
ïðåäîñòàâëåíèÿ íåîáõîäèìûõ 
äîêóìåíòîâ è îïëàòû ãîñóäàð-
ñòâåííîé ïîøëèíû â ðàçìåðå, 
ïðåäóñìîòðåííîì ïîäïóíêòîì 
23 ïóíêòà 1 ñòàòüè 333.33 Íàëî-
ãîâîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôå-
äåðàöèè (äàëåå — ÍÊ ÐÔ)

Îñîáóþ àêòóàëüíîñòü âî-
ïðîñû ãîñóäàðñòâåííîé ðåãè-
ñòðàöèè ïðàâ îáùåé äîëåâîé 
ñîáñòâåííîñòè íà îáùåå èìó-
ùåñòâî ìíîãîêâàðòèðíûõ 
æèëûõ äîìîâ ïðèîáðåòàþò 
â ñôåðå íàëîãîîáëîæåíèÿ îáú-
åêòîâ íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà. 
Òàê, ñîáñòâåííèêè ïîìåùåíèé 
â ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå, êî-
òîðûì ïðèíàäëåæèò íà ïðàâå 
îáùåé äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè 
çåìåëüíûé ó÷àñòîê â ñèëó çà-
êîíîäàòåëüñòâà Ðîññèéñêîé 
Ôåäåðàöèè, ïðèçíàþòñÿ íàëî-
ãîïëàòåëüùèêàìè çåìåëüíî-
ãî íàëîãà ñ äàòû ïðîâåäåíèÿ 
ãîñóäàðñòâåííîãî êàäàñòðîâî-
ãî ó÷åòà, ò.å. êîãäà çåìåëüíûé 
ó÷àñòîê, íà êîòîðîì ðàñïîëî-
æåí ìíîãîêâàðòèðíûé äîì, 
ñôîðìèðîâàí â ñîîòâåòñòâèè 
ñ çåìåëüíûì çàêîíîäàòåëü-
ñòâîì, óêàçàííîìó çåìåëüíîìó 
ó÷àñòêó ïðèñâîåí êàäàñòðîâûé 
íîìåð, êðîìå òîãî, â íàëîãîâîì 
îðãàíå èìååòñÿ èíôîðìàöèÿ 
î äîëÿõ â ïðàâå îáùåé äîëå-
âîé ñîáñòâåííîñòè íà îáùåå 
èìóùåñòâî â ìíîãîêâàðòèðíîì 
äîìå è èõ ïðàâîîáëàäàòåëÿõ.

 Ïóíêòîì 1 ïîñòàíîâëåíèÿ 
Ïëåíóìà Âûñøåãî Àðáèòðàæ-
íîãî Ñóäà ÐÔ îò 23.07.09 ã. 
N 54 óñòàíîâëåíî, ÷òî â ñèëó 
ïóíêòà 1 ñòàòüè 131 ÃÊ ÐÔ 
è ïóíêòà 1 ñòàòüè 2 Çàêîíà î 
ðåãèñòðàöèè ãîñóäàðñòâåííàÿ 
ðåãèñòðàöèÿ ÿâëÿåòñÿ åäèí-
ñòâåííûì äîêàçàòåëüñòâîì 
ñóùåñòâîâàíèÿ çàðåãèñòðèðî-
âàííîãî ïðàâà íà îáúåêò íå-
äâèæèìîãî èìóùåñòâà, â òîì 
÷èñëå îáùåå èìóùåñòâî è çå-
ìåëüíûé ó÷àñòîê, â ýòîé ñâÿ-
çè íàëîãîïëàòåëüùèêîì íàëîãà 
íà íåäâèæèìîñòü ïðèçíàåòñÿ 
ïðàâîîáëàäàòåëü. Îáÿçàííîñòü 
óïëà÷èâàòü íàëîã âîçíèêàåò 
ñ ìîìåíòà çàïèñè â Åäèíîì ãî-
ñóäàðñòâåííîì ðååñòðå ïðàâ 
(ÅÃÐÏ) è ïðåêðàùàåòñÿ ñî äíÿ 
âíåñåíèÿ â ÅÃÐÏ çàïèñè î ïðà-
âå èíîãî ëèöà íà ñîîòâåòñòâó-
þùèé îáúåêò íåäâèæèìîãî 
èìóùåñòâà.

ÑÒÐÀÍÈ×ÊÀ ÐÅÃÈÑÒÐÀÒÎÐÀ
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Âîîáùå-òî ïðàâî íà îáùóþ
äîëåâóþ ñîáñòâåííîñòü â ìíî-
ãîêâàðòèðíîì äîìå âîçíèêàåò
â òîò æå ìîìåíò, êàê ãðàæäà-
íèí ñòàíîâèòñÿ ñîáñòâåííèêîì
æèëîãî èëè íåæèëîãî ïîìå-
ùåíèÿ â ýòîì æå äîìå. Â ÷àñò-
íîñòè, â çàêîíå «Î ãîñóäàð-
ñòâåííîé ðåãèñòðàöèè» (ñò.23)
ñêàçàíî, ÷òî ãîñóäàðñòâåí-
íàÿ ðåãèñòðàöèÿ ïðàâà íà æè-
ëîå èëè íåæèëîå ïîìåùåíèå
â ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå îä-
íîâðåìåííî ÿâëÿåòñÿ ãîñóäàð-
ñòâåííîé ðåãèñòðàöèåé íåðàç-
ðûâíî ñâÿçàííîãî ñ íèì ïðàâà
îáùåé äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè
íà îáùåå èìóùåñòâî. 

— Èíûìè ñëîâàìè, åñëè
âû ïîêóïàåòå, íàïðèìåð, êâàð-
òèðó, òî, ïî ñóòè, âû ïîêóïàå-
òå è äîëþ îáùåãî èìóùåñòâà
â ýòîì äîìå, — ïîÿñíÿåò çà-
ìåñòèòåëü íà÷àëüíèêà îòäåëà
ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè
ïðàâ ôèçè÷åñêèõ ëèö Ýíäæå
Ìóõàìåäãàëèåâà. — Â äàííîì
ñëó÷àå ãîñóäàðñòâåííàÿ ðåãè-
ñòðàöèÿ ïðàâà íà îáùóþ äîëå-
âóþ ñîáñòâåííîñòü íîñèò ïðà-
âîïîäòâåðæäàþùèé õàðàêòåð.

Êàê ïîêàçûâàåò ïðàêòèêà,
÷àùå âñåãî çà ãîñóäàðñòâåí-
íîé ðåãèñòðàöèåé îáðàùàþò-
ñÿ ïðåäñåäàòåëè ÒÑÆ, æèëèù-
íûõ êîîïåðàòèâîâ, ñòàðøèå ïî
äîìàì. Ïî èõ ñëîâàì, ýòî èì
íåîáõîäèìî äëÿ òîãî, ÷òîáû
èìåòü âîçìîæíîñòü çàðàáîòàòü
äåíüãè, èñïîëüçóÿ îáùåäîìî-
âîå èìóùåñòâî. Íàïðèìåð, çà-
êëþ÷àÿ äîãîâîð àðåíäû ñ êîì-
ìåð÷åñêèìè îðãàíèçàöèÿìè íà
ðàçìåùåíèå ðåêëàìíîãî ùèòà
íà ñòåíå ìíîãîêâàðòèðíî-
ãî äîìà èëè â ëèôòå — âàðè-
àíòîâ ìíîæåñòâî. Äîì — ýòî
íå òîëüêî ñïëîøíûå ðàñõîäû,
ïðè ãðàìîòíîì ïîäõîäå îí ìî-

æåò ïðèíîñèòü äîõîäû, ñ÷èòà-
åò ñòàðøèé ïî äîìó Ãåííàäèé
Ñîìîâ, ïðîæèâàþùèé ïî óëè-
öå Ñûðòëàíîâîé, 7. Ðàçðåøèâ
îäíîìó èç îïåðàòîðîâ ñîòî-
âîé ñâÿçè óñòàíîâèòü íà êðû-
øå ñâîåãî äîìà ñïåöèàëüíîå
îáîðóäîâàíèå, ñîáñòâåííèêè
äàííîãî äîìà òåïåðü åæåãîä-
íî çàðàáàòûâàþò áîëåå ñòà òû-
ñÿ÷ ðóáëåé, êîòîðûå òðàòÿò íà
íóæäû ñâîåãî äîìà.

Òàêæå ãîñóäàðñòâåííàÿ ðå-
ãèñòðàöèÿ ïðàâà îáùåé äîëå-
âîé ñîáñòâåííîñòè íà îáùåå
èìóùåñòâî êàê íåëüçÿ áó-
äåò êñòàòè ïðè âîçíèêíîâåíèè
ðàçëè÷íûõ ñïîðíûõ ñèòóàöèé,
â òîì ÷èñëå òåõ, êîòîðûå â ïî-
ñëåäóþùåì ìîãóò ïîòðåáîâàòü
ñóäåáíîãî ðàçáèðàòåëüñòâà;
ïðè àêòóàëèçàöèè âîïðîñîâ,
ñâÿçàííûõ ñ çåìåëüíûì íàëî-
ãîì. Âåäü, êàê èçâåñòíî, ïðèäî-
ìîâàÿ òåððèòîðèÿ — ýòî òîæå
÷àñòü îáùåäîìîâîãî èìóùå-
ñòâà, è ó êàæäîãî ñîáñòâåííèêà
åñòü ïðàâî íà äîëþ ýòîé çåì-
ëè, è, ñîîòâåòñòâåííî, âîçìîæ-
íîñòü åå çàðåãèñòðèðîâàòü.

— Äåéñòâèòåëüíî, ñîãëàñ-
íî çàêîíîäàòåëüñòâó, çà ãî-
ñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèåé
äîëè â ïðàâå îáùåé äîëåâîé
ñîáñòâåííîñòè íà íåäâèæè-
ìîå èìóùåñòâî ìîæåò îáðà-
òèòüñÿ êàæäûé èç ó÷àñòíèêîâ
îáùåé äîëåâîé ñîáñòâåííî-
ñòè, — ïîäòâåðæäàåò Ýíäæå
Ìóõàìåäãàëèåâà — Ñîîòâåò-
ñòâóþùåå çàÿâëåíèå ïîäàåò-
ñÿ ëèáî ñàìèì ñîáñòâåííèêîì,
ëèáî åãî ïðåäñòàâèòåëåì. Âî
âòîðîì ñëó÷àå â êà÷åñòâå äî-
êóìåíòà, ïîäòâåðæäàþùåãî
åãî ïîëíîìî÷èÿ, äîëæíà áûòü
ïðåäñòàâëåíà íîòàðèàëüíî
óäîñòîâåðåííàÿ äîâåðåííîñòü,
ëèáî ðåøåíèå îáùåãî ñîáðà-

íèÿ ñîáñòâåííèêîâ ïîìåùåíèé 
â ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå. Êðî-
ìå òîãî, íà ãîñóäàðñòâåííóþ 
ðåãèñòðàöèþ ïðàâà îáùåé äî-
ëåâîé ñîáñòâåííîñòè â îáÿçà-
òåëüíîì ïîðÿäêå äîëæåí áûòü 
ïðåäñòàâëåí äîêóìåíò òåõíè-
÷åñêîãî ó÷åòà ìíîãîêâàðòèðíî-
ãî äîìà, ñîäåðæàùèé ñâåäåíèÿ 
î ñîñòàâå îáùåãî èìóùåñòâà.

 Ïî ñëîâàì ñïåöèàëèñòîâ, 
åãî îòñóòñòâèå ïðè ïîäà÷å ïà-
êåòà äîêóìåíòîâ ÿâëÿåòñÿ 
îäíîé èç ñàìûõ ðàñïðîñòðà-
íåííûõ ïðè÷èí, ïî êîòîðûì 
ïðîèñõîäèò ïðèîñòàíîâêà ïðî-
öåäóðû ãîñóäàðñòâåííîé ðå-
ãèñòðàöèè. Äàííûé äîêóìåíò 
íåîáõîäèìî çàêàçàòü â ÐÃÓ 
ÁÒÈ. Ñðåäè äðóãèõ — îòñóò-
ñòâèå èëè çàìå÷àíèÿ ïî ïðî-
òîêîëó îáùåãî ñîáðàíèÿ ñîá-
ñòâåííèêîâ ìíîãîêâàðòèðíîãî 
äîìà (íå íàáðàëè êâîðóì, íå-
ïðàâèëüíî ïîñ÷èòàëè ðàçìåð 
äîëè èëè óêàçàëè åå â êâàäðàò-
íûõ ìåòðàõ è ò.ä.).

Ñïåöèàëèñòû ñ ïîíèìàíèåì 
îòíîñÿòñÿ ê òîìó, ÷òî ïðîâåñòè 
îáùåå ñîáðàíèå ñîáñòâåííè-
êîâ â ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå, 
äàæå â çàî÷íîé ôîðìå ãîëî-
ñîâàíèÿ, î÷åíü ñëîæíî. Òåì íå 
ìåíåå, â èíñòðóêöèè ¹ 29 «Îá 
îñîáåííîñòÿõ âíåñåíèÿ çàïèñè 
â ðååñòð ïðè ðåãèñòðàöèè ïðàâ 
íà îáùåå èìóùåñòâî â ìíîãî-

êâàðòèðíîì äîìå» (óòâåðæ-
äåíà ïðèêàçîì Ìèíèñòåðñòâà 
þñòèöèè ÐÔ îò 14 ôåâðàëÿ 
2007 ãîäà) ïðîòîêîë îáùåãî 
ñîáðàíèÿ èëè èíîå ñîãëàøåíèå 
ó÷àñòíèêîâ äîëåâîé ñîáñòâåí-
íîñòè çíà÷àòñÿ êàê îñíîâíûå 
äîêóìåíòû, êîòîðûå íåîáõî-
äèìî ïðåäñòàâèòü äëÿ ïðîâå-
äåíèÿ ãîñóäàðñòâåííîé ðåãè-
ñòðàöèè.

— Õîòåëîñü áû òàêæå îá-
ðàòèòü âíèìàíèå íà òî, ÷òî 
ñâèäåòåëüñòâî î ãîñóäàð-
ñòâåííîé ðåãèñòðàöèè äîëè 
â ïðàâå îáùåé äîëåâîé ñîá-
ñòâåííîñòè íà îáùåå èìóùå-
ñòâî ñîáñòâåííèêó ïîìåùåíèÿ 
â ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå íå 
âûäàåòñÿ, — ïîä÷åðêèâàåò 
Ýíäæå Ìóõàìåäãàëèåâà — Êðî-
ìå òîãî, íå äîïóñêàåòñÿ îò÷óæ-
äåíèå äîëè â ïðàâå ñîáñòâåí-
íîñòè íà îáùåå èìóùåñòâî 
æèëîãî äîìà, âûäåë â íàòóðå 
òàêîé äîëè, à òàêæå ñîâåðøå-
íèå èíûõ äåéñòâèé, âëåêóùèõ 
å¸ ïåðåäà÷ó îòäåëüíî îò ïðàâà 
ñîáñòâåííîñòè íà æèëîå (íå-
æèëîå) ïîìåùåíèå â ìíîãî-
êâàðòèðíîì äîìå. Ïî ðåøåíèþ 
ñîáñòâåííèêîâ, ïðèíÿòîìó íà 
îáùåì ñîáðàíèè, îáúåêòû îá-
ùåãî èìóùåñòâà â ìíîãîêâàð-
òèðíîì äîìå ìîãóò áûòü ïå-
ðåäàíû èíûì ëèöàì òîëüêî 
â ïîëüçîâàíèå. 

ÑÒÐÀÍÈ×ÊÀ ÐÅÃÈÑÒÐÀÒÎÐÀ
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ÐÅÃÈÑÒÐÀÖÈÅÉ ÏÐÀÂÀ ÎÁÙÅÉ ÄÎËÅÂÎÉ ÑÎÁÑÒÂÅÍÍÎÑÒÈ ÍÀ ÎÁÙÅÅ ÈÌÓÙÅÑÒÂÎ Â ÌÍÎÃÎÊÂÀÐÒÈÐÍÎÌ
ÄÎÌÅ. ÍÎ, Ê ÑÎÆÀËÅÍÈÞ, ÎÍÀ ÍÅ ÂÑÅÃÄÀ ÏÐÎÕÎÄÈÒ ÃËÀÄÊÎ — ÈÍÎÃÄÀ ÑÏÅÖÈÀËÈÑÒÛ ÂÛÍÓÆÄÅÍÛ
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ÐÅÃÈÑÒÐÀÖÈÈ ÏÐÀÂ ÔÈÇÈ×ÅÑÊÈÕ ËÈÖ ÓÏÐÀÂËÅÍÈß ÐÎÑÐÅÅÑÒÐÀ ÏÎ ÐÅÑÏÓÁËÈÊÈ ÒÀÒÀÐÑÒÀÍ.

СПРАВКА
Ðàçìåð äîëè ìîæåò óêàçûâàòüñÿ ëèáî â âèäå ïðîñòîé

äðîáè, ëèáî â âèäå ñëåäóþùåé çàïèñè: «Äîëÿ â ïðàâå îá-
ùåé ñîáñòâåííîñòè íà îáùåå èìóùåñòâî ñîáñòâåííèêà ïî-
ìåùåíèÿ â ýòîì äîìå ïðîïîðöèîíàëüíà ðàçìåðó îáùåé
ïëîùàäè óêàçàííîãî ïîìåùåíèÿ (äàëåå óêàçûâàþòñÿ ñâå-
äåíèÿ î ïîìåùåíèè, ïðèíàäëåæàùåì ñîáñòâåííèêó). Ïðè-
ìåð, «ïðîïîðöèîíàëüíà ðàçìåðó îáùåé ïëîùàäè â êâàðòè-
ðå ¹65 ïëîùàäüþ 80 êâàäðàòíûõ ìåòðîâ».
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ÃÀËÈÍÀ ÃÀËÈÓËËÈÍÀ / ÑÏÅÖÈÀËÜÍÎ ÄËß «ÂÅÑÒÍÈÊÀ ÍÅÄÂÈÆÈÌÎÑÒÈ»

ÏÐÎÔÅÑÑÈÎÍÀËÜÍÎ

Î òîì, êàê îïðåäåëÿåòñÿ êà-
äàñòðîâàÿ ñòîèìîñòü çåìëè,
è äëÿ ÷åãî ïðîâîäèòñÿ ãîñó-
äàðñòâåííàÿ êàäàñòðîâàÿ îöåí-
êà, ìû ïîïðîñèëè ðàññêàçàòü
çàìåñòèòåëÿ ðóêîâîäèòåëÿ
Óïðàâëåíèÿ Ðîñðååñòðà ïî ÐÒ
Àðòåìà Êîñòèíà.

×òî æå òàêîå êàäàñòðîâàÿ
ñòîèìîñòü è êàê îíà îïðåäåëÿ-
åòñÿ?

Êàäàñòðîâàÿ ñòîèìîñòü —
ýòî ñòîèìîñòü, óñòàíîâëåííàÿ
â ðåçóëüòàòå ïðîâåäåíèÿ ãî-
ñóäàðñòâåííîé êàäàñòðîâîé
îöåíêè çåìëè, êîòîðàÿ, â ñâîþ
î÷åðåäü, ïðîâîäèòñÿ â ñîîò-
âåòñòâèè ñ ôåäåðàëüíûì çà-
êîíîì îò 29.07.98 ¹135-ÔÇ
«Îá îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè
â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè». Êà-
äàñòðîâàÿ ñòîèìîñòü îñíîâû-
âàåòñÿ íà ñòàòèñòè÷åñêîì àíà-
ëèçå ðûíî÷íîé èíôîðìàöèè
î çåìåëüíûõ ó÷àñòêàõ â ðàçðå-
çå ðàçëè÷íûõ ñåãìåíòîâ ðûíêà
ñîãëàñíî ìåòîäè÷åñêèì óêàçà-
íèÿì, óòâåðæäåííûì Ìèíýêî-
íîìðàçâèòèåì ÐÔ. Â êà÷åñòâå
ðûíî÷íîé èíôîðìàöèè, â òîì
÷èñëå, èñïîëüçóþòñÿ öåíû ñäå-

ëîê êóïëè-ïðîäàæè. Ïðîâî-
äèòñÿ ãîñóäàðñòâåííàÿ êàäà-
ñòðîâàÿ îöåíêà çåìëè ñ öåëüþ 
ôîðìèðîâàíèÿ íàëîãîîáëàãàå-
ìîé áàçû, è íå ðåæå ÷åì îäèí 
ðàç â ïÿòü ëåò. 

Âîò è â 2010 ãîäó â Òà-
òàðñòàíå áûëà ïðîâåäåíà ãî-
ñóäàðñòâåííàÿ êàäàñòðîâàÿ 
îöåíêà çåìåëü íàñåëåííûõ 
ïóíêòîâ. Ñîãëàñíî íîâûì ðå-
çóëüòàòàì, ãäå-òî êàäàñòðîâàÿ 
ñòîèìîñòü ïîâûñèëàñü, à ãäå-
òî ïîíèçèëàñü. Ñ ÷åì ñâÿçàíû 
òàêèå èçìåíåíèÿ êàäàñòðîâîé 
ñòîèìîñòè?

Èçìåíåíèÿ êàäàñòðî-
âîé ñòîèìîñòè çåìëè ñâÿçà-
íû ñî ñìåíîé ìåòîäè÷åñêèõ 
óêàçàíèé. Â 2005 ãîäó îíè íå 
ó÷èòûâàëè ìíîãèõ ôàêòîðîâ, 
à â 2010 ãîäó îöåíêà ïðîâî-
äèëàñü óæå ïî íîâûì åäèíûì 
ìåòîäè÷åñêèì óêàçàíèÿì, ðàç-
ðàáîòàííûì íà ôåäåðàëüíîì 
óðîâíå, êîòîðûå îáÿçàòåëüíû 
ê ïðèìåíåíèþ íà âñåé òåððèòî-
ðèè Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè.

Ïðèíöèïèàëüíîé ðàçíèöåé 
â ýòèõ ìåòîäèêàõ ÿâëÿåòñÿ òî, 
÷òî íîâàÿ ìåòîäèêà ïðåäïîëà-
ãàåò ïðèáëèæåíèå êàäàñòðî-
âîé ñòîèìîñòè ê ðûíî÷íîé. 
Òàêæå íîâàÿ ìåòîäèêà ïðåäó-
ñìàòðèâàåò ïðîâåäåíèå ÃÊÎÇ 
íàñåëåííûõ ïóíêòîâ â ðàçðå-
çå êàæäîãî çåìåëüíîãî ó÷àñò-
êà, ÷òî ïîçâîëÿåò áîëåå òî÷-
íî îïðåäåëÿòü èõ êàäàñòðîâóþ 
ñòîèìîñòü. Òî åñòü òåïåðü ïðè 
îïðåäåëåíèè êàäàñòðîâîé ñòî-
èìîñòè çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ 
ó÷èòûâàþòñÿ ìíîãî÷èñëåííûå 
ôàêòîðû, â òîì ÷èñëå ýêîëîãè-
÷åñêèå óñëîâèÿ, íàëè÷èå ðàç-
âèòîé èíæåíåðíîé, òðàíñïîðò-
íîé, ñîöèàëüíî-êóëüòóðíîé 
èíôðàñòðóêòóðû, áëèçîñòü 

ê öåíòðó íàñåëåííîãî ïóíêòà 
è ê îáëàñòíîìó öåíòðó è òàê 
äàëåå. Òàêæå â íîâîé ìåòîäèêå 
çíà÷èòåëüíî ðàñøèðåí ïåðå-
÷åíü âèäîâ ðàçðåøåííîãî èñ-
ïîëüçîâàíèÿ çåìåëüíûõ ó÷àñò-
êîâ.

Êàê èçâåñòíî, êàäàñòðî-
âàÿ ñòîèìîñòü ÿâëÿåòñÿ íà-
ëîãîâîé áàçîé çåìåëüíîãî 
íàëîãà. Äëÿ ìíîãèõ çåìëå-
ïîëüçîâàòåëåé ñóììà çåìåëü-
íîãî íàëîãà â ýòîì ãîäó ñó-
ùåñòâåííî óâåëè÷èëàñü, è, êàê 
ñëåäñòâèå, áûë óâåëè÷åí ðàç-
ìåð àðåíäíîé ïëàòû çà ïîëü-
çîâàíèå çåìåëüíûì ó÷àñòêîì. 
Ìåæäó òåì, èçìåíåíèÿ, âíå-
ñåííûå â ôåäåðàëüíûé çàêîí 
îá îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè ñî-
ãëàñíî çàêîíó îò 22 èþëÿ ïðî-
øëîãî ãîäà ¹167-ÔÇ äàþò 
âîçìîæíîñòü çåìëåïîëüçîâà-
òåëÿì îñïàðèâàòü ðåçóëüòàòû 
êàäàñòðîâîé îöåíêè. Îçíà÷àåò 
ëè ýòî, ÷òî ðåçóëüòàòû êàäà-
ñòðîâîé îöåíêè, ïðîâåäåííîé 
â ðåñïóáëèêå â 2010 ãîäó, ìîæ-
íî îñïîðèòü?

Äëÿ íà÷àëà õî÷ó óòî÷íèòü, 
÷òî ðàçìåð àðåíäíîé ïëàòû 
è íàëîãà çà ïîëüçîâàíèå çå-
ìåëüíûì ó÷àñòêîì çàâèñèò íå 
òîëüêî îò êàäàñòðîâîé ñòîè-
ìîñòè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, íî 
è îò ïîïðàâî÷íûõ êîýôôèöè-
åíòîâ è äèôôåðåíöèðîâàí-
íûõ ñòàâîê çåìåëüíîãî íàëîãà 
â çàâèñèìîñòè îò ðàçðåøåííî-
ãî èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëüíîãî 
ó÷àñòêà. 

À ÷òî êàñàåòñÿ îñïàðèâàíèÿ 
ðåçóëüòàòîâ ÃÊÎÇ — äåéñòâè-
òåëüíî, âíåñåííûå èçìåíåíèÿ 
â çàêîí îá îöåíî÷íîé äåÿòåëü-
íîñòè ïîçâîëèëè çåìëåïîëü-
çîâàòåëÿì îñïàðèâàòü ðåçóëü-
òàòû êàäàñòðîâîé îöåíêè êàê 

â ñóäå, òàê è â êîìèññèè ïî ðàñ-
ñìîòðåíèþ ñïîðîâ î ðåçóëüòà-
òàõ îïðåäåëåíèÿ êàäàñòðîâîé
ñòîèìîñòè. Ðàíåå ñïîðû ðàñ-
ñìàòðèâàëèñü òîëüêî â ñóäåá-
íîì ïîðÿäêå.

×òî êàñàåòñÿ ðåçóëüòàòîâ
êàäàñòðîâîé îöåíêè, ïðîâå-
äåííîé â Òàòàðñòàíå â 2010
ãîäó, òî äàííûå ïîïðàâêè, ê ñî-
æàëåíèþ, íå ìîãóò ê íèì ïðè-
ìåíÿòñÿ, ïîñêîëüêó ñòàòüÿ ïÿ-
òàÿ äàííîãî çàêîíà ãëàñèò, ÷òî
«ïîïðàâêè, âíåñåííûå Çàêî-
íîì ¹167-ÔÇ íå ïðèìåíÿþòñÿ
ê ÃÊÎÇ, äîãîâîðû íà ïðîâåäå-
íèå êîòîðîé áûëè çàêëþ÷åíû
äî èñòå÷åíèÿ 60 äíåé ïîñëå
äíÿ îôèöèàëüíîãî îïóáëèêî-
âàíèÿ íàçâàííîãî çàêîíà è ðà-
áîòû ïî ïðîâåäåíèþ êîòîðîé
íå çàâåðøèëèñü â ýòîò ñðîê».
À èìåííî äîãîâîð íà ïðîâå-
äåíèå ÃÊÎÇ Óïðàâëåíèåì áûë
çàêëþ÷åí â èþëå 2010 ãîäà,
à èçìåíåíèÿ âñòóïèëè â ñèëó
òîëüêî â ñåíòÿáðå.

Ãäå ìîæíî óçíàòü íîâóþ
êàäàñòðîâóþ ñòîèìîñòü ñâîåãî
çåìåëüíîãî ó÷àñòêà?

Ñâåäåíèÿ î êàäàñòðîâîé
ñòîèìîñòè çåìåëüíûõ ó÷àñò-
êîâ ðàçìåùåíû íà îôèöèàëü-
íîì èíòåðíåò-ñàéòå Óïðàâëå-
íèÿ Ðîñðååñòðà ïî Ðåñïóáëèêå
Òàòàðñòàí www.rosreestr.org
â ðàçäåëå «Êàäàñòðîâàÿ îöåíêà
çåìåëü», à òàêæå íà èíòåðíåò-
ñòðàíèöå Óïðàâëåíèÿ íà ïîð-
òàëå Ïðàâèòåëüñòâà Ðåñïóáëè-
êè Òàòàðñòàí www.rosreestr.
tatar.ru. Òàêæå ïî âñåì âîïðî-
ñàì, êàñàþùèõñÿ ðåçóëüòàòîâ
êàäàñòðîâîé îöåíêè, ãðàæäà-
íå ìîãóò îáðàùàòüñÿ â Óïðàâ-
ëåíèÿ Ðîñðååñòðà ïî Ðåñïó-
áëèêå Òàòàðñòàí ïî òåëåôîíó
(843)533-25 -16. 
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Ãîñóäàðñòâåííûå èíñïåêòî-
ðû ïî èñïîëüçîâàíèþ è îõðà-
íå çåìåëü åñòü â êàæäîì ìóíè-
öèïàëüíîì ðàéîíå ðåñïóáëèêè,
îíè ÿâëÿþòñÿ ñîòðóäíèêàìè òåð-
ðèòîðèàëüíûõ îòäåëîâ Óïðàâ-
ëåíèÿ Ðîñðååñòðà ïî ÐÒ. Â Êàçà-
íè ãîñóäàðñòâåííûé çåìåëüíûé
êîíòðîëü îñóùåñòâëÿþò ñïåöè-
àëèñòû îòäåëà ãîñóäàðñòâåííî-
ãî çåìåëüíîãî êîíòðîëÿ, çåì-
ëåóñòðîéñòâà è ìîíèòîðèíãà
çåìåëü Óïðàâëåíèÿ Ðîñðååñòðà
ïî ÐÒ. Âñå ãîñçåìèíñïåêòîðû
íàäåëåíû ïîëíîìî÷èÿìè ïðî-
âîäèòü ïðîâåðêè â îòíîøåíèè
ñîáëþäåíèÿ çåìåëüíîãî çàêî-
íîäàòåëüñòâà.

Ê ãîñçåìèíñïåêòîðàì ìîæ-
íî îáðàòèòüñÿ â ñëó÷àå ñàìî-
âîëüíîãî çàõâàòà âàøåãî çå-
ìåëüíîãî ó÷àñòêà èëè çàõâàòà
çåìåëü îáùåãî ïîëüçîâàíèÿ
(ïåðåóëêîâ, ïðèáðåæíûõ çîí
è ò. ä.), êîòîðûé ìîæåò ïðèâå-
ñòè ê íàðóøåíèÿì òðåáîâàíèé
ïîæàðíîé áåçîïàñíîñòè, òðå-
áîâàíèé áåçîïàñíîé ýêñïëóà-
òàöèè ëèíåéíûõ ñîîðóæåíèé
(ãàç, ýëåêòðè÷åñòâî, âîäîïðî-
âîä, ñâÿçü), à òàêæå ê óùåìëå-
íèþ ïðàâ äðóãèõ ãðàæäàí.

Áîëåå ïîäðîáíî î ðàáî-
òå ãîñçåìèíñïåêòîðîâ ìû ïî-
ïðîñèëè ðàññêàçàòü íà÷àëü-
íèêà îòäåëà ãîñóäàðñòâåííîãî
çåìåëüíîãî êîíòðîëÿ, çåìëå-
óñòðîéñòâà è ìîíèòîðèíãà çå-
ìåëü Óïðàâëåíèÿ Ðîñðååñòðà
ïî Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí Àë-
ìàçà Ìèííèêàåâà.

Ñïåöèôèêà ðàáîòû Âàøå-
ãî îòäåëà çàêëþ÷àåòñÿ â òîì,
÷òî ãîñçåìèíñïåêòîðû ðàñ-
ñìàòðèâàþò áîëüøîå êîëè-
÷åñòâî æàëîá è òåñíî êîíòàê-
òèðóþò ñ çàÿâèòåëÿìè. Íà ÷òî
â áîëüøèíñòâå ñëó÷àåâ æàëó-
þòñÿ ãðàæäàíå?

Áîëüøàÿ äîëÿ îáðàùåíèé
ïðèõîäèòñÿ íà òî, ÷òî ãðàæ-
äàíå æàëóþòñÿ íà íàðóøåíèå
ñîñåäîì ñìåæíûõ ãðàíèö èëè
ñàìîâîëüíîå çàíÿòèå çåìåëü
îáùåãî ïîëüçîâàíèÿ. Çàíÿòèå
çåìåëü ñïîñîáñòâóåò ïîðîæ-
äåíèþ êîíôëèêòíûõ ñèòóàöèé.
Â òàêèõ ñëó÷àÿõ ãðàæäàíå
è þðèäè÷åñêèå ëèöà îáðà-
ùàþòñÿ â íàøå Óïðàâëåíèå
çà çàùèòîé ñâîèõ ïðàâ. Íàäî
ñêàçàòü, ÷òî â áîëüøèíñòâå
ñëó÷àåâ ñîäåðæàíèå æàëîá
â õîäå ïðîâåðîê ïîäòâåðæ-
äàåòñÿ: ïî ñòàòèñòèêå òîëüêî
â ýòîì ãîäó ïî Ðåñïóáëèêå Òà-
òàðñòàí âûÿâëåíî áîëåå 2 òû-
ñÿ÷ ñëó÷àåâ èñïîëüçîâàíèÿ çå-
ìåëü áåç äîêóìåíòîâ.

Êàêèì îáðàçîì ãîñçåìèí-
ñïåêòîð óñòàíàâëèâàåò, ÷òî
ïðîâåðÿåìûé çåìåëüíûé ó÷à-
ñòîê ðàñïîëàãàåòñÿ çà ïðåäå-
ëàìè îòâåäåííûõ åìó ãðàíèö
è ÷òî íàðóøåíèå äåéñòâèòåëü-
íî èìååò ìåñòî áûòü?

Â õîäå ïðîâåðêè â îáÿçà-
òåëüíîì ïîðÿäêå ïðîèçâîäèò-
ñÿ îáìåð çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ. 
Óñòàíîâëåííûå ãîñçåìèíñïåê-
òîðîì ôàêòè÷åñêèå ïîâîðîò-
íûå òî÷êè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà 
ñâåðÿþòñÿ ñ äàííûìè ãîñóäàð-
ñòâåííîãî êàäàñòðà íåäâèæè-
ìîñòè è äîêóìåíòàìè, èìåþ-
ùèìèñÿ ó ïðîâåðÿåìûõ ëèö. 
Ïðè ñîïîñòàâëåíèè äàííûõ 
ñòàíîâèòñÿ âèäíî, âûõîäèò 
èëè íåò çà ñâîè ãðàíèöû çà-
ìåðÿåìûé ó÷àñòîê, çàíÿòû ëè 
çåìëè îáùåãî ïîëüçîâàíèÿ 
è òàê äàëåå. Ïðè ýòîé ðàáîòå 
ìû èñïîëüçóåì ãåîèíôîðìà-
öèîííûå ïðîãðàììíûå ïðîäóê-
òû. Òàêæå ïîëó÷åííûå äàííûå 
ñâåðÿþòñÿ ñî ñâåäåíèÿìè Åäè-
íîãî ãîñóäàðñòâåííîãî ðååñòðà 
ïðàâ (ÅÃÐÏ), ãîñóäàðñòâåííûì 
ôîíäîì äàííûõ, ïîëó÷åííûì 
â ðåçóëüòàòå ïðîâåäåíèÿ çåì-
ëåóñòðîéñòâà (ÃÔÄ).

Äëÿ âñåñòîðîííåãî è îáúåê-
òèâíîãî ðàññìîòðåíèÿ æàëîáû 
ãîñçåìèíñïåêòîð äîëæåí ïðî-

àíàëèçèðîâàòü íåìàëîå êîëè-
÷åñòâî äîêóìåíòîâ è äîëæåí 
èìåòü íàâûêè ðàáîòû ñ èí-
ôîðìàöèîííûìè ðåñóðñàìè. 
Îò êà÷åñòâà ðàáîòû èíñïåêòî-
ðà çàâèñèò çàùèòà ïðàâ ãðàæ-
äàí, âåäü âèíà íàðóøèòåëÿ íå 
âñåãäà î÷åâèäíà è äîêàçàòü åå 
íå òàê ïðîñòî.

×òî ïðîèñõîäèò, êîãäà íà-
ðóøåíèå âûÿâëåíî, ê ïðèìåðó, 
ãîñçåìèíñïåêòîð, âûåõàâ ïî 
æàëîáå, óñòàíîâèë, ÷òî ñîñåä 
çàÿâèòåëÿ âûñòóïèë çà ïðåäå-
ëû îòâåäåííîãî åìó ó÷àñòêà, 
óñòàíîâèâ çàáîð, èëè ïîñòðî-
èë êàïèòàëüíóþ ïîñòðîéêó (ãà-
ðàæ)?

Âèíîâíîå ëèöî ïðèâëåêà-
åòñÿ ê àäìèíèñòðàòèâíîé îò-
âåòñòâåííîñòè â âèäå øòðàôà, 
à òàêæå åìó âûäàåòñÿ ïðåäïè-
ñàíèå îá óñòðàíåíèè íàðóøå-
íèÿ. Åñëè âûÿâëåí ñëó÷àé ñòðî-
èòåëüñòâà çàáîðà èëè ãàðàæà 
çà ïðåäåëàìè ïðèíàäëåæàùåãî 
ó÷àñòêà, è ñ ñîáñòâåííèêîì ñà-
ìîâîëüíî çàõâà÷åííîãî ó÷àñò-
êà êîíôëèêò íå óðåãóëèðîâàí, 
òî òàêîå ñòðîåíèå ïîäëåæèò 
äåìîíòàæó çà ñ÷åò ëèöà, óñòà-
íîâèâøåãî òàêóþ ñàìîâîëü-
íóþ ïîñòðîéêó. Â îòíîøåíèè 
çàíÿòèÿ çåìåëü îáùåãî ïîëü-
çîâàíèÿ ó íàðóøèòåëåé åñòü 
âîçìîæíîñòü îôîðìèòü ïðà-
âà íà çàíÿòûé ó÷àñòîê, â ñëó-
÷àå ñîãëàñèÿ îðãàíà ìåñòíîãî 
ñàìîóïðàâëåíèÿ, íàäåëåííîãî 
ïîëíîìî÷èÿìè ðàñïîðÿæàòü-
ñÿ ýòîé çåìëåé, åñòåñòâåííî, 
ñ ñîáëþäåíèåì âñåõ òðåáîâà-
íèé çàêîíîäàòåëüñòâà.

×òî äåëàòü, åñëè íàðóøè-
òåëü íå óñòðàíÿåò íàðóøåíèå? 
Ìîæåò ëè ãîñçåìèíñïåêòîð îá-
ðàòèòüñÿ ñ èñêîì â ñóä î ñíîñå 
ñàìîâîëüíîé ïîñòðîéêè?

ÏÐÎÔÅÑÑÈÎÍÀËÜÍÎ

ЗЕМЛЯ ПОД КОНТРОЛЕМ
ÃÀËÈÍÀ ÃÀËÈÓËËÈÍÀ / ÑÏÅÖÈÀËÜÍÎ ÄËß «ÂÅÑÒÍÈÊÀ ÍÅÄÂÈÆÈÌÎÑÒÈ»

ÊÀÊ ÈÇÂÅÑÒÍÎ, Â ÑÎÂÅÒÑÊÎÅ ÂÐÅÌß ÁÛËÀ ÂÂÅÄÅÍÀ ÃÎÑÓÄÀÐÑÒÂÅÍÍÀß ÌÎÍÎÏÎËÈß ÍÀ ÇÅÌËÞ, È ÇÅÌÅËÜÍÛÉ ÊÎÍÒÐÎËÜ 
ÇÀÐÎÆÄÀËÑß ÐÀÍÅÅ ÊÀÊ ÇÀÙÈÒÀ ÏÐÀÂ ÃÎÑÓÄÀÐÑÒÂÀ ÍÀ ÇÅÌËÞ. Â ÑÂßÇÈ Ñ ÇÅÌÅËÜÍÎÉ ÐÅÔÎÐÌÎÉ, ÏÐÎØÅÄØÅÉ Â 90-Å ÃÎÄÛ, 
ÏÐÀÂÀ ÍÀ ÇÅÌËÞ ÏÅÐÅØËÈ Ê ÞÐÈÄÈ×ÅÑÊÈÌ È ÔÈÇÈ×ÅÑÊÈÌ ËÈÖÀÌ, ÒÅÌ ÑÀÌÛÌ Â ÍÀÑÒÎßÙÅÅ ÂÐÅÌß ÃÎÑÓÄÀÐÑÒÂÅÍÍÛÅ 
ÈÍÑÏÅÊÒÎÐÛ ÎÁÅÑÏÅ×ÈÂÀÞÒ ÐÅÃÓËÈÐÎÂÀÍÈÅ ÈÑÏÎËÜÇÎÂÀÍÈß È ÎÕÐÀÍÛ ÇÅÌÅËÜ Â ÈÍÒÅÐÅÑÀÕ ÂÑÅÃÎ ÎÁÙÅÑÒÂÀ ÏÐÈ 
ÎÁÅÑÏÅ×ÅÍÈÈ ÃÀÐÀÍÒÈÉ ÊÀÆÄÎÃÎ ÃÐÀÆÄÀÍÈÍÀ ÍÀ ÑÂÎÁÎÄÍÎÅ ÂËÀÄÅÍÈÅ ÏÐÈÍÀÄËÅÆÀÙÅÃÎ ÅÌÓ ÇÅÌÅËÜÍÎÃÎ Ó×ÀÑÒÊÀ. 
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Íåò, â ñóä ñ èñêîì îá îñâî-
áîæäåíèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà
îò ñàìîâîëüíîé ïîñòðîéêè ìî-
ãóò îáðàòèòüñÿ òîëüêî çàèíòå-
ðåñîâàííûå ëèöà, â èõ ÷èñëå
îðãàíû ìåñòíîãî ñàìîóïðàâ-
ëåíèÿ èëè ïðîêóðàòóðà.

Ñîãëàñíî àáç.3 ï.22 Ïîñòà-
íîâëåíèÿ îò 29.04.2011 ¹10/22
Ïëåíóìà Âåðõîâíîãî Ñóäà ÐÔ
è Ïëåíóìà Âûñøåãî Àðáè-
òðàæíîãî Ñóäà ÐÔ «Î íåêîòî-
ðûõ âîïðîñàõ, âîçíèêàþùèõ
â ñóäåáíîé ïðàêòèêå ïðè ðàç-
ðåøåíèè ñïîðîâ, ñâÿçàííûõ
ñ çàùèòîé ïðàâà ñîáñòâåííî-
ñòè è äðóãèõ âåùíûõ ïðàâ»
ñ èñêîì î ñíîñå ñàìîâîëü-
íîé ïîñòðîéêè â ïóáëè÷íûõ
èíòåðåñàõ âïðàâå îáðàòèòüñÿ
ïðîêóðîð è óïîëíîìî÷åííûå
îðãàíû â ñîîòâåòñòâèè ñ ôå-
äåðàëüíûì çàêîíîäàòåëüñò-
âîì.

Îäíàêî ôåäåðàëüíûé çà-
êîí, íàäåëÿþùèé îðãàíû ìåñò-
íîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ ïðàâîì
íà ïðåäúÿâëåíèå èñêà î ñíîñå

ñàìîâîëüíîé ïîñòðîéêè, ïîêà
íå ïðèíÿò. Òåì íå ìåíåå, ýòî
ïðàâî ïîäòâåðæäåíî ñóäåáíîé
ïðàêòèêîé è, â ïåðâóþ î÷å-
ðåäü, Ïðåçèäèóìîì Âûñøåãî
Àðáèòðàæíîãî Ñóäà ÐÔ.

Òàê, â Ïîñòàíîâëåíèè îò
22.06.2010 ¹71/10 ïî äåëó
¹À55-17832/2008 âûñøàÿ ñó-
äåáíàÿ èíñòàíöèÿ óêàçàëà íà
ñëåäóþùåå: «Îðãàí ìåñòíîãî
ñàìîóïðàâëåíèÿ âïðàâå â ïó-
áëè÷íûõ èíòåðåñàõ ïðåäúÿâ-
ëÿòü èñêè î ñíîñå ñàìîâîëüíîé
ïîñòðîéêè, ðàñïîëîæåííîé íà
òåððèòîðèè ñîîòâåòñòâóþùåãî
ìóíèöèïàëüíîãî îáðàçîâàíèÿ,
äàæå â òîì ñëó÷àå åñëè çå-
ìåëüíûé ó÷àñòîê, íà êîòîðîì
ðàñïîëàãàåòñÿ ñàìîâîëüíàÿ
ïîñòðîéêà, íå ÿâëÿåòñÿ ìóíè-
öèïàëüíîé ñîáñòâåííîñòüþ».

Â ñëó÷àå îáðàùåíèÿ çàèíòå-
ðåñîâàííîãî ëèöà â ñóä ñ èñêîì
î ñíîñå íåçàêîííûõ ïîñòðîåê
íàøè àäìèíèñòðàòèâíûå ìà-
òåðèàëû ÿâëÿþòñÿ äîêàçàòåëü-
ñòâîì íàëè÷èÿ íàðóøåíèÿ.

À ÷òî äåëàòü, åñëè ñîñåä 
ñòðîèò äîì íà ñìåæíîé ãðàíè-
öå, âñëåäñòâèå ýòîãî òåíü îò 
åãî äîìà áóäåò ïàäàòü íà ÷ó-
æîé ó÷àñòîê, ñ êðûøè áóäåò 
ïàäàòü ñíåã è ò.ä.? Ìîãóò ëè 
ïîìî÷ü â ýòîì ñëó÷àå ãîñçå-
ìèíñïåêòîðû?

Ãîñçåìèíñïåêòîðû èñïîë-
íÿþò ôóíêöèè ïî îáåñïå÷å-
íèþ ñîáëþäåíèÿ çåìåëüíî-
ãî çàêîíîäàòåëüñòâà. Â ñëó÷àå 
åñëè ïðè ïðîâåäåíèè ïðîâåðêè 
áóäåò âûÿâëåí ôàêò íàðóøå-
íèÿ â âèäå íàðóøåíèÿ ïðåäå-
ëîâ îòâåäåííûõ ãðàíèö, òîã-
äà íàðóøèòåëþ ãðîçèò øòðàô 
è ïðåäïèñàíèå. Åñëè æå äîì 
ñòðîèòñÿ â ïðåäåëàõ îòâåäåí-
íîé ïëîùàäè, òî ýòî íå ÿâëÿ-
åòñÿ íàðóøåíèåì çåìåëüíî-
ãî çàêîíîäàòåëüñòâà. Âîïðîñû 
îòñòóïà ñòðîåíèé îò ãðàíèö çå-
ìåëüíîãî ó÷àñòêà ê ïîëíîìî-
÷èÿì Óïðàâëåíèÿ Ðîñðååñòðà 
ïî Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí íå 
îòíîñÿòñÿ. Â òàêèõ ñëó÷àÿõ íà-
ðóøàþòñÿ ãðàäîñòðîèòåëüíûå 

íîðìû. Åñëè áûòü òî÷íåå, ýòè 
âîïðîñû ðåãóëèðóþòñÿ ïðàâè-
ëàìè çàñòðîéêè è çåìëåïîëü-
çîâàíèÿ è ñòðîèòåëüíûìè íî-
ðàìè è ïðàâèëàìè. Âîïðîñû 
êîíòðîëÿ çà ñîáëþäåíèåì òà-
êèõ íîðì îòíîñÿòñÿ ê ïîë-
íîìî÷èÿì ãîñàðõñòðîéíàäçî-
ðà.

Áûâàþò ëè ñëó÷àè óêëî-
íåíèÿ îò ó÷àñòèÿ â ïðîâåðêàõ, 
è ÷òî äåëàòü, åñëè ïðîâåðÿå-
ìîå ëèöî ïî êàêèì-ëèáî ïðè-
÷èíàì íå ìîæåò ó÷àñòâîâàòü 
â ïðîâåðêå?

Íåîáõîäèìî îòìåòèòü, ÷òî 
ñëó÷àè íåÿâêè ïðîâåðÿåìûõ 
ëèö, â îòíîøåíèè êîòîðûõ 
ïðîâîäÿòñÿ ïðîâåðêè, ðàñöå-
íèâàþòñÿ êàê íåïîâèíîâåíèå 
çàêîííîìó ðàñïîðÿæåíèþ 
èëè òðåáîâàíèþ äîëæíîñòíî-
ãî ëèöà îðãàíà, îñóùåñòâëÿ-
þùåãî ãîñóäàðñòâåííûé íàä-
çîð (êîíòðîëü) è ïîïàäàþò 
ïîä ÷.1 ñò.19.4 Êîäåêñà Ðîñ-
ñèéñêîé Ôåäåðàöèè îá àä-
ìèíèñòðàòèâíûõ ïðàâîíàðó-
øåíèÿõ (äàëåå — ÊîÀÏ ÐÔ). 
Òàêæå ñî âñòóïëåíèåì â ñèëó 
ïîïðàâîê â çàêîíîäàòåëüñòâå 
(242-ÔÇ îò 18.07.2011ã.) ïî-
ÿâèëàñü ñòàòüÿ 19.4.1 â ÊîÀÏ 
ÐÔ — Âîñïðåïÿòñòâîâàíèå çà-
êîííîé äåÿòåëüíîñòè äîëæ-
íîñòíîãî ëèöà îðãàíà ãîñó-
äàðñòâåííîãî íàäçîðà. Äàííàÿ 
ñòàòüÿ ïðåäóñìàòðèâàåò âèäû 
àäìèíèñòðàòèâíûõ âçûñêàíèé 
ñ ëèö, âîñïðåïÿòñòâóþùèõ èëè 
óêëîíÿþùèõñÿ îò ïðîâåðîê, íà 
ôèçè÷åñêèõ ëèö — îò 500 äî 
1000 ðóáëåé, íà äîëæíîñòíûõ 
ëèö — îò 2000 äî 4000 ðóáëåé, 
íà þðèäè÷åñêèõ ëèö — îò 5000 
äî 10 000 ðóáëåé. Çà ïîâòîð-
íûå âîñïðåïÿòñòâîâàíèÿ èëè 
óêëîíåíèÿ îò ïðîâåäåíèÿ ïðî-
âåðîê ñóììû àäìèíèñòðàòèâ-
íûõ âçûñêàíèé óâåëè÷èâàþòñÿ 
â ðàçû, òàê, ê ïðèìåðó, íà þðè-
äè÷åñêîå ëèöî çà óêëîíåíèå îò 
îäíîé ïðîâåðêè àäìèíèñòðà-
òèâíûé øòðàô ìîæåò âûðàñòè 
äî 100 òûñ. ðóáëåé.

Â ñëó÷àå îòñóòñòâèÿ âîç-
ìîæíîñòè ïðèíÿòèÿ ó÷àñòèÿ 
â ïðîâåðêå èíòåðåñû, â ñîîòâåò-
ñòâèè ñ Ãðàæäàíñêèì êîäåêñîì 
ÐÔ, ìîæåò ïðåäñòàâëÿòü äîâå-
ðåííîå ëèöî ñ íàäëåæàùèì îá-
ðàçîì îôîðìëåííîé äîâåðåí-
íîñòüþ. 

ÁÎËÜØÀß ÄÎËß ÎÁÐÀÙÅÍÈÉ ÏÐÈÕÎÄÈÒÑß ÍÀ ÒÎ, ×ÒÎ ÃÐÀÆÄÀÍÅ ÆÀËÓÞÒÑß 
ÍÀ ÍÀÐÓØÅÍÈÅ ÑÎÑÅÄÎÌ ÑÌÅÆÍÛÕ ÃÐÀÍÈÖ ÈËÈ ÑÀÌÎÂÎËÜÍÎÅ ÇÀÍßÒÈÅ 
ÇÅÌÅËÜ ÎÁÙÅÃÎ ÏÎËÜÇÎÂÀÍÈß. ÇÀÍßÒÈÅ ÇÅÌÅËÜ ÑÏÎÑÎÁÑÒÂÓÅÒ ÏÎÐÎÆÄÅÍÈÞ 
ÊÎÍÔËÈÊÒÍÛÕ ÑÈÒÓÀÖÈÉ. 
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Íà âîïðîñ ÷èòàòåëåé îòâå-
÷àåò íà÷àëüíèê îòäåëà ãîñó-
äàðñòâåííîãî ó÷åòà îáúåêòîâ 
êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà 
Óïðàâëåíèÿ Ðîñðååñòðà ïî Ðå-
ñïóáëèêå Òàòàðñòàí Åôðåìîâà 
Àëñó Âàãèçîâíà

Ïîíÿòèå «ñòîÿíî÷íîãî ìå-
ñòà» íå îïðåäåëåíî äåéñòâó-
þùèì çàêîíîäàòåëüñòâîì 
â ñôåðå ãîñóäàðñòâåííîãî òåõ-
íè÷åñêîãî ó÷åòà îáúåêòîâ êà-
ïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà. Ïðè 
ýòîì ãîñóäàðñòâåííàÿ òåõíè÷å-

ñêàÿ èíâåíòàðèçàöèÿ è ãîñóäàð-
ñòâåííûé òåõíè÷åñêèé ó÷åò îáú-
åêòîâ íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà 
îñóùåñòâëÿþòñÿ ïî ïðàâèëàì, 
óñòàíîâëåííûìè ïîñòàíîâëåíè-
åì Ïðàâèòåëüñòâà Ðîññèéñêîé 
Ôåäåðàöèè îò 4 äåêàáðÿ 2000ã. 
¹ 921 «Î ãîñóäàðñòâåííîì òåõ-
íè÷åñêîì ó÷åòå è òåõíè÷åñêîé 
èíâåíòàðèçàöèè â Ðîññèéñêîé 
Ôåäåðàöèè îáúåêòîâ êàïèòàëü-
íîãî ñòðîèòåëüñòâà» è ïðèêà-
çîì Ìèíýêîíîìðàçâèòèÿ Ðîñ-
ñèè îò 8 ñåíòÿáðÿ 2006ã. ¹ 268 
«Îá óòâåðæäåíèè Ïðàâèë âåäå-
íèÿ Åäèíîãî ãîñóäàðñòâåííî-

ãî ðååñòðà îáúåêòîâ êàïèòàëü-
íîãî ñòðîèòåëüñòâà». Ñîãëàñíî
óêàçàííûì íîðìàòèâíûì ïðà-
âîâûì àêòàì ãîñóäàðñòâåííîìó
òåõíè÷åñêîìó ó÷åòó ïîäëåæàò
çäàíèÿ, ñîîðóæåíèÿ, îáúåêòû
íåçàâåðøåííîãî ñòðîèòåëüñòâà
è ïîìåùåíèÿ.

Â ñâÿçè ñ ýòèì «ñòîÿíî÷-
íûå ìåñòà» ìîãóò áûòü ó÷òåíû
â ïðåäåëàõ çäàíèÿ êàê ïîìåùå-
íèÿ. Ïðè ýòîì, ó÷èòûâàÿ ïîëî-
æåíèÿ ÷àñòè 2 ñòàòüè 15 Æè-
ëèùíîãî êîäåêñà, ïîìåùåíèå
äîëæíî áûòü èçîëèðîâàíî è
îáîñîáëåíî îò äðóãèõ ïîìåùå-
íèé â çäàíèè.

Òàêèì îáðàçîì, åñëè «ñòî-
ÿíî÷íîå ìåñòî» óäîâëåòâîðÿ-
åò óêàçàííîìó òðåáîâàíèþ, îíî
ìîæåò áûòü ó÷òåíî â êà÷åñòâå
ïîìåùåíèÿ â çäàíèè. Ãîñóäàð-
ñòâåííàÿ ðåãèñòðàöèÿ ïðàâà íà
ñòîÿíî÷íîå ìåñòî — ïîìåùå-
íèå îñóùåñòâëÿåòñÿ íà îñíî-
âàíèè äîêóìåíòîâ, óêàçàííûõ
â Ôåäåðàëüíîì çàêîíå îò 21
èþëÿ 1997ã. ¹ 122-ÔÇ «Î ãîñó-
äàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ
íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî

è ñäåëîê ñ íèì», âêëþ÷àÿ êàäà-
ñòðîâûé ïàñïîðò ïîìåùåíèÿ.

Â ñëó÷àå, åñëè «ñòîÿíî÷-
íîå ìåñòî» íåâîçìîæíî èçî-
ëèðîâàòü êàê ïîìåùåíèå, 
â öåëÿõ îñóùåñòâëåíèÿ òåõ-
íè÷åñêîãî ó÷åòà óêàçàííîãî 
îáúåêòà íåîáõîäèìî îáðàòèòü-
ñÿ â îðãàíèçàöèþ òåõíè÷åñêîé 
èíâåíòàðèçàöèè äëÿ îôîðì-
ëåíèÿ òåõíè÷åñêîãî ïàñïîðòà 
íà ïîìåùåíèå, â êîòîðîì ýòî 
«ñòîÿíî÷íîå ìåñòî» ðàñïîëî-
æåíî. Íà òåõíè÷åñêîì ïàñïîðòå 
ïîìåùåíèÿ óêàçûâàåòñÿ ðàñïî-
ëîæåíèå «ñòîÿíî÷íîãî ìåñòà» 
è ïðèêëàäûâàåòñÿ ýêñïëèêà-
öèÿ. Ïî ðåçóëüòàòàì òåõíè÷å-
ñêîé èíâåíòàðèçàöèè, à â äàëü-
íåéøåì òåõíè÷åñêîãî ó÷åòà 
«ñòîÿíî÷íîãî ìåñòà» âûäàþò-
ñÿ òåõíè÷åñêèé è êàäàñòðîâûé 
ïàñïîðòà íà ïîìåùåíèå, â êî-
òîðîì ðàñïîëîæåíî óêàçàííîå 
«ñòîÿíî÷íîå ìåñòî». Â äàëü-
íåéøåì íåîáõîäèìî îôîðìèòü 
óêàçàííîå ïîìåùåíèå â äîëå-
âóþ ñîáñòâåííîñòü â çàâèñèìî-
ñòè îò ïëîùàäè «ñòîÿíî÷íîãî 
ìåñòà».

ВЫ СПРАШИВАЛИ — МЫ ОТВЕЧАЕМ!

ÄÎÁÐÛÉ ÄÅÍÜ! ÎÁÚßÑÍÈÒÅ, ÏÎÆÀËÓÉÑÒÀ, Â ÊÀÊÎÌ ÏÎÐßÄÊÅ ÌÎÆÍÎ ÎÑÓÙÅÑÒÂÈÒÜ ÒÅÕÍÈ×ÅÑÊÈÉ Ó×ÅÒ ÑÒÎßÍÎ×ÍÎÃÎ 
ÌÅÑÒÀ Â ÏÎÄÇÅÌÍÎÌ ÃÀÐÀÆÅ  ÌÍÎÃÎÝÒÀÆÍÎÃÎ ÆÈËÎÃÎ ÄÎÌÀ, À Â ÄÀËÜÍÅÉØÅÌ ÇÀÐÅÃÈÑÒÐÈÐÎÂÀÒÜ ÍÀ ÓÊÀÇÀÍÍÛÉ 
ÎÁÚÅÊÒ ÏÐÀÂÎ ÑÎÁÑÒÂÅÍÍÎÑÒÈ?
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Â àâãóñòå ïðîøëîãî ãîäà 
â ñâÿçè ñ ðåîðãàíèçàöèåé Êàì-
ñêîãî ðåãèîíàëüíîãî óïðàâëå-
íèÿ ãåîäåçèè è êàðòîãðàôèè 
â Óïðàâëåíèè Ðîñðååñòðà ïî Ðå-
ñïóáëèêå Òàòàðñòàí áûë ñîçäàí 
îòäåë ãåîäåçèè è êàðòîãðàôèè, 
â ðåçóëüòàòå ÷åãî êðóïíûé ôå-
äåðàëüíûé ãîñóäàðñòâåííûé îð-
ãàí âçÿë íà ñåáÿ ôóíêöèè óïîë-
íîìî÷åííîãî ãîñóäàðñòâåííîãî 
îðãàíà â ñôåðå ãåîäåçèè è êàð-
òîãðàôèè â Ðåñïóáëèêå Òàòàð-
ñòàí.

Î òîì, ÷òî òàêîå ãåîäåçè÷å-
ñêèå è êàðòîãðàôè÷åñêèå ðàáî-
òû è äëÿ ÷åãî íåîáõîäèìà èõ 
ðåãèñòðàöèÿ, ìû ïîïðîñèëè ðàñ-
ñêàçàòü íà÷àëüíèêà îòäåëà ãåî-
äåçèè è êàðòîãðàôèè Óïðàâëå-
íèÿ Ðîñðååñòðà ïî Ðåñïóáëèêå 
Òàòàðñòàí Øàêèðîâà Ýäóàðäà.

Ãåîäåçè÷åñêàÿ è êàðòîãðà-
ôè÷åñêàÿ äåÿòåëüíîñòü îñíî-
âûâàåòñÿ íà ñïåöèàëüíûõ èç-
ìåðåíèÿõ, ðåçóëüòàòû êîòîðûõ 
â òîì ÷èñëå îïðåäåëÿþò ïðîõîæ-
äåíèå ãðàíèö çåìåëüíûõ ó÷àñò-
êîâ, îò êîòîðûõ íåðåäêî çàâèñèò 
ïðèíÿòèå çíà÷èìûõ ýêîíîìè÷å-
ñêèõ è þðèäè÷åñêèõ ðåøåíèé. 
Òàêæå âîçìîæíû ñëó÷àè, êîã-
äà â õîäå ãåîäåçè÷åñêèõ ðàáîò 
ìîãóò çàòðàãèâàòüñÿ è èíòåðåñû 
ãîñóäàðñòâåííîé áåçîïàñíîñòè. 
Ïîýòîìó ãåîäåçè÷åñêàÿ è êàðòî-
ãðàôè÷åñêàÿ äåÿòåëüíîñòü âñåã-
äà íàõîäèëàñü ïîä íàäçîðîì ãî-
ñóäàðñòâà, à ê ãåîäåçè÷åñêèì 
ðàáîòàì äîïóñêàëèñü òîëüêî 

ïîäãîòîâëåííûå ñïåöèàëèñòû,
èìåþùèå âîçìîæíîñòè âûïîë-
íèòü âñå òðåáîâàíèÿ ê íèì, óñòà-
íîâëåííûå çàêîíîäàòåëüñòâîì
â äàííîé îáëàñòè. Îáåñïå÷åíèå
òàêîãî íàäçîðà ÿâëÿåòñÿ îñíîâ-
íûì íàïðàâëåíèåì äåÿòåëüíî-
ñòè îòäåëà ãåîäåçèè è êàðòîãðà-
ôèè.

Äëÿ ÷åãî íåîáõîäèìà ðåãè-
ñòðàöèÿ ãåîäåçè÷åñêèõ è êàðòî-
ãðàôè÷åñêèõ ðàáîò?

Íà ñåãîäíÿøíèé äåíü ðåãè-
ñòðàöèÿ ãåîäåçè÷åñêèõ è êàð-
òîãðàôè÷åñêèõ ðàáîò ÿâëÿåòñÿ
îäíèì èç îñíîâíûõ ñïîñîáîâ ãî-
ñóäàðñòâåííîãî ðåãóëèðîâàíèÿ
ãåîäåçè÷åñêîé è êàðòîãðàôè÷å-
ñêîé äåÿòåëüíîñòè è èìååò öå-
ëüþ ïðîâåðêó íàëè÷èÿ ëèöåíçèè
íà ïëàíèðóåìûé âèä ðàáîò, îáî-
ñíîâàííîñòè âûáðàííûõ ìåòîäèê
ðàáîò, ñîîòâåòñòâèå òðåáîâàíè-
ÿì äåéñòâóþùèõ íîðìàòèâíî-
òåõíè÷åñêèõ äîêóìåíòîâ. Ðå-
ãèñòðàöèÿ óêàçàííûõ ðàáîò â
Óïðàâëåíèÿ Ðîñðååñòðà ïî Ðå-
ñïóáëèêå Òàòàðñòàí îáÿçàòåëüíà
ïðè âûïîëíåíèè áîëüøèíñòâà
ðàáîò, òàêèõ êàê àñòðîíîìî-
ãåîäåçè÷åñêèå, ãðàâèìåòðè÷å-
ñêèå, òîïîãðàôè÷åñêèå, àýðî-
ñúåìî÷íûå, êàðòîèçäàòåëüñòêèå
è êàðòîñîñòàâèòåëüñêèå ðàáî-
òû, â òîì ÷èñëå ñîçäàíèå è âå-
äåíèå ãåîãðàôè÷åñêèõ èíôîð-
ìàöèîííûõ ñèñòåì, ðàçâèòèå
ãîñóäàðñòâåííîé ãåîäåçè÷å-
ñêîé ñåòè (òðèàíãóëÿöèÿ, ïîëè-
ãîíîìåòðèÿ è òðèëàòåðàöèÿ âñåõ
êëàññîâ), ñïåöèàëüíûõ ãåîäå-
çè÷åñêèõ ñåòåé, ãåîäåçè÷åñêèõ
ñåòåé ñãóùåíèÿ (òðèàíãóëÿöèÿ
è ïîëèãîíîìåòðèÿ 1-ãî è 2-ãî
ðàçðÿäîâ) è íèâåëèðîâàíèÿ âñåõ
êëàññîâ íåçàâèñèìî îò îáúå-
ìîâ ðàáîò è ïëîùàäåé ó÷àñò-
êîâ (îáúåêòîâ). Ãåîäåçè÷åñêèå
è êàðòîãðàôè÷åñêèå ðàáîòû ìî-
ãóò ïðîèçâîäèòüñÿ ïðåäïðèÿòè-
ÿìè òîëüêî ïîñëå ðåãèñòðàöèè
òåõíè÷åñêèõ ïðîåêòîâ èëè ïðî-

ãðàìì íà êàæäûé êîíêðåòíûé
îáúåêò ðàáîò â Óïðàâëåíèè Ðîñ-
ðååñòðà ïî ÐÒ. Ïîðÿäîê ïðîèç-
âîäñòâà è ðåãèñòðàöèè òàêèõ ðà-
áîò, îñóùåñòâëåíèÿ íàäçîðà çà
èõ âûïîëíåíèåì ðåãëàìåíòè-
ðîâàí Èíñòðóêöèåé î ïîðÿäêå
îñóùåñòâëåíèÿ ãîñóäàðñòâåí-
íîãî ãåîäåçè÷åñêîãî íàäçîðà
â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè ÃÊÈÍÏ-
17-002-93 (çàðåãèñòðèðîâàíà
â Ìèíþñòå ÐÔ 08.12.1993, ðå-
ãèñòðàöèîííûé ¹425) è èíûìè
íîðìàòèâíûìè àêòàìè.

Ñîáëþäåíèå êàêèõ óñëî-
âèé íåîáõîäèìî äëÿ ïîëó÷åíèÿ
ëèöåíçèè íà îñóùåñòâëåíèå ãå-
îäåçè÷åñêîé è êàðòîãðàôè÷å-
ñêîé äåÿòåëüíîñòè?

Äëÿ íà÷àëà íåîáõîäèìî îò-
ìåòèòü, ÷òî ê ëèöåíçèðóåìûì
âèäàì äåÿòåëüíîñòè îòíîñÿòñÿ
âèäû äåÿòåëüíîñòè, îñóùåñò-
âëåíèå êîòîðûõ ìîæåò ïîâëå÷ü
çà ñîáîé íàíåñåíèå óùåðáà ïðà-
âàì è çäîðîâüþ ãðàæäàí, áåç-
îïàñíîñòè ãîñóäàðñòâà è ðåãó-
ëèðîâàíèå êîòîðûõ íå ìîæåò
îñóùåñòâëÿòüñÿ èíûìè ìåòî-
äàìè, êðîìå êàê ëèöåíçèðîâà-
íèåì. Òðåáîâàíèÿ è óñëîâèÿ
îñóùåñòâëåíèÿ ãåîäåçè÷åñêîé
è êàðòîãðàôè÷åñêîé äåÿòåëüíî-
ñòè óñòàíîâëåíû Ïîñòàíîâëåíè-
åì Ïðàâèòåëüñòâà Ðîññèéñêîé
Ôåäåðàöèè îò 21.11.2006 ¹705
«Î ëèöåíçèðîâàíèè äåÿòåëüíî-
ñòè â îáëàñòè ãåîäåçèè è êàðòî-
ãðàôèè». Ê ÷èñëó òàêèõ óñëîâèé,
íàïðèìåð, îòíîñÿòñÿ: íàëè÷èå
â øòàòå þðèäè÷åñêîãî ëèöà ñïå-
öèàëèñòîâ è ðóêîâîäñòâà, èìåþ-
ùèõ îáðàçîâàíèå ïî ñïåöèàëü-
íîñòè, è ñòàæà ðàáîòû â îáëàñòè
îñóùåñòâëåíèÿ äåÿòåëüíîñòè íå
ìåíåå òðåõ ëåò, íàëè÷èå ãåîäå-
çè÷åñêèõ ïðèáîðîâ è îáîðóäîâà-
íèÿ, ñâîåâðåìåííî ïðîøåäøåãî
ïîâåðêó, îáåñïå÷åíèå êîíòðîëÿ
çà ñîîòâåòñòâèåì êà÷åñòâà âû-
ïîëíÿåìûõ ðàáîò. Êðîìå òîãî,
ãîñóäàðñòâåííûå èíñïåêòîðà
ïîñòîÿííî ñëåäÿò çà ñîáëþäå-

íèåì ïðåäúÿâëÿåìûõ ê ëèöåí-
çèàòó òðåáîâàíèé, òàêèõ êàê ñî-
áëþäåíèå ïîðÿäêà ïðîâåäåíèÿ 
ãåîäåçè÷åñêèõ ðàáîò, ñîáëþ-
äåíèå ïðàâèë èñïîëüçîâàíèÿ 
è îáåñïå÷åíèÿ ñîõðàííîñòè ìà-
òåðèàëîâ è äàííûõ Ôåäåðàëüíî-
ãî êàðòîãðàôî-ãåîäåçè÷åñêîãî 
ôîíäà (êîîðäèíàò è âûñîò 
ïóíêòîâ ãîñóäàðñòâåííîé ãåî-
äåçè÷åñêîé ñåòè, òîïîãðàôè-
÷åñêèõ êàðò), áåçâîçìåçäíàÿ 
ïåðåäà÷à îäíîãî ýêçåìïëÿðà 
ñîçäàííûõ ìàòåðèàëîâ è äàííûõ 
â ãîñóäàðñòâåííûé ôîíä, ñî-
áëþäåíèå òðåáîâàíèé ïî îõðàíå 
ïóíêòîâ ãîñóäàðñòâåííûõ ãåîäå-
çè÷åñêèõ ñåòåé, óïîòðåáëåíèå 
â ñîçäàííûõ ãåîäåçè÷åñêèõ ìà-
òåðèàëàõ è äàííûõ ïðèíÿòûõ 
íàèìåíîâàíèé ãåîãðàôè÷åñêèõ 
îáúåêòîâ, à òàêæå ïðàâèëüíîñòü 
îòîáðàæåíèé àäìèíèñòðàòèâíî-
òåððèòîðèàëüíûõ ãðàíèö.

Êàêèå ìàòåðèàëû è äàí-
íûå èìåþòñÿ â ôåäåðàëüíîì 
êàðòîãðàôî-ãåîäåçè÷åñêîì 
ôîíäå Óïðàâëåíèÿ Ðîñðååñòðà 
ïî Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí?

Â óêàçàííîì ôîíäå Óïðàâ-
ëåíèÿ Ðîñðååñòðà ïî ÐÒ èìå-
þòñÿ òîïîãðàôè÷åñêèå ñðåä-
íåìàñøòàáíûå (îò 1:200 000 
äî 1:1 000 000 âêëþ÷èòåëüíî) 
è êðóïíîìàñøòàáíûå (êðóï-
íåå 1:200 000) êàðòû íà òåððè-
òîðèþ Ðåñïóáëèêè Òàòàðñòàí. 
Òàêæå èìåþòñÿ òåõíè÷åñêèå îò-
÷åòû èíæåíåðíî-ãåîäåçè÷åñêèõ 
èçûñêàíèé, êàòàëîãè êîîðäè-
íàò è âûñîò ïóíêòîâ ãîñóäàð-
ñòâåííîé ãåîäåçè÷åñêîé ñåòè, 
îïîðíî-ìåæåâûõ çíàêîâ, íå-
êîòîðûå ñïèñêè îáñëåäîâàí-
íûõ è âîññòàíîâëåííûõ çíàêîâ 
íèâåëèðíîé ñåòè, ïóíêòîâ ïî-
ëèãîíîìåòðèè. Òàêèå ìàòåðèà-
ëû è äàííûå íåîáõîäèìû äëÿ 
îñóùåñòâëåíèÿ áîëüøèíñòâà 
ãåîäåçè÷åñêèõ, êàðòîãðàôè÷å-
ñêèõ, ãèäðîãðàôè÷åñêèõ, ãåî-
ëîãè÷åñêèõ è ìàðêøåéäåðñêèõ 
ðàáîò.

ГЕОДЕЗИЧЕСКАЯ И КАРТОГРАФИЧЕСКАЯ
ДЕЯТЕЛЬНОСТЬ ПОД НАДЗОРОМ ГОСУДАРСТВА
ÃÀËÈÍÀ ÃÀËÈÓËËÈÍÀ / ÑÏÅÖÈÀËÜÍÎ ÄËß «ÂÅÑÒÍÈÊÀ ÍÅÄÂÈÆÈÌÎÑÒÈ»
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Êàê ðåãóëèðóåòñÿ âîïðîñ 
ïîäúåçäíûõ ïóòåé ê çåìåëü-
íîìó ó÷àñòêó ïðè ìåæåâàíèè 
ó÷àñòêîâ èëè âûäåëåíèè çå-
ìåëü ïîä ó÷àñòêè? Êòî îò-
âåòñòâåíåí çà ýòî? Åñòü ëè 
êàêèå-òî íîðìû äëÿ ïðîåçäà 
â ìåòðàõ? 

Ñîãëàñíî ï.6 ñò.11.9. Çå-
ìåëüíîãî êîäåêñà ÐÔ îáðàçî-
âàíèå çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ íå 
äîëæíî ïðèâîäèòü ê âêëèíèâà-
íèþ, âêðàïëèâàíèþ, èçëîìàí-
íîñòè ãðàíèö, ÷åðåñïîëîñèöå, 
íåâîçìîæíîñòè ðàçìåùåíèÿ 
îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè è äðó-
ãèì, ïðåïÿòñòâóþùèì ðàöè-
îíàëüíîìó èñïîëüçîâàíèþ 
è îõðàíå çåìåëü, íåäîñòàòêàì, 
à òàêæå íàðóøàòü òðåáîâàíèÿ, 
óñòàíîâëåííûå óêàçàííûì êî-
äåêñîì, äðóãèìè ôåäåðàëüíû-
ìè çàêîíàìè.

Îáÿçàòåëüíûì óñëîâèåì 
ðàçäåëåíèÿ çåìåëüíîãî ó÷àñò-
êà íà íåñêîëüêî çåìåëüíûõ 
ó÷àñòêîâ ÿâëÿåòñÿ íàëè÷èå 
ïîäúåçäîâ, ïîäõîäîâ ê êàæäî-
ìó îáðàçîâàííîìó çåìåëüíîìó 
ó÷àñòêó (ï.4 ñò.41 Ãðàäîñòðîè-
òåëüíîãî êîäåêñà ÐÔ).

Îäíèì èç äîêóìåíòîâ, ÿâëÿ-
þùèõñÿ îñíîâàíèåì äëÿ îñó-
ùåñòâëåíèÿ ãîñóäàðñòâåííî-
ãî êàäàñòðîâîãî ó÷åòà â ñâÿçè 
îáðàçîâàíèåì èëè ñîçäàíèåì 
îáúåêòà íåäâèæèìîñòè, à òàêæå 
â ñâÿçè ñ èçìåíåíèåì óíèêàëü-
íûõ õàðàêòåðèñòèê îáúåêòà íå-
äâèæèìîñòè, ÿâëÿåòñÿ ìåæå-
âîé ïëàí (ñò.16 Ôåäåðàëüíîãî 
çàêîíà îò 24.07.2007 ¹221-

ÔÇ «Î ãîñóäàðñòâåííîì êàäà-
ñòðå íåäâèæèìîñòè»). Ñîãëàñ-
íî ï.5. ñò.38 Ôåäåðàëüíîãî 
çàêîíà îò 24.07.2007 ¹221-ÔÇ 
«Î ãîñóäàðñòâåííîì êàäàñòðå 
íåäâèæèìîñòè» (äàëåå-Çàêîí 
î êàäàñòðå) â ãðàôè÷åñêîé ÷à-
ñòè ìåæåâîãî ïëàíà âîñïðî-
èçâîäÿòñÿ ñâåäåíèÿ êàäàñòðî-
âîãî ïëàíà ñîîòâåòñòâóþùåé 
òåððèòîðèè èëè êàäàñòðîâîé 
âûïèñêè î ñîîòâåòñòâóþùåì 
çåìåëüíîì ó÷àñòêå, à òàêæå 
óêàçûâàþòñÿ ìåñòîïîëîæåíèå 
ãðàíèö îáðàçóåìûõ çåìåëü-
íîãî ó÷àñòêà èëè çåìåëüíûõ 
ó÷àñòêîâ, ëèáî ãðàíèö ÷àñòè 
èëè ÷àñòåé çåìåëüíîãî ó÷àñò-
êà, ëèáî óòî÷íÿåìûõ ãðàíèö 
çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ äîñòóï 
ê îáðàçóåìûì çåìåëüíûì
ó÷àñòêàì (ïðîõîä èëè ïðîåçä 
îò çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ îáùå-
ãî ïîëüçîâàíèÿ), â òîì ÷èñëå 
ïóòåì óñòàíîâëåíèÿ ñåðâèòóòà.

Îäíèì èç òðåáîâàíèé ê ïîä-
ãîòîâêå ìåæåâîãî ïëàíà, ÿâ-
ëÿþùèõñÿ ïðèëîæåíèåì ¹2 
ê ïðèêàçó Ìèíýêîíîìðàçâèòèÿ 
Ðîññèè îò 24.11.2008 ¹412, 
ÿâëÿåòñÿ, â òîì ÷èñëå ÿâëÿåò-
ñÿ íàëè÷èå ñâåäåíèé î çåìåëü-
íûõ ó÷àñòêàõ, ïîñðåäñòâîì êî-
òîðûõ îáåñïå÷èâàåòñÿ äîñòóï 
ê îáðàçóåìûì èëè èçìåíåí-
íûì çåìåëüíûì ó÷àñòêàì.

Â ñîîòâåòñòâèè ñ ï.ï.4 ï.7.5. 
Ìåòîäè÷åñêèõ ðåêîìåíäàöèé 
ïî ïðîâåäåíèþ çåìëåóñòðîé-
ñòâà ïðè îáðàçîâàíèè íîâûõ è 
óïîðÿäî÷åíèè ñóùåñòâóþùèõ 
îáúåêòîâ çåìëåóñòðîéñòâà, 
óòâåðæäåííûõ Ðîñçåìêàäà-
ñòðîì 17.02.2003ã., â çàâèñè-
ìîñòè îò öåëåâîãî íàçíà÷åíèÿ 
è ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâà-
íèÿ çåìåëüíûé ó÷àñòîê â îáÿ-
çàòåëüíîì ïîðÿäêå îáåñïå-
÷èâàåòñÿ äîñòóïîì — â âèäå 
ïðîõîäà (øèðèíîé íå ìåíåå 1 
ìåòðà) èëè ïðîåçäà (øèðèíîé 
íå ìåíåå 3.5 ìåòðà). Çåìåëü-
íûé ó÷àñòîê, íà êîòîðîì èìå-
þòñÿ êàïèòàëüíûå ñòðîåíèÿ 
èëè ïðàâî íà èõ âîçâåäåíèå, 
îáåñïå÷èâàåòñÿ ïðîåçäîì. Äî-

ñòóï ê ó÷àñòêó îáåñïå÷èâàåò-
ñÿ êàê çà ñ÷åò çåìåëü îáùå-
ãî ïîëüçîâàíèÿ, òàê è çà ñ÷åò
òåððèòîðèè èíûõ çåìåëüíûõ
ó÷àñòêîâ ïóòåì óñòàíîâëåíèÿ
÷àñòíîãî ñåðâèòóòà.

Ñîãëàñíî ï.1 ñò.44 Çàêîíà
î êàäàñòðå ñ 1 ÿíâàðÿ 2011
ãîäà êàäàñòðîâóþ äåÿòåëü-
íîñòü â îòíîøåíèè çåìåëüíûõ
ó÷àñòêîâ, â òîì ÷èñëå è ïîäãî-
òîâêó ìåæåâûõ ïëàíîâ, âïðà-
âå îñóùåñòâëÿòü êàäàñòðîâûé
èíæåíåð, èìåþùèé äåéñòâóþ-
ùèé êâàëèôèêàöèîííûé àòòå-
ñòàò êàäàñòðîâîãî èíæåíåðà. 

Ñîáèðàþñü ñäàòü ýêçà-
ìåí íà êàäàñòðîâîãî èíæåíå-
ðà. Íî â àïðåëå ñëåäóþùåãî
ãîäà óõîæó â äåêðåòíûé îò-
ïóñê. Ïîäñêàæèòå, ìîæíî ëè
ïðèîñòàíîâèòü äåÿòåëüíîñòü
íà êàêîé-òî ñðîê è êàêîâû ïî-
ñëåäñòâèÿ ýòîãî? Íàäî ëè áó-
äåò ñäàâàòü ïîâòîðíî ýêçàìåí
èëè àòòåñòàò áóäåò äåéñòâè-
òåëüíûì?

Êâàëèôèêàöèîííûé àòòå-
ñòàò (äàëåå — àòòåñòàò) âû-
äàåòñÿ ëèöàì, ïðîøåäøèì
àòòåñòàöèþ íà ñîîòâåòñòâèå
êâàëèôèêàöèîííûì òðåáîâà-
íèÿì, ïðåäúÿâëÿåìûì ê êà-
äàñòðîâûì èíæåíåðàì, áåç
îãðàíè÷åíèÿ ñðîêà è òåððèòî-
ðèè åãî äåéñòâèÿ. Ñëó÷àè àí-
íóëèðîâàíèÿ êâàëèôèêàöèîí-
íîãî àòòåñòàòà îïðåäåëåíû ñò.
29 Çàêîíà î êàäàñòðå, à òàê-
æå Ïðèêàçîì Ìèíýêîíîìðàç-
âèòèÿ ÐÔ îò 20.09.2010 N444
"Îá óòâåðæäåíèè Ïîðÿäêà âå-
äåíèÿ ãîñóäàðñòâåííîãî ðåå-
ñòðà êàäàñòðîâûõ èíæåíåðîâ
è Ïîðÿäêà ïðåäîñòàâëåíèÿ ñâå-
äåíèé î êàäàñòðîâîì èíæåíå-
ðå, ñîäåðæàùèõñÿ â ãîñóäàð-
ñòâåííîì ðååñòðå êàäàñòðîâûõ
èíæåíåðîâ"

Êâàëèôèêàöèîííûé àòòå-
ñòàò àííóëèðóåòñÿ â ñëó÷àå:

1) óñòàíîâëåíèÿ ôàêòà
ïðåäñòàâëåíèÿ ïîäëîæíûõ äî-

êóìåíòîâ êàäàñòðîâûì èíæå-
íåðîì äëÿ ïîëó÷åíèÿ êâàëè-
ôèêàöèîííîãî àòòåñòàòà;

2) ïîñòóïëåíèÿ â êâàëèôè-
êàöèîííóþ êîìèññèþ ñâåäåíèé 
î âñòóïëåíèè â çàêîííóþ ñèëó 
ïðèãîâîðà ñóäà, ïðåäóñìàòðè-
âàþùåãî íàêàçàíèå â âèäå ëè-
øåíèÿ êàäàñòðîâîãî èíæåíåðà 
ïðàâà îñóùåñòâëÿòü êàäàñòðî-
âóþ äåÿòåëüíîñòü â òå÷åíèå 
îïðåäåëåííîãî ñðîêà, èëè ðå-
øåíèÿ ñóäà, ïðåäóñìàòðèâàþ-
ùåãî àäìèíèñòðàòèâíîå íàêà-
çàíèå â âèäå äèñêâàëèôèêàöèè 
êàäàñòðîâîãî èíæåíåðà è ñîîò-
âåòñòâåííî ëèøåíèÿ åãî ïðàâà 
îñóùåñòâëÿòü êàäàñòðîâóþ äå-
ÿòåëüíîñòü â òå÷åíèå îïðåäå-
ëåííîãî ñðîêà;

3) ïîäà÷è êàäàñòðîâûì èí-
æåíåðîì â ñîîòâåòñòâóþùóþ 
êâàëèôèêàöèîííóþ êîìèññèþ 
çàÿâëåíèÿ îá àííóëèðîâàíèè 
ñâîåãî êâàëèôèêàöèîííîãî àò-
òåñòàòà;

4) ïðèíÿòèÿ áîëåå ÷åì äå-
ñÿòü ðàç â òå÷åíèå êàëåíäàð-
íîãî ãîäà îðãàíîì êàäàñòðî-
âîãî ó÷åòà ðåøåíèé îá îòêàçå 
â îñóùåñòâëåíèè êàäàñòðîâî-
ãî ó÷åòà ïî îñíîâàíèÿì, ñâÿ-
çàííûì ñ ãðóáûì íàðóøåíèåì 
êàäàñòðîâûì èíæåíåðîì òðå-
áîâàíèé, óñòàíîâëåííûõ Çà-
êîíîì î êàäàñòðå, ê âûïîëíå-
íèþ êàäàñòðîâûõ ðàáîò èëè 
îôîðìëåíèþ ñîîòâåòñòâóþ-
ùèõ äîêóìåíòîâ, ïîäãîòîâëåí-
íûõ â ðåçóëüòàòå òàêèõ ðàáîò 
(çà èñêëþ÷åíèåì ñëó÷àåâ, åñëè 
òàêèå ðåøåíèÿ áûëè ïðèçíàíû 
íåäåéñòâèòåëüíûìè â ñóäåá-
íîì ïîðÿäêå);

5) íåïðåäñòàâëåíèÿ êàäà-
ñòðîâûì èíæåíåðîì â îðãàí 
êàäàñòðîâîãî ó÷åòà èëè ñî-
îòâåòñòâóþùèé îðãàí èñïîë-
íèòåëüíîé âëàñòè ñóáúåêòà 
Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè óâå-
äîìëåíèÿ â óñòàíîâëåííîì ÷. 
6 ñò. 30 èëè ÷. 3 ñò. 31 Çàêîíà 
î êàäàñòðå ïîðÿäêå.

 Èíûå ñëó÷àè àííóëèðîâà-
íèÿ àòòåñòàòà çàêîíîäàòåëü-
ñòâîì íå ïðåäóñìîòðåíû. 

ÏÐÎÔÅÑÑÈÎÍÀËÜÍÎ

ВЫ СПРАШИВАЛИ — МЫ ОТВЕЧАЕМ!
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ÏÐÎÔÅÑÑÈÎÍÀËÜÍÎ

ВЫ СПРАШИВАЛИ — МЫ ОТВЕЧАЕМ!
ÍÀ ÂÎÏÐÎÑÛ ×ÈÒÀÒÅËÅÉ ÎÒÂÅ×ÀÅÒ ÃËÀÂÍÛÉ ÈÍÆÅÍÅÐ ÔÈËÈÀËÀ ÔÃÓÏ
«ÐÎÑÒÅÕÈÍÂÅÍÒÀÐÈÇÀÖÈß-ÔÅÄÅÐÀËÜÍÎÅ ÁÒÈ» ÏÎ ÐÅÑÏÓÁËÈÊÅ ÒÀÒÀÐÑÒÀÍ ÑÒÀÐÊÎÂÀ ÅËÅÍÀ

×òî òàêîå ïåðåïëàíèðîâêà
è ÷òî òàêîå ïåðåóñòðîéñòâî?

Ïåðåïëàíèðîâêà êâàðòèðû
ïðåäñòàâëÿåò ñîáîé èçìåíåíèå
å¸ êîíôèãóðàöèè, òðåáóþùåå
âíåñåíèÿ èçìåíåíèÿ â òåõíè-
÷åñêèé ïàñïîðò êâàðòèðû (÷.2
ñò.25 ÆÊ ÐÔ). Èíûìè ñëîâàìè,
ïåðåïëàíèðîâêà — ýòî êîì-
ïëåêñ ðàáîò â ïðåäåëàõ îáúåìà
è ïëîùàäè ïîìåùåíèÿ áåç èç-
ìåíåíèÿ åãî íàçíà÷åíèÿ. Ê íåé
îòíîñÿòñÿ: èçìåíåíèå ìåñòà
ðàñïîëîæåíèÿ è ôóíêöèîíàëü-
íîãî íàçíà÷åíèÿ îòäåëüíûõ ïî-
ìåùåíèé â êâàðòèðå; ðàçáîðêà,
ïåðåíîñ èëè óñòðîéñòâî íî-
âûõ ïåðåãîðîäîê, â òîì ÷èñ-
ëå ñ èçìåíåíèåì êîíñòðóêöèé;
çàäåëêà, ïåðåíîñ è óñòðîéñòâî
äâåðíûõ è îêîííûõ ïðîåìîâ;
îñòåêëåíèå è óñòðîéñòâî íîâûõ
áàëêîíîâ è ëîäæèé; óñòðîé-
ñòâî äîïîëíèòåëüíûõ êóõîíü;
ðàñøèðåíèå æèëîé ïëîùàäè
çà ñ÷åò âñïîìîãàòåëüíûõ ïîìå-
ùåíèé è ìíîãîå äðóãîå.

Æèëèùíûé êîäåêñ ÐÔ îïðå-
äåëÿåò è òàêîå ïîíÿòèå êàê ïå-
ðåóñòðîéñòâî æèëîãî ïîìå-
ùåíèÿ — çàìåíó èëè ïåðåíîñ
èíæåíåðíûõ ñåòåé è äðóãîãî
îáîðóäîâàíèÿ (ýëåêòðè÷åñêî-
ãî, ñàíèòàðíî-òåõíè÷åñêîãî),
òðåáóþùèå âíåñåíèÿ èçìåíå-
íèÿ â òåõíè÷åñêèé ïàñïîðò æè-
ëîãî ïîìåùåíèÿ. Êëþ÷åâûìè
ìîìåíòàìè è â ïåðåïëàíèðîâ-
êå, è â ïåðåóñòðîéñòâå ÿâëÿåò-
ñÿ íåîáõîäèìîñòü âíåñåíèÿ èç-
ìåíåíèé â òåõíè÷åñêèé ïàñïîðò
æèëîãî ïîìåùåíèÿ.

Äëÿ îñóùåñòâëåíèÿ ïåðå-
ïëàíèðîâêè êâàðòèðû ñîá-
ñòâåííèê êâàðòèðû îáÿçàí
ïîëó÷èòü â îðãàíå ìåñòíî-
ãî ñàìîóïðàâëåíèÿ ðåøåíèå î
ñîãëàñîâàíèè ïåðåóñòðîéñòâà
è (èëè) ïåðåïëàíèðîâêè æèëî-
ãî ïîìåùåíèÿ (ñò.26 ÆÊ ÐÔ).
Åñëè Âû íå ñîãëàñóåòå óêàçàí-
íûå âûøå èçìåíåíèÿ ñ êîì-
ïåòåíòíûìè îðãàíàìè, Âàøè
äåéñòâèÿ áóäóò êâàëèôèöèðî-
âàòüñÿ êàê ñàìîâîëüíàÿ ïåðå-
ïëàíèðîâêà (ïåðåóñòðîéñòâî).

Êàê óçàêîíèòü óæå ïðîâå-
ä¸ííóþ ïåðåïëàíèðîâêó êâàð-
òèðû? 

Ïåðåïëàíèðîâêà êâàðòèðû
ïðåäñòàâëÿåò ñîáîé èçìåíåíèå
å¸ êîíôèãóðàöèè, òðåáóþùåå
âíåñåíèÿ èçìåíåíèÿ â òåõíè-
÷åñêèé ïàñïîðò êâàðòèðû (÷.2
ñò.25 ÆÊ ÐÔ).

Äëÿ îñóùåñòâëåíèÿ ïåðå-
ïëàíèðîâêè êâàðòèðû ñîá-
ñòâåííèê êâàðòèðû îáÿçàí
ïîëó÷èòü â îðãàíå ìåñòíî-
ãî ñàìîóïðàâëåíèÿ ðåøåíèå
î ñîãëàñîâàíèè ïåðåóñòðîéñòâà
è (èëè) ïåðåïëàíèðîâêè æèëî-
ãî ïîìåùåíèÿ, ïðåäâàðèòåëü-
íî ïðåäñòàâèâ â îðãàí ìåñòíî-
ãî ñàìîóïðàâëåíèÿ ñëåäóþùèå
äîêóìåíòû (ñò.26 ÆÊ ÐÔ):

çàÿâëåíèå î ïåðåóñòðîé-
ñòâå è (èëè) ïåðåïëàíèðîâêå
æèëîãî ïîìåùåíèÿ ïî ôîð-
ìå, óòâåðæä¸ííîé Ïîñòàíîâ-
ëåíèåì Ïðàâèòåëüñòâà ÐÔ îò
28.04.2005 ã. ¹ 266;

ïðàâîóñòàíàâëèâàþùèå
äîêóìåíòû íà êâàðòèðó (ïîä-
ëèííèêè èëè çàñâèäåòåëüñòâî-
âàííûå â íîòàðèàëüíîì ïîðÿä-
êå êîïèè);

ïîäãîòîâëåííûé è îôîðì-
ëåííûé â óñòàíîâëåííîì ïî-
ðÿäêå ïðîåêò ïåðåïëàíèðîâêè
êâàðòèðû;

òåõíè÷åñêèé ïàñïîðò
êâàðòèðû.

Çàâåðøåíèå ïåðåïëàíèðîâ-
êè êâàðòèðû ïîäòâåðæäàåòñÿ

àêòîì ïðè¸ìî÷íîé êîìèññèè, 
íàïðàâëÿåìûì îðãàíîì ìåñò-
íîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ â îðãàí 
èëè îðãàíèçàöèþ, îñóùåñò-
âëÿþùèå ãîñóäàðñòâåííûé 
ó÷¸ò îáúåêòîâ íåäâèæèìî-
ãî èìóùåñòâà â ñîîòâåòñòâèè 
ñ ÔÇ «Î ãîñóäàðñòâåííîì êà-
äàñòðå íåäâèæèìîñòè» (ñò.28 
ÆÊ ÐÔ).

Ñàìîâîëüíîé ïðèçíà¸ò-
ñÿ ïåðåïëàíèðîâêà êâàðòèðû, 
ïðîâåä¸ííàÿ ïðè îòñóòñòâèè 
ðåøåíèÿ î ñîãëàñîâàíèè ïå-
ðåóñòðîéñòâà è (èëè) ïåðåïëà-
íèðîâêè æèëîãî ïîìåùåíèÿ 
èëè ñ íàðóøåíèåì ïðîåêòà ïå-
ðåïëàíèðîâêè êâàðòèðû (÷.1 
ñò.29 ÆÊ ÐÔ).

Ñàìîâîëüíàÿ ïåðåïëàíèðîâ-
êà êâàðòèðû âëå÷¸ò íàëîæåíèå 
àäìèíèñòðàòèâíîãî øòðàôà íà 
ãðàæäàí â ðàçìåðå îò äâóõ òû-
ñÿ÷ äî äâóõ òûñÿ÷ ïÿòèñîò ðó-
áëåé (÷.2 ñò.7.21 ÊîÀÏ ÐÔ).

Ñîáñòâåííèê ñàìîâîëüíî 
ïåðåïëàíèðîâàííîé êâàðòèðû 
îáÿçàí ïðèâåñòè å¸ â ïðåæíåå 
ñîñòîÿíèå â ðàçóìíûé ñðîê è â 
ïîðÿäêå, êîòîðûé óñòàíîâëåí 
îðãàíîì ìåñòíîãî ñàìîóïðàâ-
ëåíèÿ (÷.3 ñò.29 ÆÊ ÐÔ).

Ñàìîâîëüíî ïåðåïëàíèðî-
âàííàÿ êâàðòèðà ìîæåò áûòü 
ñîõðàíåíà â ïåðåïëàíèðîâàí-
íîì ñîñòîÿíèè íà îñíîâàíèè 
ðåøåíèÿ ñóäà, åñëè ýòèì íå 
íàðóøàþòñÿ ïðàâà è çàêîííûå 
èíòåðåñû ãðàæäàí, ëèáî ýòî íå 
ñîçäàåò óãðîçó èõ æèçíè èëè 
çäîðîâüþ (÷.4 ñò.29 ÆÊ ÐÔ).

Òàêèì îáðàçîì, ñîáñòâåí-
íèêó ñàìîâîëüíî ïåðåïëàíè-
ðîâàííîé êâàðòèðû ñëåäóåò 
îáðàòèòüñÿ â ñóä â öåëÿõ óçà-
êîíåíèÿ ñàìîâîëüíîé ïåðåïëà-
íèðîâêè êâàðòèðû. Ïåðåä îá-
ðàùåíèåì â ñóä ñîáñòâåííèêó 
êâàðòèðû ñëåäóåò ïðåäâàðè-
òåëüíî èíèöèèðîâàòü ïðîâåäå-
íèå îðãàíèçàöèåé òåõíè÷åñêîé 
èíâåíòàðèçàöèè (ÎÒÈ) îáñëå-
äîâàíèÿ êâàðòèðû ñ ñîñòàâëå-
íèåì òåõíè÷åñêîãî ïàñïîðòà 
êâàðòèðû, â êîòîðûé áóäåò âíå-

ñåíà óäîñòîâåðèòåëüíàÿ íàä-
ïèñü ñ ïðîñòàâëåíèåì øòàì-
ïà îá îòñóòñòâèè ðàçðåøåíèÿ 
íà ïåðåïëàíèðîâêó êâàðòèðû. 
Ïîñëå ïðèíÿòèÿ ñîîòâåòñòâó-
þùåãî ïîëîæèòåëüíîãî ðåøå-
íèÿ ñóäà óêàçàííîå ðåøåíèå 
ñóäà äîëæíî áûòü ïðåäñòàâëå-
íî â ÎÒÈ äëÿ âíåñåíèÿ èçìåíå-
íèé â ó÷¸òíî-òåõíè÷åñêóþ äî-
êóìåíòàöèþ íà êâàðòèðó è íà 
ìíîãîêâàðòèðíûé äîì. ÎÒÈ 
âûäà¸ò ñîáñòâåííèêó êâàðòèðû 
òåõíè÷åñêèé è êàäàñòðîâûé ïà-
ñïîðòà êâàðòèðû äëÿ âíåñåíèÿ 
ñîîòâåòñòâóþùèõ èçìåíåíèé 
â Åäèíûé ãîñóäàðñòâåííûé ðå-
åñòð ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìó-
ùåñòâî è ñäåëîê ñ íèì (ÅÃÐÏ) 
(àáç.2 ï.10 ñò.33 ÔÇ «Î ãîñó-
äàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ 
íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî 
è ñäåëîê ñ íèì»).

Ïîäñêàæèòå, ÿâëÿåòñÿ ëè 
ðåøåíèå ñóäà î ñîõðàíåíèè ïå-
ðåïëàíèðîâêè îñíîâàíèåì äëÿ 
ïðîâåäåíèÿ òåõíè÷åñêîé èíâåí-
òàðèçàöèè èçìåí¸ííîé êâàðòè-
ðû (ïîñëå ïåðåïëàíèðîâêè)? 
Ïîëó÷ó ëè ÿ ïîñëå ýòîãî êàäà-
ñòðîâûé ïàñïîðò áåç îòìåòêè 
î íå ïðåäîñòàâëåíèè äîêóìåí-
òîâ íà ïåðåïëàíèðîâêó?

Ïåðåïëàíèðîâêà æèëîãî ïî-
ìåùåíèÿ ïðåäñòàâëÿåò ñîáîé 
èçìåíåíèå åãî êîíôèãóðàöèè, 
òðåáóþùåå âíåñåíèÿ èçìåíå-
íèÿ â òåõíè÷åñêèé ïàñïîðò æè-
ëîãî ïîìåùåíèÿ (÷.2 ñò.25 ÆÊ 
ÐÔ). Ñîãëàñíî ÷.4 ñò.29 ÆÊ ÐÔ 
ñàìîâîëüíî ïåðåïëàíèðîâàí-
íîå æèëîå ïîìåùåíèå ìîæåò 
áûòü ñîõðàíåíî â ïåðåïëàíè-
ðîâàííîì ñîñòîÿíèè íà îñíî-
âàíèè ðåøåíèÿ ñóäà, åñëè ýòèì 
íå íàðóøàþòñÿ ïðàâà è çàêîí-
íûå èíòåðåñû ãðàæäàí, ëèáî 
ýòî íå ñîçäà¸ò óãðîçó èõ æèç-
íè èëè çäîðîâüþ. Âñòóïèâøåå 
â çàêîííóþ ñèëó ðåøåíèå ñóäà 
î ñîõðàíåíèè êâàðòèðû â ïå-
ðåïëàíèðîâàííîì ñîñòîÿíèè 
óñòàíàâëèâàåò â äàëüíåéøåì 
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çàêîííîñòü ðàíåå ïðîâåä¸ííîé
ñàìîâîëüíîé ïåðåïëàíèðîâêè
êâàðòèðû. Óêàçàííîå ðåøåíèå
ñóäà ïî ñâîåìó ñìûñëó ôàê-
òè÷åñêè çàìåíÿåò äîêóìåíòû
(ðåøåíèå î ñîãëàñîâàíèè ïå-
ðåóñòðîéñòâà è (èëè) ïåðåïëà-
íèðîâêè æèëîãî ïîìåùåíèÿ,
àêò ïðè¸ìî÷íîé êîìèññèè),
ïîäëåæàùèå ïðåäñòàâëåíèþ
â îðãàíèçàöèþ òåõíè÷åñêîé èí-
âåíòàðèçàöèè (ÎÒÈ) äëÿ âíåñå-
íèÿ èçìåíåíèé â ó÷¸òíûå ñâå-
äåíèÿ î êâàðòèðå.

Çàÿâèòåëþ ñëåäóåò ïðåäñòà-
âèòü â ÎÒÈ êîïèþ âñòóïèâøåãî
â çàêîííóþ ñèëó ðåøåíèÿ ñóäà
î ñîõðàíåíèè êâàðòèðû â ïåðå-
ïëàíèðîâàííîì ñîñòîÿíèè. Íà
îñíîâàíèè ïîñòóïèâøåãî ðå-
øåíèÿ ÎÒÈ ïðîâîäèò òåõíè÷å-
ñêóþ èíâåíòàðèçàöèþ èçìåíå-
íèé õàðàêòåðèñòèê êâàðòèðû
è ñîñòàâëÿåò íîâûé òåõíè÷å-
ñêèé ïàñïîðò íà êâàðòèðó. Çà-
òåì îðãàíîì êàäàñòðîâîãî ó÷å-
òà ïðîâîäèòñÿ ïðîöåäóðà ó÷åòà
èçìåíåíèé õàðàêòåðèñòèê êâàð-
òèðû. Ïî èòîãàì ïðîâåä¸ííîãî
ãîñóäàðñòâåííîãî òåõíè÷åñêî-
ãî ó÷¸òà èçìåíåíèé õàðàêòå-
ðèñòèê êâàðòèðû âûäà¸òñÿ êà-
äàñòðîâûé ïàñïîðò êâàðòèðû
(íåîáõîäèìîå çàÿâèòåëþ êî-
ëè÷åñòâî ýêçåìïëÿðîâ) áåç
êàêèõ-ëèáî îòìåòîê î íàëè÷èè
â êâàðòèðå ñàìîâîëüíûõ ïåðå-
ïëàíèðîâîê. Êàäàñòðîâûé ïà-
ñïîðò êâàðòèðû íåîáõîäèì
çàÿâèòåëþ äëÿ âíåñåíèÿ èç-
ìåíåíèé â ðàíåå çàðåãèñòðè-
ðîâàííûå ñâåäåíèÿ î êâàðòèðå
â Åäèíîì ãîñóäàðñòâåííîì ðå-
åñòðå ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìó-
ùåñòâî è ñäåëîê ñ íèì (ÅÃÐÏ). 

Êàê ïðàâèëüíî îôîðìèòü
ñàìîâîëüíî ïðèñòðîåííûå
ê ÷àñòíîìó äîìó ãàðàæ, êóõíþ
è âåðàíäó? Êàêîâ ïîðÿäîê ïðî-
õîæäåíèÿ äàííîé ïðîöåäóðû
è êàêèå äëÿ ýòîãî ïîòðåáóåòñÿ
îôîðìèòü äîêóìåíòû? Êàêèå
ðàçìåðû øòðàôîâ, ãîñïîøëèí
íåîáõîäèìî óïëàòèòü? Êàêèå
äîêóìåíòû â ðåçóëüòàòå âñåõ
ýòèõ äåéñòâèé ìû ïîëó÷èì íà
ðóêè, äëÿ òîãî ÷òîáû ìîæíî
áûëî ïðîäàòü äîì?

Ïðèñòðîéêà ê ÷àñòíîìó æè-
ëîìó äîìó ãàðàæà, êóõíè è âå-
ðàíäû íàçûâàåòñÿ ðåêîíñòðóê-
öèåé æèëîãî äîìà (ï.14 ñò.1

ÃðÑÊ ÐÔ). Ðåêîíñòðóêöèÿ æè-
ëîãî äîìà äîëæíà îñóùåñò-
âëÿòüñÿ íà îñíîâàíèè ðàç-
ðåøåíèÿ íà ñòðîèòåëüñòâî,
âûäàâàåìîãî çàñòðîéùèêó îð-
ãàíîì ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëå-
íèÿ è ÿâëÿþùåãîñÿ äîêóìåí-
òîì, äàþùèì çàñòðîéùèêó
ïðàâî íà îñóùåñòâëåíèå ñîîò-
âåòñòâóþùèõ ïðèñòðîåê ê æè-
ëîìó äîìó (÷.1 ñò.51 ÃðÑÊ ÐÔ).
Ðåêîíñòðóèðîâàííûé áåç ïî-
ëó÷åíèÿ ðàçðåøåíèÿ íà ñòðîè-
òåëüñòâî æèëîé äîì ÿâëÿåòñÿ
ñàìîâîëüíîé ïîñòðîéêîé (ï.1
ñò.222 ÃÊ ÐÔ) è äîëæåí áûòü
ïðèâåäåí â èñõîäíîå ñîñòîÿ-
íèå.

Çàêîíîäàòåëüñòâî ÐÔ äî-
ïóñêàåò âîçìîæíîñòü îôîðì-
ëåíèÿ ðåêîíñòðóèðîâàííîãî
æèëîãî äîìà â ñîáñòâåííîñòü.
Ïðè÷åì çàêîíîäàòåëüñòâîì ÐÔ
óñòàíîâëåí óïðîùåííûé ïî-
ðÿäîê ïîëó÷åíèÿ ðàçðåøåíèÿ
íà ñòðîèòåëüñòâî â öåëÿõ ðå-
êîíñòðóêöèè îáúåêòà èíäèâè-
äóàëüíîãî æèëèùíîãî ñòðîè-
òåëüñòâà (÷.3 ñò.48 ÃðÑÊ ÐÔ)
è åãî ïåðåîôîðìëåíèÿ ïîñëå
çàâåðøåíèÿ ñòðîèòåëüñòâà.

Â öåëÿõ îôîðìëåíèÿ ïðàâ
íà ðåêîíñòðóèðîâàííûé æè-
ëîé äîì ñîáñòâåííèêó äîìà,
â ïåðâóþ î÷åðåäü, ñëåäóåò ïî-
ëó÷èòü â îðãàíå ìåñòíîãî ñà-
ìîóïðàâëåíèÿ ðàçðåøåíèå íà
ñòðîèòåëüñòâî æèëîãî äîìà.
Ðàçðåøåíèå íà ñòðîèòåëüñòâî
â öåëÿõ ðåêîíñòðóêöèè îáúåê-
òà ÈÆÑ âûäàåòñÿ çàñòðîéùèêó
íà îñíîâàíèè çàÿâëåíèÿ è ïðè-
ëàãàåìûõ ê íåìó ïðàâîóñòà-
íàâëèâàþùèõ äîêóìåíòîâ íà
çåìåëüíûé ó÷àñòîê, ãðàäîñòðî-
èòåëüíîãî ïëàíà çåìåëüíîãî
ó÷àñòêà, ñõåìû ïëàíèðîâî÷-
íîé îðãàíèçàöèè çåìåëüíîãî
ó÷àñòêà ñ îáîçíà÷åíèåì ìåñòà
ðàçìåùåíèÿ îáúåêòà ÈÆÑ (÷.9
ñò.51 ÃðÑÊ ÐÔ). Òðåáîâàíèå
èíûõ äîêóìåíòîâ â öåëÿõ ïî-
ëó÷åíèÿ ðàçðåøåíèÿ íà ñòðîè-
òåëüñòâî îò çàñòðîéùèêà îáú-
åêòà ÈÆÑ íå äîïóñêàåòñÿ (÷.10
ñò.51 ÃðÑÊ ÐÔ).

Îñóùåñòâëåíèå ïîäãîòîâêè
ïðîåêòíîé äîêóìåíòàöèè ïðè
ðåêîíñòðóêöèè îáúåêòà ÈÆÑ
íå òðåáóåòñÿ (÷.3 ñò.48 ÃðÑÊ
ÐÔ). Çàñòðîéùèê ïî ñîáñòâåí-
íîé èíèöèàòèâå âïðàâå îáåñïå-
÷èòü ïîäãîòîâêó òàêîé ïðîåêò-
íîé äîêóìåíòàöèè.

Â ñëó÷àå ïîëó÷åíèÿ çà-
ñòðîéùèêîì îò îðãàíà ìåñòíî-
ãî ñàìîóïðàâëåíèÿ ðàçðåøå-
íèÿ íà ñòðîèòåëüñòâî â öåëÿõ 
ðåêîíñòðóêöèè æèëîãî äîìà 
çàñòðîéùèêó ñëåäóåò îáðà-
òèòüñÿ â îðãàíèçàöèþ òåõíè-
÷åñêîé èíâåíòàðèçàöèè (ÎÒÈ) 
ïî ìåñòó íàõîæäåíèÿ æèëîãî 
äîìà ñ öåëüþ ïðîâåäåíèÿ åãî 
òåõíè÷åñêîé èíâåíòàðèçàöèè, 
ïàñïîðòèçàöèè è òåõíè÷åñêî-
ãî ó÷åòà. Ïðè ýòîì çàñòðîéùèê 
âìåñòå ñ çàÿâëåíèåì ïðåäñòàâ-
ëÿåò â ÎÒÈ ïðàâîóñòàíàâëè-
âàþùèå äîêóìåíòû íà æèëîé 
äîì, ñâèäåòåëüñòâî èëè èíîé 
äîêóìåíò î ïðàâå ñîáñòâåííî-
ñòè íà çåìåëüíûé ó÷àñòîê, êà-
äàñòðîâûé ïàñïîðò çåìåëüíîãî 
ó÷àñòêà, ðàçðåøåíèå íà ñòðîè-
òåëüñòâî, ãðàäîñòðîèòåëüíûé 
ïëàí çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, ñõå-
ìó ïëàíèðîâî÷íîé îðãàíèçà-
öèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñ îáî-
çíà÷åíèåì ìåñòà ðàçìåùåíèÿ 
îáúåêòà ÈÆÑ.

Ïîñêîëüêó äëÿ ïîñòàíîâêè 
îáúåêòà ÈÆÑ íà ó÷åò ñ èçãî-
òîâëåíèåì òåõíè÷åñêîãî è êà-
äàñòðîâîãî ïàñïîðòîâ íà òàêîé 
îáúåêò ïîëó÷åíèÿ ðàçðåøå-
íèÿ íà ââîä îáúåêòà â ýêñïëó-
àòàöèþ íå òðåáóåòñÿ, ðåøå-
íèå âîïðîñà î çàâåðøåííîñòè 
ñòðîèòåëüñòâîì òàêîãî îáúåêòà 
îòíîñèòñÿ ê êîìïåòåíöèè ÎÒÈ, 
îñóùåñòâëÿþùåé òåõíè÷åñêóþ 
èíâåíòàðèçàöèþ, ïàñïîðòèçà-
öèþ è òåõíè÷åñêèé ó÷åò îáúåê-
òà. Çàêîíîäàòåëüñòâîì Ðîññèé-
ñêîé Ôåäåðàöèè íå îïðåäåëåí 
ïåðå÷åíü íîðìàòèâíûõ òåõíè-
÷åñêèõ àêòîâ, êîòîðûìè äîëæ-
íà ðóêîâîäñòâîâàòüñÿ ÎÒÈ ïðè 
îïðåäåëåíèè ñòåïåíè çàâåð-
øåííîñòè ñòðîèòåëüñòâîì îáú-
åêòà ÈÆÑ.

Íà ðåêîíñòðóèðîâàííûé 
îáúåêò ÈÆÑ ïî èòîãàì åãî òåõ-
íè÷åñêîé èíâåíòàðèçàöèè ñî-
ñòàâëÿåòñÿ òåõíè÷åñêèé ïà-
ñïîðò ïî ôîðìå, óòâåðæäåííîé 
Ïðèêàçîì Ìèíýêîíîìðàçâèòèÿ 
ÐÔ îò 17.08.2006 ã. ¹ 244, ýê-
çåìïëÿð è íåîáõîäèìîå êîëè-
÷åñòâî êîïèé êîòîðîãî âûäàþò-
ñÿ çàñòðîéùèêó. Íà îñíîâàíèè 
ïðîâåäåííîãî òåõíè÷åñêîãî ó÷å-
òà ðåêîíñòðóèðîâàííîãî îáú-
åêòà ÈÆÑ çàñòðîéùèêó òàêæå 
âûäàåòñÿ êàäàñòðîâûé ïàñïîðò 
îáúåêòà íåäâèæèìîñòè, ïîçâî-
ëÿþùèé ñîáñòâåííèêó æèëî-

ãî äîìà ïåðåðåãèñòðèðîâàòü 
ïðàâî ñîáñòâåííîñòè íà ðåêîí-
ñòðóèðîâàííûé èì æèëîé äîì 
íà äàííîì çåìåëüíîì ó÷àñòêå 
â Åäèíîì ãîñóäàðñòâåííîì ðå-
åñòðå ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìó-
ùåñòâî è ñäåëîê ñ íèì (ÅÃÐÏ). 
Â ñîîòâåòñòâèè ñ ï.4 ñò.25.3 ÔÇ 
«Î ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðà-
öèè ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìó-
ùåñòâî è ñäåëîê ñ íèì» äî 1 
ìàðòà 2015 ãîäà åäèíñòâåííûì 
äîêóìåíòîì, ïîäòâåðæäàþùèì 
ôàêò ñîçäàíèÿ îáúåêòà ÈÆÑ 
è ñîäåðæàùèì åãî îïèñàíèå, 
ÿâëÿåòñÿ êàäàñòðîâûé ïàñïîðò 
òàêîãî îáúåêòà.

Êàäàñòðîâûé ïàñïîðò îáúåê-
òà ÈÆÑ ïðåäñòàâëÿåò ñîáîé 
âûïèñêó èç ãîñóäàðñòâåííîãî 
êàäàñòðà íåäâèæèìîñòè, ñî-
äåðæàùóþ ñâåäåíèÿ î òàêîì 
îáúåêòå, íåîáõîäèìûå äëÿ ãî-
ñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè 
ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùå-
ñòâî è ñäåëîê ñ íèì (÷.4 ñò.14 
ÔÇ «Î ãîñóäàðñòâåííîì êàäà-
ñòðå íåäâèæèìîñòè»). Êàäà-
ñòðîâûé ïàñïîðò îáúåêòà ÈÆÑ 
âûäàåòñÿ çàÿâèòåëþ ïî èòîãàì 
ïðîâåäåíèÿ òåõíè÷åñêîé èí-
âåíòàðèçàöèè, ïàñïîðòèçàöèè 
è òåõíè÷åñêîãî ó÷åòà òàêîãî 
îáúåêòà (÷.3 ñò.43 ÔÇ «Î ãîñó-
äàðñòâåííîì êàäàñòðå íåäâè-
æèìîñòè»).

Ïðîâåäåíèå òåõíè÷åñêîé èí-
âåíòàðèçàöèè, ïàñïîðòèçàöèè 
è òåõíè÷åñêîãî ó÷åòà èçìåíå-
íèé êîëè÷åñòâåííûõ è êà÷å-
ñòâåííûõ õàðàêòåðèñòèê îáúåê-
òà êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà 
âñëåäñòâèå åãî ðåêîíñòðóêöèè 
ÿâëÿåòñÿ îáÿçàòåëüíûì. 

Â ñîîòâåòñòâèè ñ ï.9 Ïîëî-
æåíèÿ îá îðãàíèçàöèè â Ðîñ-
ñèéñêîé Ôåäåðàöèè ãîñóäàð-
ñòâåííîãî òåõíè÷åñêîãî ó÷åòà 
è òåõíè÷åñêîé èíâåíòàðèçà-
öèè îáúåêòîâ êàïèòàëüíîãî 
ñòðîèòåëüñòâà, óòâåðæäåí-
íîãî Ïîñòàíîâëåíèåì Ïðàâè-
òåëüñòâà ÐÔ îò 04.12.2000 ã. 
¹921, ñ ó÷åòîì èçìåíåíèé îò 
30.04.2009 ã., òåõíè÷åñêàÿ èí-
âåíòàðèçàöèÿ èçìåíåíèé õà-
ðàêòåðèñòèê îáúåêòà êàïèòàëü-
íîãî ñòðîèòåëüñòâà ïðîâîäèòñÿ 
â ñëó÷àå èçìåíåíèÿ òåõíè÷å-
ñêèõ èëè êà÷åñòâåííûõ õàðàê-
òåðèñòèê îáúåêòà êàïèòàëüíîãî 
ñòðîèòåëüñòâà (ïåðåïëàíèðîâ-
êà, ðåêîíñòðóêöèÿ, ïåðåîáî-
ðóäîâàíèå, âîçâåäåíèå, ðàç-
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ðóøåíèå, èçìåíåíèå óðîâíÿ
èíæåíåðíîãî áëàãîóñòðîéñòâà,
ñíîñ) íà îñíîâàíèè çàÿâëå-
íèÿ çàèíòåðåñîâàííîãî ëèöà
î ïðîâåäåíèè òàêîé èíâåíòàðè-
çàöèè.

Ñëåäóåò îáðàòèòü âíèìà-
íèå íà òî, ÷òî îðãàí ìåñòíî-
ãî ñàìîóïðàâëåíèÿ ìîæåò îò-
êàçàòü çàñòðîéùèêó â âûäà÷å
åìó ðàçðåøåíèÿ íà ñòðîèòåëü-
ñòâî ðåêîíñòðóèðîâàííîãî ðà-
íåå æèëîãî äîìà, ïðèçíàâ åãî
ñàìîâîëüíîé ïîñòðîéêîé. Ïðè
ýòîì îðãàí ìåñòíîãî ñàìîó-
ïðàâëåíèÿ îáÿçàí âûäàòü çà-
ñòðîéùèêó ïèñüìåííûé îòêàç
â âûäà÷å ðàçðåøåíèÿ íà ñòðî-
èòåëüñòâî ñ óêàçàíèåì ïðè÷èí
îòêàçà (ï.3 ÷.11 ñò.51 ÃðÑÊ ÐÔ),
êîòîðûé ìîæåò áûòü îñïîðåí
çàñòðîéùèêîì â ñóäåáíîì ïî-
ðÿäêå (÷.14 ñò.51 ÃðÑÊ ÐÔ).

Òàêèì îáðàçîì, â ñëó÷àå
ïðèçíàíèÿ îðãàíîì ìåñòíîãî
ñàìîóïðàâëåíèÿ ðåêîíñòðóè-
ðîâàííîãî áåç ïîëó÷åíèÿ ðàç-
ðåøåíèÿ íà ñòðîèòåëüñòâî
æèëîãî äîìà ñàìîâîëüíîé ïî-
ñòðîéêîé çàñòðîéùèêó ïðè-
äåòñÿ îáðàùàòüñÿ â ñóä çà åå
óçàêîíèâàíèåì. Ñîãëàñíî ï.3
ñò.222 ÃÊ ÐÔ ïðàâî ñîáñòâåí-
íîñòè íà ñàìîâîëüíóþ ïî-
ñòðîéêó ìîæåò áûòü ïðèçíàíî
ñóäîì çà ëèöîì, â ñîáñòâåí-
íîñòè êîòîðîãî íàõîäèòñÿ çå-
ìåëüíûé ó÷àñòîê, ãäå îñóùåñò-
âëåíà ïîñòðîéêà. Ïðè ýòîì
â ñóä îò ÎÒÈ äîëæíî áûòü ïðåä-
ñòàâëåíî òåõíè÷åñêîå îïèñà-
íèå ðåêîíñòðóèðîâàííîãî æè-
ëîãî äîìà.

Â ñîîòâåòñòâèè ñî ñò.58 ÃðÑÊ
ÐÔ ëèöà, âèíîâíûå â íàðóøå-
íèè çàêîíîäàòåëüñòâà î ãðà-
äîñòðîèòåëüíîé äåÿòåëüíîñòè,
íåñóò äèñöèïëèíàðíóþ, èìóùå-
ñòâåííóþ, àäìèíèñòðàòèâíóþ,
óãîëîâíóþ îòâåòñòâåííîñòü
â ñîîòâåòñòâèè ñ çàêîíîäà-
òåëüñòâîì ÐÔ. Îñóùåñòâëåíèå
ñòðîèòåëüñòâà èëè ðåêîíñòðóê-
öèè áåç ïîëó÷åíèÿ ðàçðåøåíèÿ
íà ñòðîèòåëüñòâî îïðåäåëÿ-
åò ôàêò ñàìîâîëüíîé ïîñòðîé-

êè. Ýòî âëå÷åò ñåðüåçíûå ïðà-
âîâûå ïîñëåäñòâèÿ äëÿ ëèöà,
îñóùåñòâèâøåãî óêàçàííûå ðà-
áîòû — îíî ñîâåðøàåò àäìè-
íèñòðàòèâíîå ïðàâîíàðóøåíèå
è íåñåò â ñâÿçè ñ ýòèì àäìèíè-
ñòðàòèâíóþ îòâåòñòâåííîñòü.
Ëèöà, âèíîâíûå â ñàìîâîëüíîì
ñòðîèòåëüñòâå èëè ðåêîíñòðóê-
öèè, íåñóò, â ÷àñòíîñòè, àäìè-
íèñòðàòèâíóþ îòâåòñòâåííîñòü
(ñò.9.5 ÊîÀÏ ÐÔ), à òàêæå îáÿ-
çàíû óñòðàíèòü äîïóùåííîå
íàðóøåíèå ïóòåì îñóùåñòâëå-
íèÿ çà ñâîé ñ÷åò ñíîñà ñàìî-
âîëüíîé ïîñòðîéêè èëè ïðè-
âåñòè îáúåêò íåäâèæèìîñòè
â ïåðâîíà÷àëüíîå ñîñòîÿíèå
(ï.2 ñò.222 ÃÊ ÐÔ). Â ñîîòâåò-
ñòâèè ñ ñò.9.5 ÊîÀÏ ÐÔ (ï.1)
ðåêîíñòðóêöèÿ æèëîãî äîìà
áåç ðàçðåøåíèÿ íà ñòðîèòåëü-
ñòâî âëå÷åò íàëîæåíèå àä-
ìèíèñòðàòèâíîãî øòðàôà íà
ãðàæäàí â ðàçìåðå îò 2 000 äî
5 000 ðóáëåé.

Ãîñóäàðñòâåííàÿ ïîøëèíà
çà âíåñåíèå èçìåíåíèé â çà-
ïèñè ÅÃÐÏ, ñâÿçàííûõ ñ èçìå-
íåíèåì õàðàêòåðèñòèê æèëîãî
äîìà äëÿ ôèçè÷åñêèõ ëèö ñî-
ñòàâëÿåò 200 ðóáëåé (ïîäï.27
ï.1 ñò.333.33 ÍÊ ÐÔ). Ïðè ýòîì
òðåáóåòñÿ âíåñåíèå ñîîòâåò-
ñòâóþùèõ èçìåíåíèé î æè-
ëîì äîìå â ïîäðàçäåë I ÅÃÐÏ,
â ñâÿçè ñ ÷åì óòî÷íåííûå ñâå-
äåíèÿ î ðåêîíñòðóèðîâàííîì
æèëîì äîìå âíîñÿòñÿ â ÅÃÐÏ
áåç ïîâòîðíîé ðåãèñòðàöèè
íà îñíîâàíèè çàÿâëåíèÿ ïðà-
âîîáëàäàòåëÿ ðåêîíñòðóèðî-
âàííîãî æèëîãî äîìà èëè åãî
ïðåäñòàâèòåëÿ è ïðèëàãàåìîãî
êàäàñòðîâîãî ïàñïîðòà ðåêîí-
ñòðóèðîâàííîãî æèëîãî äîìà,
ñîäåðæàùåãî íîâûå ñâåäåíèÿ
î æèëîì äîìå (ï.10 ñò.33 ÔÇ
«Î ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðà-
öèè ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìó-
ùåñòâî è ñäåëîê ñ íèì»).

Ïîñëå ïîëó÷åíèÿ ñîîòâåò-
ñòâóþùåé âûïèñêè èç ÅÃÐÏ
î çàðåãèñòðèðîâàííîì ïðàâå
ñîáñòâåííîñòè ïðàâîîáëàäàòå-
ëÿ ðåêîíñòðóèðîâàííîãî æèëî-

ãî äîìà îí ìîæåò îñóùåñòâèòü 
ñäåëêó êóïëè-ïðîäàæè äàííîãî 
æèëîãî äîìà.

ßâëÿåòñÿ ëè ïðîáèâêà 
ïðîåìà â íåñóùåé ñòåíå ðåêîí-
ñòðóêöèåé, è êàêèìè íîðìàòèâ-
íûìè äîêóìåíòàìè ýòî îïðå-
äåëåíî?

Ðåêîíñòðóêöèÿ — èçìåíå-
íèå ïàðàìåòðîâ îáúåêòîâ êà-
ïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà, èõ 
÷àñòåé (âûñîòû, ýòàæíîñòè, 
ïëîùàäè, ïîêàçàòåëåé ïðîèç-
âîäñòâåííîé ìîùíîñòè, îáú-
åìà) è êà÷åñòâà èíæåíåðíî-
òåõíè÷åñêîãî îáåñïå÷åíèÿ 
(ï.14 ñò.1 ÃðÑÊ ÐÔ).

Ïåðåïëàíèðîâêà æèëîãî ïî-
ìåùåíèÿ ïðåäñòàâëÿåò ñîáîé 
èçìåíåíèå åãî êîíôèãóðàöèè, 
òðåáóþùåå âíåñåíèÿ èçìåíå-
íèÿ â òåõíè÷åñêèé ïàñïîðò æè-
ëîãî ïîìåùåíèÿ (÷.2 ñò.25 ÆÊ 
ÐÔ).

Ïðîáèâêà ïðîåìà â íåñóùåé 
ñòåíå, êàê òàêîâàÿ, íå ÿâëÿåòñÿ 
ðåêîíñòðóêöèåé, íî ÿâëÿåòñÿ 
ïåðåïëàíèðîâêîé ïîìåùåíèÿ, 
ò.ê. èçìåíÿåòñÿ åãî êîíôèãó-
ðàöèÿ. 

Îñóùåñòâëåíèå ïðîáèâêè 
ïðîåìà â íåñóùåé ñòåíå, äàæå 
åñëè òàêàÿ ïðîáèâêà íå ñâÿ-
çàíà ñ ðåêîíñòðóêöèåé çäà-
íèÿ, à ñâÿçàíà ñ ïåðåïëàíè-
ðîâêîé ïîìåùåíèÿ â çäàíèè 
èëè ñ êàïèòàëüíûì ðåìîíòîì 
÷àñòè çäàíèÿ, òðåáóåò ïîëó÷å-
íèÿ ðàçðåøåíèÿ íà ñòðîèòåëü-
ñòâî, ò.ê. â äàííîì ñëó÷àå ïðè 
ïðîâåäåíèè ñòðîèòåëüñòâà, ðå-
êîíñòðóêöèè èëè êàïèòàëüíî-
ãî ðåìîíòà ÷àñòè çäàíèÿ çàòðà-
ãèâàþòñÿ åãî êîíñòðóêòèâíûå 
è äðóãèå õàðàêòåðèñòèêè íà-
äåæíîñòè è áåçîïàñíîñòè.

Â êâàðòèðå èìååòñÿ ïåðå-
ïëàíèðîâêà. Êóäà îáðàòèòüñÿ 
è êàêèå äîêóìåíòû íåîáõîäè-
ìî ïðåäîñòàâèòü äëÿ èçãîòîâ-
ëåíèÿ ïðîåêòà ïåðåïëàíèðîâ-
êè?

Âûïîëíåíèåì ðàáîòó ïî 
ïîäãîòîâêå ïðîåêòà ïåðåó-
ñòðîéñòâà è (èëè) ïåðåïëàíè-
ðîâêè çàíèìàþòñÿ ïðîåêòíûå 
îðãàíèçàöèè, èìåþùèå ñîîò-
âåòñòâóþùèå ñâèäåòåëüñòâà 
î äîïóñêå, ïðåäîñòàâëÿþùèå 
ïðàâî íà âûïîëíåíèå îïðåäå-
ëåííûõ âèäîâ ðàáîò â îáëàñòè 
ñòðîèòåëüñòâà, ðåêîíñòðóêöèè 
è êàïèòàëüíîãî ðåìîíò, îêàçû-
âàþùèõ âëèÿíèå íà áåçîïàñ-
íîñòü îáúåêòîâ êàïèòàëüíîãî 
ñòðîèòåëüñòâà. 

Äëÿ âûïîëíåíèÿ äàííûõ ðà-
áîò íåîáõîäèìî ïðåäîñòàâèòü 
ñëåäóþùèå äîêóìåíòû: 

çàÿâëåíèå ñîáñòâåííè-
êà (óïîëíîìî÷åííîãî èì ëèöà) 
íà èçãîòîâëåíèå ïðîåêòà ïåðå-
ïëàíèðîâêè ïîìåùåíèÿ æèëî-
ãî íàçíà÷åíèÿ;

ïîëíîìî÷èÿ ñîáñòâåííè-
êà ïîäòâåðæäàþòñÿ: äëÿ ôèçè-
÷åñêèõ ëèö — êîïèåé ïàñïîðòà 
(äëÿ óïîëíîìî÷åííîãî ëèöà — 
íîòàðèàëüíî çàâåðåííîé äîâå-
ðåííîñòüþ), äëÿ þðèäè÷åñêèõ 
ëèö — äîêóìåíòîì, ïîäòâåðæ-
äàþùèì ïîëíîìî÷èÿ äåéñòâî-
âàòü îò èìåíè þðèäè÷åñêîãî 
ëèöà; 

ïðàâîóñòàíàâëèâàþùèå 
äîêóìåíòû íà ïîìåùåíèå æè-
ëîãî íàçíà÷åíèÿ (êîïèè);

ïëàí ïåðåïëàíèðóåìîãî 
ïîìåùåíèÿ æèëîãî íàçíà÷åíèÿ 
(òåõíè÷åñêèé ïàñïîðò).

Äëÿ ïîäãîòîâêè ïðîåêòà 
ïåðåïëàíèðîâêè ìîæíî îá-
ðàòèòüñÿ â Îòäåëåíèå ïî ãî-
ðîäó Êàçàíè ôèëèàëà ÔÃÓÏ 
«Ðîñòåõèíâåíòàðèçàöèÿ-Ôåäå-
ðàëüíîå ÁÒÈ» ïî ÐÒ ïî àäðå-
ñó: ã. Êàçàíü, óë. Ìóñèíà, 59Ã 
òåë. 525-44-44 . Ñïåöèàëèñò ïî 
ïðèåìó ïîñëå èññëåäîâàíèÿ 
ïðåäñòàâëåííûõ äîêóìåíòîâ 
îôîðìëÿåò ñ çàêàç÷èêîì äîãî-
âîð óñòàíîâëåííîé ôîðìû íà 
âûïîëíåíèå óêàçàííûõ ðàáîò, 
ñîäåðæàùèé ñðîêè âûïîëíå-
íèÿ ðàáîò, ïðåäâàðèòåëüíóþ 
ñòîèìîñòü è ðàçìåð àâàíñîâî-
ãî ïëàòåæà. 

ÏÐÎÔÅÑÑÈÎÍÀËÜÍÎ

ÏÐÎÂÅÄÅÍÈÅ ÒÅÕÍÈ×ÅÑÊÎÉ ÈÍÂÅÍÒÀÐÈÇÀÖÈÈ, ÏÀÑÏÎÐÒÈÇÀÖÈÈ È ÒÅÕÍÈ×ÅÑÊÎÃÎ Ó×ÅÒÀ ÈÇÌÅÍÅÍÈÉ 
ÊÎËÈ×ÅÑÒÂÅÍÍÛÕ È ÊÀ×ÅÑÒÂÅÍÍÛÕ ÕÀÐÀÊÒÅÐÈÑÒÈÊ ÎÁÚÅÊÒÀ ÊÀÏÈÒÀËÜÍÎÃÎ ÑÒÐÎÈÒÅËÜÑÒÂÀ 
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Äèðåêòîð ÔÁÓ «Êàäàñòðîâàÿ ïàëàòà»
ïî Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí
Ãàëååâ Ãèëüôàí Ãàéíàíîâè÷
Äèðåêòîð ôèëèàëà ÔÃÓÏ «Ðîñòåõèíâåíòàðèçàöèÿ — 
Ôåäåðàëüíîå ÁÒÈ» ïî Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí

ÍÀÄ ÍÎÌÅÐÎÌ ÐÀÁÎÒÀËÈ
Ãàëèóëëèíà Ãàëèíà, press@rosreestr.org, 
×óëïàí Ñàäûêîâà, Âåðñòêà: Ëåîíîâ Åâãåíèé, onesun@mail.ru

ÀÄÐÅÑ ÐÅÄÀÊÖÈÈ
ã. Êàçàíü, óë. Àâàíãàðäíàÿ, ä.74
Äëÿ ïèñåì: 420103, ÐÒ, Êàçàíü, à/ÿ 200
E-mail: vestnikn@mail.ru, Òèðàæ 999 ýêç.
Îòïå÷àòàíî â òèïîãðàôèè «Êàçàíñêàÿ Íåäâèæèìîñòü».
ã. Êàçàíü, óë. Àêòàéñêàÿ, ä. 21, Çàêàç ¹__

Çà ñîäåðæàíèå ðåêëàìû ðåäàêöèÿ îòâåòñòâåííîñòè íå íåñåò.
Ëþáîå èñïîëüçîâàíèå ìàòåðèàëîâ áåç ðàçðåøåíèÿ 
ðåäàêöèè çàïðåùåíî. Ðàñïðîñòðàíÿåòñÿ áåñïëàòíî

ÓÏÐÀÂËÅÍÈÅ ÐÎÑÐÅÅÑÒÐÀ ÏÎ ÐÅÑÏÓÁËÈÊÅ ÒÀÒÀÐÑÒÀÍ:
420054, Ðåñïóáëèêà Òàòàðñòàí,
ã. Êàçàíü, óë. Àâàíãàðäíàÿ, ä.74
Òåëåôîí: (843) 278-88-04, ô. 533-24-43
Òåëåôîí äëÿ êîíñóëüòàöèé: 533-25-25, 
533-25-26, 533-25-27
Àäðåñ ýëåêòðîííîé ïî÷òû: main-post@gufrs-rt.ru
www.rosreestr.org, www.to16.rosreestr.ru,
www.rosreestr.tatarstan.ru

ÔÁÓ «ÊÀÄÀÑÒÐÎÂÀß ÏÀËÀÒÀ»
ÏÎ ÐÅÑÏÓÁËÈÊÅ ÒÀÒÀÐÑÒÀÍ:
420054, Ðåñïóáëèêà Òàòàðñòàí, ã. Êàçàíü, óë. Â.Êóëàãèíà, ä.1
Òåëåôîí: (843) 533-10-82, 533-10-92
Àäðåñ ýëåêòðîííîé ïî÷òû: fgu16@u16.kadastr.ru
www.kadastr.tatarstan.ru

ÔÈËÈÀË ÔÃÓÏ «ÐÎÑÒÅÕÈÍÂÅÍÒÀÐÈÇÀÖÈß —
ÔÅÄÅÐÀËÜÍÎÅ ÁÒÈ» ÏÎ ÐÅÑÏÓÁËÈÊÅ ÒÀÒÀÐÑÒÀÍ:
420073, Ðåñïóáëèêà Òàòàðñòàí,
ã. Êàçàíü, óë. Ãâàðäåéñêàÿ, ä. 16Á
Òåëåôîí: (843) 295-36-76
Àäðåñ ýëåêòðîííîé ïî÷òû: tatarstan@rosinv.ru 
http://r16.rosinv.ru, http://rti.tatar.ru

Æåëàåì íàøèì þáèëÿðàì êðåïêîãî çäîðîâüÿ, ñ÷àñòüüÿ
è áëàãîïîëó÷èÿ. Ïóñòü âàøà æèçíü âñåãäà áóäåò
íàïîëíåíà óâàæåíèåì è ïîääåðæêîé êîëëåã, òåïëîòîéé 
è ëþáîâüþ ðîäíûõ è áëèçêèõ.

ÀÁÓÄÀÐÎÂÀ ÌÀÐÀÒÀ ÈÍÄÓÑÎÂÈ×À — ñïåöèàëèñòà-ýêñïåðòà Àêòàíûøñêîãî îòäåëà Óïðàâëåíèÿ Ðîñðååñòðà ïî ÐÒ

ÁÈËÜÄÀÍÎÂÀ ÔÀÐÈÒÀ ÃÀÐÈÔÎÂÈ×À — ãëàâíîãî ñïåöèàëèñòà-ýêñïåðòà  Àëüìåòüåâñêîãî îòäåëà Óïðàâëåíèÿ Ðîñðååñòðà ïî ÐÒ

ÂÀËÈÅÂÓ ÝËÜÌÈÐÓ ØÀÉÕÅËÎÂÍÓ — ãëàâíîãî ñïåöèàëèñòà-ýêñïåðòà Ìåíçåëèíñêîãî îòäåëà Óïðàâëåíèÿ Ðîñðååñòðà ïî ÐÒ

ËÅÏÏ ÎËÜÃÓ ÀÍÄÐÅÅÂÍÓ — íà÷àëüíèêà Åëàáóæñêîãî îòäåë Óïðàâëåíèÿ Ðîñðååñòðà ïî ÐÒ 

ÌÀÒÂÅÅÂÀ  ÂËÀÄÈÌÈÐÀ ÍÈÊÎËÀÅÂÈ×À — ãëàâíîãî ñïåöèàëèñòàà-ýêñïåðòà ×èñòîïîëüñêîãî îòäåëà

ÌÈÍÃÀÇÎÂÓ ÍÈÍÓ ÍÈÊÎËÀÅÂÍÀ — ãëàâíîãî ñïåöèàëèñòà-ýêñïåððòà îòäåëà ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ
ôèçè÷åñêèõ ëèö Óïðàâëåíèÿ Ðîñðååñòðà ïî ÐÒ 

ØÀÉÄÓËËÈÍÀ ÌÀÐÑÅËß ØÀÔÈÃÓËËÎÂÈ×À — ñïåöèàëèñòà-ýêñïåðòà
Íîâîøåøìèíñêîãî îòäåëà Óïðàâëåíèÿ Ðîñðååñòðà ïî ÐÒ 

ÁÀÊÈÐÎÂÓ ÀËÜÔÈÞ ÀÁÄÓËËÎÂÍÓ — óáîðùèêà ñëóæåáíûõ ïîìååùåíèé 
îòäåëà ìàòåðèàëüíî-òåõíè÷åñêîãî ñíàáæåíèÿ ÔÁÓ «Êàäàñòðîâàÿ 
ïàëàòà» ïî Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí

ÇÀËÈÌÕÀÍÎÂÓ ÐÓÇÀËÈÞ ÑÓËÒÀÍÎÂÍÓ — óáîðùèêà ñëóæåáíûõõ
ïîìåùåíèé îòäåëà ìàòåðèàëüíî-òåõíè÷åñêîãî ñíàáæåíèÿ ÔÁÓ 
«Êàäàñòðîâàÿ ïàëàòà» ïî Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí
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