
В НОМЕРЕ:

ТЕМА НОМЕРА

=
=
=
=



Управление Росреестра по Республике Татарстан в Интернете:
www.to16.rosreestr.ru, www.rosreestr.tatarstan.ru

Официальный сайт 
Управления Росреестра 
по Республике Татарстан
WWW.ROSREESTR.ORG

С помощью нашего сайта 
Вы сможете:

l Благодаря специально разработанной системе  «Интернет-запись» 
l«записаться на прием документов на государственную 
l«регистрацию прав и сделок

l«Воспользоваться электронным предприемом документов

l«Узнать о готовности документов 

l«Задать интересующие Вас вопросы специалистам Управления

l«Оставить отзыв о работе Управления

l«Отправить сообщение руководителю Управления

l«Воспользоваться камерами on-line, установленными в залах приема 
l«граждан и во всех территориальных отделах Управления.

на правах рекламы



ВЕСТНИК НЕДВИЖИМОСТИ / №1 (8) / МАЙ 2012

3ОГЛАВЛЕНИЕ

Вести недвижимости 4

На пороге главного: Развитие системы государственной 
регистрации прав на недвижимое имущество и сделок  
с ним

6

Государственные услуги на пути к гражданам 7

Правила переходного периода 8

В Татарстане создается саморегулируемая организация 
кадастровых инженеров

12

15 кадастровых инженеров лишились аттестатов 13

Количество документов для постановки участка 
на кадастровый учет сократится

13

Первые вопросы  — первые ответы 14

Вы спрашивали? Мы отвечаем! 15

Отдел подготовки сведений:  
коллектив, стремящийся к высоким результатам

21

Новый порядок государственного учета объектов 
капитального строительства

23

Что такое технический план? 25

Как не остаться и без квартиры, и без денег 27

Судебная практика по прекращению ареста, наложенного 
в рамках уголовного дела

29

Вести из районов. Тукаевский муниципальный район 31

Поздравляем с юбилеем 34

вестник недвижимости 
№1 (08) мАЙ 2012

от РедАкЦии
Уважаемые коллеги! Дорогие читатели!
Выбор темы нового номера журнала не стал для нас му-

чительным и спорным. Тема эта — перемены в нашей рабо-
те: изменения, которые происходят практически ежедневно  
с введением в действие новых нормативных документов,  
с внедрением нового программного продукта, с долгим поис-
ком и, наконец, находкой оптимального нового решения набо-
левшего вопроса…

Вполне закономерно, что реформирование системы госу-
дарственной регистрации и кадастрового учета напрямую от-
ражается на тех, ради кого мы, собственно, и работаем — на 
наших уважаемых заявителях. Решение своего личного во-
проса — без лишней волокиты и как можно быстрее — есте-
ственное желание каждого человека. Поэтому, столкнувшись 
в очередной раз, с изменениями в правилах работы госоргана 
любой из нас испытает далеко не радостные эмоции… В свя-
зи с этим на страницах нашего журнала в меру своих знаний  
и информированности мы постарались разъяснить суть ряда 
перемен, а также ответить на интересующие читателей во-
просы, связанные с новым порядком государственного учета  
объектов капитального строительства, с новыми возможно-
стями в области оказания государственных услуг в электрон-
ном виде и т.п. Надеемся, что изменения, происходящие в на-
шей работе, будут оценены людьми позитивно, а жить в эпоху 
перемен станет интересно. 
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вести недвижимости

15 МАРТА зАМЕСТИТЕЛь РУКОВОДИТЕЛя РОСРЕЕСТРА 
СЕРГЕЙ САПЕЛьНИКОВ

В ходе визита Сергей Сапельников встретился с заместите-
лем Премьер-министра Республики Татарстан – Руководителем 
Аппарата Кабинета Министров Республики Татарстан Шамилем 
Гафаровым и заместителем Премьер-министра Республики Та-
тарстан — Министром информатизации и связи Республики 
Татарстан Николаем Никифоровым. Во время встречи стороны 
обсудили реализацию в республике пилотного проекта по соз-
данию Инфраструктуры пространственных данных.

Также в рамках визита Сергей Сапельников разъяснил воз-
можности размещения ведомственного центра телефонного 
обслуживания Росреестра, или Call-центра. Напомним, откры-
тие Call-центра в Казани намечено в этом году. С его созданием 
появится возможность предоставить населению единый мно-
гоканальный телефонный номер, «горячую» линию с участием 
специалистов Росреестра, организовать службу напоминаний и 
извещений заявителей, обрабатывать по единому сценарию те-
лефонные звонки и электронные письма, запросы с сайтов и 
Интернет-портала Росреестра.

После Сергей Сапельников провел в Управлении Росрее-
стра по Республике Татарстан совещание с участием руковод-

ства Управления и филиала ФГБУ «ФКП Росреестра» по Респу-
блике Татарстан, в ходе которого были обсуждены проблемные 
вопросы, связанные с объединением баз данных Единого го-
сударственного реестра прав и Государственного кадастра не-
движимости, созданием Единой федеральной информацион-
ной системы недвижимости (ЕФИСН), и многое другое.

21 фЕВРАЛя ПРЕДСЕДАТЕЛь ГОССОВЕТА РЕСПУбЛИКИ 
ТАТАРСТАН фАРИД МУхАМЕТшИН ПОСЕТИЛ 
ТЕТюшСКИЙ РАЙОН

21 февраля 2012 года Председатель Госсовета Республики 
Татарстан Фарид Мухаметшин, в ходе рабочей поездки, посе-
тил Тетюшский район. По прибытии он ознакомился с тем, как 
в райцентре организована работа по оказанию государствен-
ных и муниципальных услуг. В открывшемся год назад после 
реконструкции Многофункциональном центре размещены от-
деления Управления Росреестра, Кадастровой палаты, Палаты 
земельных и имущественных отношений, БТИ, а также отделе-
ние «Ак барс» банка. В месяц здесь обслуживается до 1500 че-
ловек. Осмотрев центр, Фарид Мухаметшин пообщался с посе-
тителями, расспросил их о качестве предоставляемых услуг. По 
словам граждан, объединенные в одном здании службы ста-
ли работать намного эффективнее: документооборот осущест-
вляется значительно быстрее, а людям теперь не приходится 
собирать документы по всему городу. 

нАс ПосетиЛи
!

ПО ПРЕДВАРИТЕЛьНОЙ зАПИСИ — 
ВхОД ВНЕ ОЧЕРЕДИ!

Ежедневно в Управление Росреестра 
по Республике Татарстан (далее — Управ-
ление), только в Центральный офис, что 
на улице Авангардной, 74, обращается по-
рядка двух тысяч граждан. Надо признать, 
что многие из них в ожидании приема спе-
циалиста проводят времени больше, чем 
рассчитывают. А ведь время на это мож-
но не тратить, если знать, что по предва-
рительной записи заявители принимают-
ся вне очереди. 

Записаться на прием к специалисту 
можно разными способами. Например, 
позвонив по телефону 533-25-25, 533-
25-26 или 533-25-27. Однако самый удоб-

ный способ, как говорят сами заявители, 
уже однажды им воспользовавшиеся, — 
по Интернету. Причем, начиная с марта 
прошлого года, записаться по Интернету 
можно в любой территориальный отдел 
Управления Росреестра по Республике Та-
тарстан. Таким образом, у каждого граж-
данина, дорожащим личным временем, 
имеется возможность, не покидая своего 
дома или рабочего места, записаться на 
прием к специалисту в удобное для себя 
время. 

Для этого необходимо зарегистриро-
ваться на официальном Интернет-сайте 
Управления (www.rosreestr.org), в раз-
деле «Предварительная запись». После 
этого на странице «Услуги» заявитель 

самостоятельно определяет цель свое-
го обращения, структурное подразделе-
ние Управления, в которое необходимо 
подать документы или получить готовые  
(с учетом территориальной принадлеж-
ности объекта недвижимого имущества),  
а также желаемое время приема. В случае, 
если необходимая информация внесена 
правильно, системой предлагается рас-
печатать талон, подтверждающий произ-
веденную запись. Распечатывать талон не 
обязательно — список всех записавшихся 
через Интернет заявителей имеется у ад-
министратора.

В том случае, если обращающийся 
в Управление по каким-то причинам не 
смог или не успел предварительно запи-
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саться на прием, а дожидаться его в по-
рядке живой очереди нет возможности, то 
он может воспользоваться такой услугой, 
как «текущая запись». Ее суть заключа-
ется в том, что гражданин, может, заехав  
в Управление утром, например, перед ра-
ботой, записаться на прием на вторую по-
ловину дня. 

Также напоминаем, что кроме Цен-
трального офиса в Казани работа-
ют дополнительные пункты приема 
(Шуртыгина,1, Адоратского, 29б, пр. По-
беды, 100). Обратившиеся сюда имеют 
возможность подать документы на госу-
дарственную регистрацию сделок (речь 
идет о купле-продаже, дарении и про-
чее), на государственную регистрацию 
договоров ипотеки и долевого участия  
и так далее, то есть получить тот же пере-
чень государственных услуг, что и в Цен-
тральном офисе. 

В КАДАСТРОВОЙ ПАЛАТЕ СОзДАНА 
ГРУППА ПО ОПТИМИзАцИИ 
ДЕяТЕЛьНОСТИ СТРУКТУРНых 
ПОДРАзДЕЛЕНИЙ

В марте 2012 года в Федеральной Када-
стровой палате по Республике Татарстан 
создана рабочая методическая группа, со-
стоящая из самых опытных и грамотных 
специалистов юридического отдела, отде-
лов учета земельных участков и объектов 
капитального строительства, подготовки 
сведений. Целью работы данной группы 
является разработка методических реко-
мендаций и, как следствие, оптимизация 
деятельности структурных подразделений 
кадастровой палаты.

Методическая группа в кадастровой 
палате создана впервые. На ее специа-
листов возлагаются большие надежды.  
С упрощением системы получения го-
сударственных услуг расширяется круг 
полномочий кадастровой палаты, а еже-
дневная работа сотрудника Учреждения 
усложняется, необходимостью глубоко-
го изучения огромного количества норма-
тивных актов. Основной задачей методи-
ческой группы стало детальное изучение 
и систематизация законодательных и нор-
мативных актов, подготовка соответству-
ющих рекомендаций и инструкций для 
работы сотрудников Учреждения, своев-
ременное выявление изменений в норма-
тивных актах, изучение и анализ измене-
ний по отношению к работе сотрудника  
и доведение до него этой информации  
в доходчивой форме. 

Кроме того группа будет заниматься 
анализом деятельности Учреждения. На-
пример, анализом типичных ошибок со-
трудников, разъяснительной работой для 
их минимизации.

ОфОРМЛяющИЕ НЕДВИЖИМОСТь 
В ТАТАРСТАНЕ ИМЕюТ ВОзМОЖНОСТь
ВыбИРАТь 

Оформляющие недвижимость в Татар-
стане имеют возможность выбирать: пода-
вать ли им документы на государственную 
регистрацию прав или запрос о предо-
ставлении сведений из ЕГРП в Управле-
ние Росреестра по Республике Татарстан 
или в «Кадастровую палату» — все зави-
сит только от желания гражданина. 

Надо сказать, что право такого выбо-
ра предоставлено заявителям далеко не 
каждого субъекта Российской Федера-
ции: напомним, Татарстан вошел в состав 
тех немногих регионов, где Росреестр на-
делил «кадастровые палаты» полномо-
чиями по приему и выдаче документов 
на государственную регистрацию прав на 
недвижимое имущество и сделок с ним  
и предоставлению сведений из Единого 
государственного реестра прав (ЕГРП).

Плюсы данной меры, которая за пол-
тора года полностью подтвердила свою 
жизнеспособность, очевидны: заявитель, 
в зависимости от наполняемости залов, 
может сам для себя решить, куда ему 
удобнее обратиться – в Управление Рос-
реестра, или «Кадастровую палату», что 
на ул. Кулагина, 1; выбрать, какой график 
работы его больше всего устраивает, и так 
далее. 

При этом правом выбора могут вос-
пользоваться не только заявители, об-
ращающиеся в Центральный офис и 
дополнительные пункты Управления и Ка-
дастровой палаты, расположенные по го-
роду Казани, возможность выбирать так-
же предоставляется тем, кто обращается 
в территориальные отделы Управления и 
Кадастровой палаты, которые, соответ-
ственно, расположены в районах респу-
блики. 

УПРАВЛЕНИЕ РОСРЕЕСТРА ПО РТ 
ОбЛЕГЧИТ ЖИзНь КЛИЕНТАМ бАНКОВ 

Управление Росреестра по Республи-
ке Татарстан предложило кредитным ор-
ганизациям облегчить участь своих кли-
ентов и самим запрашивать сведения из 
ЕГРП в электронном виде. По данному 
вопросу в Управлении Росреестра по РТ  
с участием представителей банков состоя-
лось совещание.

Дело в том, что в настоящее время сло-
жилась ситуация, когда граждане, соби-
рающие пакет документов для получения 
кредита, например, ипотечного, вынужде-
ны по требованию кредитных организаций 
запрашивать в Управлении Росреестра по 
РТ выписку из Единого государственно-
го реестра прав (ЕГРП), из которой можно 
узнать, не наложен ли на приобретаемый 

объект недвижимости арест и не имеют-
ся ли у него какие-либо обременения или 
ограничения. Когда же они приносят вы-
писку в банк, то в банке отказываются ее 
принимать, так как считают просрочен-
ной.

Действительно, согласно законода-
тельству данная выписка считается акту-
альной на день подачи заявления о предо-
ставлении сведений из ЕГРП. На сроки же 
ее предоставления в бумажном виде от-
водится пять дней. Соответственно, если 
гражданин получит выписку на пятый 
день после обращения в Управление Рос-
реестра по РТ, а на шестой день принесет 
в банк, то представители последнего мо-
гут ее не принять, что, в принципе, и де-
лают. Какие чувства при этом испытыва-
ет гражданин, вынужденный обращаться  
за выпиской заново, догадаться нетруд-
но. 

Выходом из проблемной ситуации мо-
жет стать электронный запрос, оформ-
ленный самим банком посредством пор-
тала www.rosreestr.ru. В этом случае срок 
предоставления сведений из ЕГРП в элек-
тронном виде сократится с пяти дней, ко-
торые, напомним, отводятся для выписки 
из ЕГРП в бумажном виде, до трех!

Таким образом, банки смогут иметь 
оперативную информацию по объекту не-
движимости, а их клиенты дважды осво-
бождены от необходимости посещения 
Управления Росреестра по РТ: один раз — 
за подачей заявления о предоставлении 
сведений из ЕГРП, второй — за их полу-
чением. Кроме того, еще одним несомнен-
ным преимуществом получения сведений 
из ЕГРП в электронном виде является то, 
что обойдется оно значительно дешевле, 
чем в бумажном виде.

По итогам проведенного совещания 
можно сказать, что банки выразили заин-
тересованность в получении сведений из 
ЕГРП в электронном виде. Со своей сто-
роны Управление Росреестра по РТ под-
твердило свою готовность оказывать кре-
дитным организациям всестороннюю 
помощь: провести обучение сотрудников 
банков с выездом на место, решить тех-
нические вопросы, связанные с продви-
жением электронной услуги, а также вы-
слушать все замечания и предложения  
и выработать по ним совместные с банка-
ми решения.

Безусловно, запросить сведения из 
ЕГРП, а также ГКН в электроном виде мо-
гут не только банки, но и все заинтере-
сованные лица — как физические, так  
и юридические. Данные сведения являют-
ся общедоступными, а процедура их по-
лучения в электронном виде предельно 
проста и не требует наличия электронно-
цифровой подписи. 
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Единственным доказатель-
ством существования права на 
недвижимость, как известно, 
является государственная реги-
страция. Если объект недвижи-
мости не зарегистрирован, его 
нельзя ни оформить в наслед-
ство, ни купить, ни продать, ни 
подарить, ни распорядиться 
каким-либо иным образом.

Также всем хорошо известно, 
что государственная регистра-
ция прав носит заявительный 
характер. Поэтому одним из 
приоритетных направлений де-
ятельности Росреестра являет-
ся создание системы оказания 
государственных услуг в такой 
форме, чтобы это было доступ-
но, быстро и комфортно для 
граждан, бизнеса и государ-
ственных органов. 

В связи с этим в настоящее 
время Росреестром продолжа-
ет осуществляться поэтапный 
переход к оказанию государ-
ственных услуг в электронном 
виде. В этом направлении  
в сфере государственной реги-
страции, причем за сравнитель-
но короткое время, произошли 
значительные изменения. Так, 
благодаря появлению интернет-
портала Росреестра, наши за-
явители имеют возможность 
получить в электронном виде 
сведения из ЕГРП и ГКН, поста-
вить объект недвижимости на 
государственный кадастровый 
учет, воспользоваться публич-
ной кадастровой картой, произ-
вести оплату услуг, подготовить 
и направить в электронном 
виде документы, необходимые 
для регистрации прав, и многое 
другое. 

Однако хочется отметить, 
что в самое ближайшее время 
в сфере государственной реги-
страции прав на объекты недви-
жимости произойдут еще более 
грандиозные изменения. К се-
редине лета планируется запуск 
в промышленную эксплуатацию 
Федерального информацион-
ного ресурса (ФИР). Это единая 
учетная система в сфере госу-
дарственной регистрации прав 
и государственного кадастра 
недвижимости, объединяющая 
базы данных по всей России в 
одном месте. Таким образом, 
переход от территориально-
распределенной модели работы 
информационных систем и обо-
рудования к централизованной 
модели позволит в реальном 
времени получать достоверные 
актуальные сведения из ЕГРП  
и ГКН. Если сейчас, скажем, 
сроки предоставления сведений 
из Единого государственного 
реестра прав о правах отдель-
ного лица по Российской Фе-
дерации составляют 14 дней, то 
с запуском ФИРа они должны 
сократиться, как минимум, до  
пяти. 

Кроме того, у правообла-
дателей, подписавшихся на 
определенную услугу, поя-
вится возможность получать 
через смс-сообщение акту-
альную информацию о стату-
се своей недвижимости и обо 
всех происходящих с нею из-
менениях: о наложении ареста, 
ограничениях и обременени-
ях и т.д. Потребителем данной 
услуги, которая, кстати гово-
ря, позволяет уберечься от мо-
шеннических действий, может 
стать любой правооблада-
тель — она интересна многим, 
но, безусловно, наиболее вос-
требованной может оказаться  
у юридических лиц.

Также в ближайших планах 
Росреестра — создание ведом-

ственного центра телефонно-
го обслуживания. Подобный 
Центр, обслуживающий Цен-
тральный и Северо-западный 
округа, уже работает в Курске. 
В Татарстане также намече-
но внедрение подобного про-
екта. С созданием сall-центра 
у нас появится возможность 
предоставить населению еди-
ный многоканальный теле-
фонный номер, «горячую» 
линию с участием специали-
стов Росреестра, организовать 
службу напоминаний и изве-
щений заявителей, обраба-
тывать по единому сценарию 
не только телефонные звон-
ки, но и электронные письма, 
запросы с сайтов и Интернет-
портала Росреестра. Планиру-
ется, что принимать звонки от 
жителей Приволжского, Юж-
ного и Уральского округов бу-
дет не менее 200 операторов. 
Все они смогут дать полную ка-
чественную консультацию по 
вопросам, связанным с дея-
тельностью Росреестра. 

Очевидно, что все эти шаги 
по развитию информационных 
технологий направлены на то, 
чтобы максимально упростить 
процедуру оформления прав на 
недвижимое имущество и сде-
лок с ним, сделать ее прозрач-
ной, удобной для заявителя  
и не требующей его личного 
присутствия. 

Что касается непосредствен-
но самой государственной ре-
гистрации прав, то пока данная 
услуга в электронном виде не 
предоставляется. В настоящее 
время заявителям, желающим 
зарегистрировать свое право 
на собственность, необходимо 
лично предоставить пакет до-
кументов в территориальный 
отдел Управления Росреестра. 
Связано это с большим количе-
ством правоустанавливающих 
документов, накопленных исто-

рически, и отсутствием норма-
тивно установленных процедур 
перевода их в электронную 
форму. 

Вместе с тем хочется от-
метить, что наше ведомство  
с точки зрения технических 
возможностей уже сейчас го-
тово оказывать данную услугу 
в электронном виде. И нет со-
мнений, что с усовершенство-
ванием законодательной базы 
мы сможем перейти на полный 
цикл регистрации прав в элек-
тронном виде. Последние же 
изменения в законодательстве, 
например, «Об электронной 
цифровой подписи» и гото-
вящиеся Минэкономразвития 
России поправки в Федераль-
ный закон №122-ФЗ «О госу-
дарственной регистрации прав 
на недвижимое имущество 
и сделок с ним», необходи-
мые для перевода в электрон-
ный вид услуги по регистрации 
прав, приближают то время, 
когда заявитель, не выходя из 
дома, сможет зарегистриро-
вать права на недвижимость 
по Интернету. Для этого ему 
нужно будет лишь заполнить 
электронное заявление в орга-
ны Росреестра, отсканировать 
и приложить договор о приоб-
ретении квартиры и перечень 
необходимых документов, за-
верить своей электронной под-
писью и послать в Росреестр. 
Если потребуется информация 
из других органов, Росреестр 
проверит ее самостоятельно. 
При этом покупатель недви-
жимости может даже не при-
ходить в органы Росреестра за 
свидетельством о регистрации 
прав, поскольку подтвержде-
нием права собственности яв-
ляется запись в реестре прав,  
а не бланк свидетельства. 
Окончательно перейти на элек-
тронную регистрацию планиру-
ется к 2013 году. 

НА ПОРОГЕ ГЛАВНОГО: РАзВИТИЕ СИСТЕМы  
ГОСУДАРСТВЕННОЙ РЕГИСТРАцИИ ПРАВ  
НА НЕДВИЖИМОЕ ИМУщЕСТВО И СДЕЛОК С НИМ

зяббАРОВ АзАТ ГАЛИМзяНОВИЧ / РУКОВОДИТЕЛь УПРАВЛЕНИя РОСРЕЕСТРА ПО РЕСПУбЛИКЕ ТАТАРСТАН —
ГЛАВНыЙ ГОСУДАРСТВЕННыЙ РЕГИСТРАТОР РЕСПУбЛИКИ ТАТАРСТАН
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На сегодняшний день боль-
шинство услуг филиала ФГБУ 
«Федеральная кадастровая па-
лата Росреестра» по Республи-
ке Татарстан можно получить 
в электронном виде, не выхо-
дя из дома или офиса. Элек-
тронные технологии дают нам 
возможность упрощать систе-
му оказания услуг кадастровой 
палаты, обеспечивая при этом 
достоверность и сохранность 
предоставляемой информа-
ции.

Одна из самых востребо-
ванных услуг кадастровой па-
латы — получение сведений 
кадастра недвижимости — яв-
ляется и одной из самых до-
ступных. Справочные сведения 
об объекте недвижимости мож-
но посмотреть бесплатно че-
рез портал Росреестра (portal.
rosreestr.ru), там же можно за-
просить сведения в электрон-
ном и бумажном виде, кроме 
того, выбрать удобный способ 
получения документов. Тысячи 
заявителей уже освоили такой 
упрощенный способ получения 
госуслуг и по достоинству оце-
нили его преимущества.

Впереди очень много пла-
нов, специалисты кадастро-
вой палаты в процессе работы 
выдают новые идеи по усо-
вершенствованию процесса 

выполнения той или иной ра-
боты. Постановка земельных 
участков на кадастровый учет 
уже осуществляется в элек-
тронном виде, вслед за этим, 
появилась возможность осу-
ществления государственного 
учета объектов капитального 
строительства в электронном 
виде. Более того, сейчас разра-
батывается возможность обра-
щения с заявлением о внесении 
изменений в сведения кадастра 
в электронном виде. 

Для эффективного взаи-
модействия через Интернет 
необходимо тесное и нала-
женное сотрудничество с када-
стровыми инженерами. Чтобы 
каждая новая возможность ка-
дастровой палаты отражалась 
и в деятельности кадастро-
вых инженеров, так как они, 
в большинстве случаев, яв-
ляются посредниками между 
кадастровой палатой и заяви-
телем. И мы это делаем, про-
водим обучающие семинары 
и «круглые столы». Технологи 
нашего учреждения первыми 

апробируют каждую техниче-
скую разработку, тестируют 
полный цикл документооборо-
та: от приема до выдачи гото-
вых документов. Логично, что 
именно они выполняют работу 
по сопровождению электрон-
ных услуг, разъясняют када-
стровым инженерам и иным 
лицам вопросы, возникающие 
при получении госуслуг в элек-
тронном виде. Таким образом, 
технологи не только консульти-
руют, но и принимают предло-
жения по усовершенствованию 
действующих программ.

Если выйти за рамки дея-
тельности нашего Учреждения, 
то сейчас мы принимаем уча-
стие в новой федеральной про-
грамме по созданию единого 
федерального информацион-
ного ресурса (ФИР). Кадастр 
недвижимости по Республи-
ке Татарстан, содержит сведе-
ния почти о четырех миллионах 
земельных участках и объектах 
капитального строительства, 
эта информация обновляется 
ежедневно, параллельно идет 

подготовка к переносу данных 
кадастра в ФИР и обеспечению 
регулярного обновления дан-
ных.

Важнейшим направлением 
развития сферы государствен-
ных услуг является упрощение 
системы получения госуслуг 
для граждан, то есть получе-
ние гражданами максималь-
ного объема информации  
и документов при обраще-
нии в «одно окно». Позволит 
это сделать только развитое 
внутриведомственное взаи-
модействие. Для перехода на 
безбумажный внутриведом-
ственный документооборот 
необходимы современные тех-
нические средства, создание 
и внедрение межведомствен-
ного электронного документо-
оборота, а также расширение 
круга лиц, имеющих ЭЦП.

Благодаря налаженному 
взаимодействию с Управлени-
ем Росреестра по Республи-
ке Татарстан в безбумажном 
виде, не только упростилась 
работа сотрудников двух ве-
домств, но, в первую очередь, 
заявители смогли воспользо-
ваться таким преимуществом. 
Например, упростилась про-
цедура регистрации права на 
земельный участок: теперь 
достаточно обратиться в ре-
гистрирующий орган с заявле-
нием, в котором будет указан 
кадастровый номер объекта,  
а кадастровый паспорт на него 
регистратор запросит самосто-
ятельно, в порядке межведом-
ственного взаимодействия. 
Кроме того, все заявители 
могут получать услуги Када-
стровой палаты и Управления  
«в одном окне», и в Казани, и в 
республике в целом. 

ГОСУДАРСТВЕННыЕ УСЛУГИ  
НА ПУТИ К ГРАЖДАНАМ
МУзАфАРОВА ЛЕНАРА АКМАЛУТДИНОВНА  / ДИРЕКТОР ФИЛИАЛА ФГБУ «ФКП РОСРЕЕСТРА» ПО РЕСПУБЛИКЕ ТАТАРСТАН/

СфЕРА ОКАзАНИя ГОСУДАРСТВЕННых УСЛУГ ПОСТОяННО РАзВИВАЕТСя И УСОВЕРшЕНСТВУЕТСя, ТяЖЕЛыЕ ПАПКИ С ДОКУМЕН-
ТАМИ ВСЕ РЕЖЕ ВСТРЕЧАюТСя, КАК В РУКАх СОТРУДНИКОВ ГОСОРГАНОВ, ТАК И В РУКАх ГРАЖДАН — ГЛАВНых ПОТРЕбИТЕ-
ЛЕЙ ГОСУДАРСТВЕННых УСЛУГ. ПАПКИ ДЛя бУМАГ зАМЕНИЛИ эЛЕКТРОННыЕ НОСИТЕЛИ: ДИСКИ И фЛэш-КАРТы, эЛЕКТРОННО-
цИфРОВАя ПОДПИСь (эцП) НА эЛЕКТРОННОМ ДОКУМЕНТЕ СТАЛА РАВНОЙ ПЕЧАТИ И ПОДПИСИ НА бУМАЖНОМ ДОКУМЕНТЕ. 
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И это при том, что приня-
тый в 2008 г. закон вступил не  
в полную силу, а его статьи 
применялись с пометкой «в пе-
реходный период», в котором 
закон пребывает и сегодня. 
Многие специалисты даже уже 
подзабыли, что вначале пере-
ходный период предусматри-
вался до 2010 года. Отсутствие 
необходимой нормативной 
базы, технической возможно-
сти и информационной базы 
объектов учета, требуют по-
стоянных поправок в закон  
о ГКН, смысл которых заключа-
ется в продлении переходного 

периода. Поэтому переходный 
период в отношении объектов 
капитального строительства  
в очередной раз продлили — 
до 1 января 2013 года.

Грядущее окончание пе-
реходного периода вовсе не 
означает, что срок опять будет 
продлен. Чтобы определен-
ный план был выполнен, при-
нимаются усиленные меры по 
его выполнению, в том числе 
меры по наполнению ГКН ин-
формацией об объектах капи-
тального строительства (да-
лее — ОКС). Для этого вот уже 
шестой год по стране прово-
дится так называемая «оциф-
ровка архивов БТИ», а проще 
говоря, фотографирование 
служебных документов БТИ  
с целью придания им надлежа-
щего правового статуса как ре-
зультата внедрения новых тех-
нологий. 

Государственный када-
стровый учет зданий, соору-
жений, помещений, объектов 
незавершенного строитель-

ства начнется с 1 января 2013 
года. Однако Согласно зако-
ну о государственном када-
стре недвижимости органом 
нормативно-правового регу-
лирования в сфере кадастро-
вых отношений могут быть 
установлены особенности го-
сударственного учета зданий, 
сооружений, помещений, объ-
ектов незавершенного строи-
тельства в переходный пери-
од. И они установлены пока  
в виде просто «государствен-
ного учета» — Приказом Ми-
нистерства экономическо-
го развития РФ от 14 октября  
2011 г. N 577 «О порядке осу-
ществления государственно-
го учета зданий, сооружений, 
помещений, объектов неза-
вершенного строительства  
в переходный период приме-
нения Федерального закона  
«О государственном кадастре 
недвижимости» к отношениям, 
возникающим в связи с осу-
ществлением государственно-
го учета зданий, сооружений, 

ПРАВИЛА ПЕРЕхОДНОГО ПЕРИОДА

ГАЛЕЕВ ГИЛьфАН ГАЙНАНОВИЧ  / ДИРЕКТОР ФИЛИАЛА ФГУП «РОСТЕхИНВЕНТАРИЗАЦИя — ФЕДЕРАЛьНОЕ БТИ» ПО РЕСПУБЛИКЕ ТАТАРСТАН

зАКОН О ГОСУДАРСТВЕННОМ КАДАСТРЕ НЕДВИЖИМОСТИ (ГКН, зАКОН №221-фз) ВСТУПИЛ В СИЛУ С 1 МАРТА 2008 ГОДА (зА  
ИСКЛюЧЕНИЕМ ЧАСТИ 4 СТАТьИ 4 И ЧАСТИ 6 СТАТьИ 47). ДО НАЧАЛА 2012 ГОДА, Т.Е. зА ТРИ С ПОЛОВИНОЙ ГОДА РАбОТы зАКОНА,  
В ГКН ВНЕСЛИ ОГРОМНОЕ КОЛИЧЕСТВО ИзМЕНЕНИЙ, ДЛя ЧЕГО ПРИшЛОСь ДОПОЛНИТь зАКОН НОВыМИ НОРМАТИВНО-ПРАВОВыМИ 
АКТАМИ

помещений, объектов незавер-
шенного строительства» (да-
лее — Порядок). Согласно дан-
ному Приказу на территории 
19 субъектов Российской Фе-
дерации уже с 1 января 2012 
года государственный учет 
объектов капитального стро-
ительства и ведение Единого 
государственного реестра осу-
ществляется подведомствен-
ными Федеральной службе го-
сударственной регистрации, 
кадастра и картографии госу-
дарственными бюджетными 
учреждениями (далее — орган 
кадастрового учета). 

С 1 апреля данный Порядок 
начнет работать на территории 
еще 22 субъектов, а с 1 сентяб-
ря на него перейдут и осталь-
ные субъекты.

Организациям технической 
инвентаризации большей ча-
сти субъектов впервые придет-
ся вплотную работать с Када-
стровыми палатами и в полной 
мере ощутить на себе новые 
правила ведения государствен-

 

 Ãîä áûë âïîëíå óñïåøíûì 
è ñòàáèëüíûì. Êàê è â ïðåæ-
íèå ãîäû, îñíîâíûìè çàêàç÷è-
êàìè íàøèõ ðàáîò áûëè þðèäè-
÷åñêèå ëèöà, êîòîðûå ïðèíåñëè 
áîëåå 75% äîõîäîâ íàøåé îð-
ãàíèçàöèè. Êîëè÷åñòâî îáðàùå-
íèé ãðàæäàí â íàøè ïîäðàçäå-
ëåíèÿ íåìíîãî óìåíüøèëîñü ïî 
ñðàâíåíèþ ñ ïðîøëûì ãîäîì, 
íî îñòàëîñü íà óðîâíå 2009 
ãîäà. Ñêîðåå âñåãî óìåíüøåíèå 
îáðàùåíèé ñâÿçàíî ñ òåì, ÷òî 
óæå ìíîãèå æèòåëè ðåñïóáëèêè 
â ïîñëåäíèå 3-4 ãîäà îôîðìè-
ëè ñâîè ïðàâà íà íåäâèæèìîñòü  
è íåîáõîäèìîñòè çàêàçûâàòü 
òåõíè÷åñêèå ïàñïîðòà ïîêà íåò. 
Íî åæåãîäíî ëþäè ñòðîÿò äîìà, 
ïðèîáðåòàþò íåäâèæèìîñòü, 
ïîýòîìó ïîêàçàòåëü îáðàùåíèé 
ãðàæäàí âñåãäà èçìåí÷èâ. Âîç-
ìîæíî, â ñëåäóþùåì ãîäó ôè-
íàíñîâîå áëàãîïîëó÷èå íàøèõ 
ãðàæäàí óëó÷øèòñÿ, è îáúåì 
ñòðîèòåëüñòâà âûéäåò íà óðî-
âåíü 2007-2008 ãîäîâ. 

Êàê è ïëàíèðîâàëîñü, â òå-
êóùåì ãîäó áûëè êðóïíûå ôå-
äåðàëüíûå çàêàçû: âûïîëíåíû 
ðàáîòû ïî òåõíè÷åñêîé èíâåíòà-
ðèçàöèè îáúåêòîâ ÎÀÎ «ÐÆÄ», 
ôåäåðàëüíûõ àâòîìîáèëüíûõ 
äîðîã íà òåððèòîðèè 4-õ ñóáú-
åêòîâ, Ìèíèñòåðñòâà îáîðîíû 
Ðîññèè, ìàãèñòðàëüíûõ íåôòå-
ïðîâîäîâ. 

Ïðîäåëàííàÿ â ýòîì ãîäó 
ðàáîòà ïîçâîëèëà äîñòè÷ü 
è ïåðåâûïîëíèòü ïëàíîâûå 

ïîêàçàòåëè ïî äîõîäàì è ðåí-
òàáåëüíîñòè. Íàäåþñü, ÷òî è â 
áóäóùåì ãîäó óäàñòñÿ ñîõðà-
íèòü äîñòèãíóòóþ ñòàáèëüíîñòü 
è ïîêàçàòü ïîëîæèòåëüíûå ðå-
çóëüòàòû äèíàìèêè.

Ðàäóåò ôàêò óâåëè÷åíèÿ îá-
ðàùåíèÿ ê íàì ãðàæäàí çà êà-
äàñòðîâûìè ðàáîòàìè — ìå-
æåâàíèåì, áîëåå ÷åì â 1,5 ðàçà 
áîëüøå, ÷åì â ïðîøëîì ãîäó. 
Ñåãîäíÿ êàäàñòðîâûå ðàáîòû 
àêòèâíî âûïîëíÿþòñÿ íà òåððè-
òîðèè ãîðîäà Êàçàíè è ïðèãî-
ðîäíûõ ðàéîíîâ. 

Óâåëè÷åíèþ âûïîëíåíèÿ êà-
äàñòðîâûõ ðàáîò ñïîñîáñòâîâà-
ëà çàêóïêà â íà÷àëå òåêóùåãî 
ãîäà ñîâðåìåííîãî ãåîäåçè÷å-
ñêîãî îáîðóäîâàíèÿ — íîâûõ 
GPS-ïðèåìíèêîâ.

Íî íå òîëüêî ñîâðåìåí-
íîå îáîðóäîâàíèå è ïðîèç-
âîäñòâåííûé ïîòåíöèàë ëåæàò  
â îñíîâå âûñîêèõ ïîêàçàòåëåé. 
ß ñ÷èòàþ, ÷òî î÷åíü áîëüøàÿ 
ðîëü êîëëåêòèâà — ñïëî÷åí-
íîãî, äðóæíîãî, òðóäîëþáèâî-
ãî, ñïîñîáíîãî ê ðåàëèçàöèè 
ïîñòàâëåííûõ çàäà÷. Ê íàøåé 

ðàäîñòè, òàêîé êîëëåêòèâ çà 7 
ëåò íàøåé ðàáîòû â ðåñïóáëèêå 
ñëîæèëñÿ, è ñåé÷àñ êâàëèôèöè-
ðîâàííûå è íàäåæíûå êàäðû — 
ýòî ãëàâíûé ðåñóðñ. 

Ñëåäóþùèé ãîä ïðèíåñåò 
áîëüøèå íîâîââåäåíèÿ â íàøó 
îòðàñëü — îæèäàåòñÿ ïåðåõîä 
íà ïîäãîòîâêó òåõíè÷åñêèõ ïëà-
íîâ. Ýòî íå òîëüêî íîâûé äî-
êóìåíò, íî è íîâàÿ òåõíîëîãèÿ 
âûïîëíåíèÿ ðàáîò, êîòîðóþ íå-
îáõîäèìî áóäåò îñâîèòü íàøèì 
ñîòðóäíèêàì â ñæàòûå ñðîêè. 
Äëÿ ýòîãî óæå ñåãîäíÿ íà÷àòà 
àïðîáàöèÿ âûïîëíåíèÿ ðàáîò  
è ïîäãîòîâêè íîâîãî äîêó-
ìåíòà. 

Îòâåòñòâåííûìè ñîòðóäíè-
êàìè óñïåøíî ñäàíû êâàëè-
ôèêàöèîííûå ýêçàìåíû è ïî-
ëó÷åíû àòòåñòàòû êàäàñòðîâûõ 
èíæåíåðîâ. Ãëàâíûì â ðåàëè-
çàöèè íîâûõ çàäà÷ ÿâëÿåòñÿ ñî-
õðàíåíèå êàäðîâîãî ïîòåíöèà-
ëà, ñïîñîáíîãî ïðèíÿòü íîâîå  
è ãîòîâîãî îáó÷àòüñÿ.

Íàïîìíþ, ÷òî ïîäãîòîâêà 
òåõíè÷åñêîãî ïëàíà äëÿ öåëåé 
êàäàñòðîâîãî ó÷åòà îáóñëîâëå-
íà âñòóïëåíèåì îòäåëüíûõ ñòà-
òåé è ïóíêòîâ Ôåäåðàëüíîãî 
çàêîíà «Î ãîñóäàðñòâåííîì êà-
äàñòðå íåäâèæèìîñòè» â ÷àñòè 
êàäàñòðîâîãî ó÷åòà çäàíèé, ñî-
îðóæåíèé è ïîìåùåíèé. 

Íàäååìñÿ, ÷òî ïåðåõîä íà 
íîâóþ ñèñòåìó ó÷åòà áóäåò ìå-
íåå ñëîæíûì, ÷åì ïåðåõîä  
â 2008 ãîäó íà ÅÃÐÎÊÑ, è íå 
ïðèíåñåò íè íàì, íè æèòåëÿì 
ðåñïóáëèêè íåîæèäàííûõ íåãà-
òèâíûõ «ñþðïðèçîâ». 

Ïðåæäå âñåãî, õîòåëîñü áû 
îòìåòèòü, ÷òî 2012 ãîä — þáè-
ëåéíûé äëÿ íàñ. 

Âî-ïåðâûõ, 85 ëåò òåõíè÷å-
ñêîé èíâåíòàðèçàöèè Ðîññèè, 
èìåííî ñòîëüêî ëåò ïðîøëî  
ñ òåõ, ïîð êàê ïîÿâèëèñü ïåðâûå 
ÁÒÈ, ó÷ðåæäåííûå ãîñóäàðñò-
âîì äëÿ âåäåíèÿ áàëàíñîâ îáú-
åêòîâ íàðîäíîãî õîçÿéñòâà, îöå- 
íî÷íîé áàçû îáúåêòîâ íåäâè-
æèìîñòè äëÿ íà÷èñëåíèÿ àìîð-
òèçàöèè, íàëîãîîáëîæåíèÿ,  
à òàêæå ñòðàõîâàíèÿ. Â öåëîì, 
çà 85-ëåòíþþ èñòîðèþ ñâîåãî 
ñóùåñòâîâàíèÿ ÁÒÈ ïðàêòè÷å-
ñêè íå ïðåòåðïåâàëî èçìåíåíèé  
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ного учета ОКС. На наш взгляд 
данные изменения являются 
существенными и ощутимыми 
и для граждан. 

• Государственный учет 
объектов недвижимости бу-
дет осуществляться подведом-
ственными органу кадастро-
вого учета государственными 
бюджетными учреждениями. 

• Подготовку документов, 
необходимых для государ-
ственного учета будут осущест-
влять организации технической 
инвентаризации, приравнива-
емые к кадастровым инжене-
рам, и непосредственно када-
стровые инженеры, имеющие 
соответствующий квалифика-
ционный аттестат.

• Для осуществления го-
сударственного кадастрово-
го учета зданий, сооружений, 
помещений, объектов неза-
вершенного строительства не-
обходимы будут технические 
планы указанных объектов не-
движимости.

• Существенным нововве-
дением является отражение 
в техническом плане здания, 
сооружения или объекта не-
завершенного строительства 
местоположения указанных 
объектов недвижимости, ко-
торое устанавливается посред-
ством определения коорди-
нат характерных точек контура 
объектов недвижимости. Дан-
ные координаты могут быть 
установлены только в резуль-
тате выполнения геодезиче-
ских работ.

А теперь более подробно 
поговорим о каждом нововве-
дении и проблемах, которые 
возникают при реализации но-
вого Порядка с точки зрения 
организации технической ин-
вентаризации (далее — ОТИ).

К осуществлению учет-
ных процедур в отношение 
ОКС подведомственными ор-
гану кадастрового учета госу-
дарственными бюджетными 
учреждениями (филиалы ФГБУ 
«ФКП Росреестра») организа-
циям технической инвентари-
зации в некоторых субъектах 
РФ не привыкать. 

Например, в нашей респу-
блике в таком режиме ОТИ 
работают с 2008 года, когда  
в Республике Татарстан в числе 

первых в отношении ОКС нача-
ли действовать Правила веде-
ния Единого государственного 
реестра объектов капитально-
го строительства (далее — 
ЕГРОКС). Более или менее 
приспособившись к Правилам 
ведения ЕГРОКС и наладив ра-
боту, ОТИ приходится по новой 
выстраивать производствен-
ный процесс, учитывая требо-
вания нового Порядка. 

Вместе с организациями 
технической инвентаризации 
все стороны существенного 
изменения законодательства, 
регулирующего вопросы го-
сударственного учета объек-
тов капитального строитель-
ства, почувствовали на себе 
и заявители — собственни-
ки тех самых ОКС. Поскольку 
кардинально изменился поря-
док осуществления учета, тре-
бования к оформлению доку-
мента, содержащего описание 
объекта капитального строи-
тельства, заявители без осо-
бого восторга восприняли тот 
факт, что увеличились сроки 
постановки объектов на учет 
(если раньше данный срок со-
ставлял 10 рабочих дней, то 
после изменения порядка осу-
ществления учета данный срок 
составляет 20 рабочих дней), 
увеличилась стоимость услуг, 
вызванная в первую очередь 
появлением нового докумен-
та — технического плана. 

Для осуществления государ-
ственного учета зданий, соору-
жений, помещений, объектов 
незавершенного строитель-
ства необходимы технические 
планы указанных объектов 
недвижимости. Технический 
план представляет собой доку-
мент, в котором указаны све-
дения о здании, сооружении, 
помещении или об объекте не-
завершенного строительства, 
необходимые для постанов-
ки на учет указанных объектов 
недвижимости либо для учета 
изменений характеристик та-
кого объекта недвижимости.

Отдельные сведения, ко-
торые содержатся в техниче-
ском плане, аналогичны сведе-
ниям в техническом паспорте. 
Это площадь объекта, матери-
ал конструктивных элементов, 
этажность и другие. Но в техни-

ческом плане на здание отсут-
ствуют поэтажные планы и экс-
пликация помещений на этаже, 
что затрудняет собственнику  
и потенциальному покупателю 
увидеть планировку и площади 
помещений. Значительным но-
вовведением является отраже-
ние в техническом плане зда-
ния, сооружения или объекта 
незавершенного строитель-
ства местоположения указан-
ных объектов недвижимости, 
которое устанавливается по-
средством определения коор-
динат характерных точек кон-
тура ОКС. Данные координаты 
могут быть установлены толь-
ко в результате выполнения ге-
одезических работ с помощью 
геодезического оборудования.

Существенное значение при 
определении стоимости работ 
по подготовке технического 
плана имеет тот факт, что обо-
рудование, которое применят-
ся при подготовке технических 
планов очень дорогостоящее. 
К примеру, средняя стоимость 

одного комплекта спутниковой 
геодезической двухчастотной 
GPS/ГЛОНАСС-аппаратуры об-
ходится примерно в 1,3 млн. 
рублей, хороший тахеометр 
стоит 500 тыс. рублей. Это от-
разится в стоимости техниче-
ского плана.

Меняется и круг лиц, кото-
рый имеет право обратиться  
в орган кадастрового учета для 
проведения учетных процедур. 
Для постановки объекта на 
учет и получения кадастрового 
паспорта с заявлением может 
обратиться любое лицо, при-
ложив необходимый пакет до-
кументации, но внесение изме-
нений, снятие объекта с учета 
и учет образованных объектов 
осуществляется исключитель-
но по заявлению собственника 
и с этим приходится считать-
ся. Заявители крайне неохот-
но идут на то, что им самим 
приходится обращаться в Ка-
дастровую палату. Они давно 

привыкли к тому, что получа-
ли полный комплект докумен-
тов в одном месте и не тратили 
свое время на посещение дру-
гих организаций. Конечно, бу-
дучи хозяйствующим субъек-
том, ОТИ готовы оказывать 
агентские услуги населению 
и брать на себя обязанности 
по обращению в Кадастровую 
палату, но есть существенные 
нюансы. 

Во-первых, это необходи-
мость нотариальной доверен-
ности (не относится к случа-
ям постановки на учет вновь 
созданного объекта или объ-
екта, который по разным при-
чинам ранее не был постав-
лен на учет), которая, стоит 800  
рублей. 

Во-вторых, для подачи до-
кументов на учет требуются 
оригиналы правоустанавли-
вающих документов, либо но-
тариальные копии (при по-
становке на учет образуемого 
объекта учета, при учете из-
менений или снятии с учета  

и отсутствии сведений о заре-
гистрированном праве данного 
заявителя на такой объект уче-
та в Едином государственном 
реестре прав на недвижимое 
имущество и сделок с ним). 
Все это дополнительное время 
и соответствующая цена.

Также повлияет на стои-
мость и сроки работ необходи-
мость актуальных сведений об 
объектах недвижимости (зе-
мельный участок и ОКС) при 
подготовке технических пла-
нов. Орган кадастрового учета 
предоставляет сведения, вне-
сенные в государственный ка-
дастр недвижимости, в тече-
ние пяти рабочих дней с даты 
получения запроса. Предостав-
ление сведений, внесенных  
в государственный кадастр 
недвижимости, в виде када-
стрового плана территории —  
в течение пятнадцати рабочих. 
Размеры платы за предостав-
ление кадастровой выписки на 

С яНВАРя 2011 ГОДА НА зЕМЛЕУСТРОИТЕЛьНОМ 
РыНКЕ УЖЕ РАбОТАюТ ИСКЛюЧИТЕЛьНО 
КАДАСТРОВыЕ ИНЖЕНЕРы, ОДНАКО цЕНы 
НА РАбОТы НЕ СНИзИЛИСь 
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земельный участок для физи-
ческих лиц 400 руб. за бумаж-
ный вариант и 150 рублей за 
электронный документ. Све-
дения об объектах капитально-
го строительства до 1 января 
2013 года будут предостав-
ляться без взимания платы. Но 
когда размер платы за выдачу 
сведений на ОКС будет уста-
новлен, она также ляжет на 
плечи заявителя.

Документа, регламенти-
рующего установление пре-
дельных максимальных цен на 
кадастровые работы для объ-
ектов капитального строитель-
ства пока нет. Предполагается, 
что появление такого докумен-
та позволит регулировать уро-
вень цен и возможно устано-
вятся оптимальные цены. 

С вступлением новых пра-
вил изменится и спектр участ-
ников рынка. Если раньше на 
рынке инвентаризации рабо-
тали исключительно аккреди-
тованные БТИ, то сейчас все 
работы по подготовке доку-
ментации для целей проведе-
ния государственного учета 
будут готовить также и када-
стровые инженеры. Сегодня 
в республике числится свыше 

400 кадастровых инженеров, 
из которых 300 активно рабо-
тают. Если раньше за каждого 
техника отвечало БТИ, то те-
перь каждый конкретный ка-
дастровый инженер будет сам 
отвечать за свои действия. 

Нормы законодательства, 
регулирующие деятельность 
кадастровых инженеров, по 
мнению законодателя, долж-
ны обеспечить развитие кон-
курентной среды на рынке ка-
дастровых работ — повысить 
качество кадастровых работ 
и оптимизировать цены на та-
кие работы. Безусловно, лю-
бая конкуренция будет полез-
на для всех.

С января 2011 года на зем-
леустроительном рынке уже 
работают исключительно ка-
дастровые инженеры, однако 
цены на работы не снизились. 

Исполнением заявок граж-
дан по подготовке докумен-
тов на ОКС для целей учета 
будут заниматься и мелкие, и 
крупные организации. Ни для 
кого не секрет, что объем ра-
бот, следовательно выручки от 
заявок граждан в разы мень-
ше чем от юридических лиц. 
Крупные заказчики — юриди-

ческие лица сегодня не желают 
рисковать и заключают долго-
срочные отношения с уже про-
веренным организациям либо 
проводят конкурсы, исполнить 
которые в состоянии только 
опытные организации. 

Так же хотелось бы ска-
зать несколько слов в защиту 
технической инвентаризации 
и той работы, которую выпол-
няют организации технической 
инвентаризации на протяже-
нии вот уже 85 лет, обществен-
но полезный вклад которых 
трудно переоценить. Техниче-
ский план может подготавли-
вается на основании различ-
ных документов, основным из 
которых является технический 
паспорт. Поэтому суждение, 
что технические паспорта пре-
кращают свое существование  
и вместо них теперь будут тех-
нические планы как минимум 
неверно. Технический план яв-
ляется основанием только для 
постановки на кадастровый 
учет. Сведения необходимые 
для статистической деятельно-
сти и принятия управленческих 
решений органами исполни-
тельной власти имеются лишь 
в технических паспортах.

Техпаспорт никто не со-
бирается отменять. Это целе-
вой документ, составляемый 
для организации эксплуатации 
основных средств ЖКх, и, кро-
ме этой цели, пока обязателен 
к применению и в других сфе-
рах.

Технический паспорт пона-
добится для совершения сдел-
ки в нотариальной форме, для 
оформления документов у но-
тариуса об открытии наслед-
ственного дела.

Технический паспорт явля-
ется одним из необходимых 
документов, на основе которо-
го владельцы здания принима-
ют управленческие решения. 
Это – технико-экономический 
документ, который дает воз-
можность принимать реше-
ния, связанные с эксплуатаци-
ей здания.

Без техпаспорта на кварти-
ру не обойтись и в том случае, 
если собственник собирается 
сделать перепланировку. Тех-
паспорт входит в состав доку-
ментов, предъявляемых для 
узаконения перепланировки. 
Ни технический план, ни када-
стровый паспорт такой инфор-
мации не содержат.
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УвАжАемые коЛЛеги и дРУзья!
В ПРЕДДВЕРИИ НАСТУПАющЕГО ПРАзДНИКА хОЧУ ПОзДРАВИТь ВАС С ПРОфЕССИОНАЛьНыМ ПРАзДНИКОМ — 
ДНёМ ИНВЕНТАРИзАТОРА РОССИИ!

21 мая 1927 года вышло в свет постановление Экономического совещания при Совете труда и обороны РСФСР «Об утвержде-
нии Положения об инвентаризации имущества местных Советов». И именно эта дата считается днём основания отрасли техниче-
ской инвентаризации в России.

27 ноября 1967 года приказом Министра коммунального хозяйства РСФСР №402 учреждено Республиканское бюро техниче-
ской инвентаризации, которое впоследствии преобразовалось во ФГУП «Ростехинвентаризация – Федеральное БТИ».

Поэтому 2012 год юбилейный для нас вдвойне: 85 лет отрасли технической инвентаризации и 45 лет ФГУП «Ростехинвентари-
зация – Федеральное БТИ» 

Сегодня, в век инноваций и развития высоких технологий, модернизации производственных процессов и нововведений в зако-
нодательстве, ФГУП «Ростехинвентаризация – Федеральное БТИ» как крупнейшее предприятие в области технической инвента-
ризации направляет свои усилия на совершенствование работы с клиентами, повышение уровня качества предоставляемых услуг, 
а также социальной защищенности сотрудников. 

Доверие заказчиков – это самая большая награда за ежедневную кропотливую и целенаправленную работу подразделений 
Предприятия. Успех и признание филиала ФГУП «Ростехинвентаризация – Федеральное БТИ» по Республике Татарстан - это за-
слуга коллектива профессионалов, добросовестных и преданных столь ответственному делу, требующему особых знаний и уме-
ний.

Выражаю слова благодарности всем сотрудникам подразделений филиала ФГУП «Ростехинвентаризация – Федеральное БТИ» 
по Республике Татарстан за отличную работу и высокий профессионализм. Примите сердечные поздравления с профессиональ-
ным праздником и пожелания крепкого здоровья, счастья, успехов в достижении намеченных рубежей, стабильности, оптимиз-
ма и благополучия! 

Директор филиала фГУП «Ростехинвентаризация — федеральное бТИ» по Республике Татарстан
Гильфан Гайнанович Галеев

При страховании недвижи-
мости, страховые компании 
требуют технические паспор-
та для расчета страхового та-
рифа.

Банки, при принятии в за-
лог недвижимость или пред-
ставляющие ипотечные креди-
ты, также требуют технические 
паспорта.

Для газификации жилых 
домов в организации газовой 
службы предоставляется тех-
нический паспорт (либо поэ-
тажный план, как составная 
часть технического паспорта). 

Как видно, без технического 
паспорта не обойтись во мно-
гих случаях, и мы рекомен-
дуем собственникам не пре-
небрегать этим документом  
и обязательно его заказывать. 
Здесь следует обратить внима-
ние на то, что технический па-
спорт на объект недвижимости 
полномочны выполнять лишь 
аккредитованные организации 
технической инвентаризации, 
кадастровый инженер данный 
документ подготавливать не 
вправе.

Еще хотелось бы обратить 
Ваше внимание на некоторые 

вопросы, связанные с учетом 
объектов, ранее решаемые ор-
ганизациями технической ин-
вентаризации.

Жилищным кодексом Рос-
сийской Федерации преду-
смотрен государственный учет 
жилищного фонда. Ведение 
данного учета относится к ком-
петенции органов местного са-
моуправления и органов госу-
дарственной власти субъекта 
Российской Федерации. Госу-
дарственный учет жилищно-
го фонда, согласно статье 19 
Жилищного кодекса Россий-
ской Федерации, должен осу-
ществляться в том числе путем 
ведения технического учета и 
паспортизации объектов жи-
лищного фонда.

Таким образом, пока у ор-
ганизаций технической инвен-
таризации существует инфор-
мационный ресурс об объектах 
капитального строительства, 
возможно формирование све-
дений, подготовка статисти-
ческих данных и об объектах 
жилищного фонда, а также 
осуществление контроля за 
его техническим состоянием. 
С прекращением осуществле-

ния государственного техниче-
ского учета объектов капиталь-
ного строительства исчезнет  
и возможность получения све-
дений об объектах жилищного 
фонда.

Сегодня отсутствуют норма-
тивные правовые акты, обязы-
вающие или стимулирующие 
собственника к осуществле-
нию технического учета при-
надлежащих ему объектов жи-
лого назначения. 

Однако, собственники объ-
ектов жилого назначения обя-
заны самостоятельно кон-
тролировать техническое 
состояние жилищного фон-
да и своевременно произво-
дить учет изменений техниче-
ских характеристик объектов. 
В соответствии с положениями 
Гражданского кодекса Россий-
ской Федерации, на собствен-
нике лежит бремя содержания 
принадлежащего ему имуще-
ства. 

Филиал ФГУП «Ростехин-
вентаризация — Федеральное 
ФТИ» по Республике Татар-
стан наряду со своими тради-
ционными услугами, выпол-
няет работы по подготовке 

технических планов и актов 
обследования, определенных 
Приказом Министерства эко-
номического развития РФ от 
14 октября 2011 г. N 577 «О по-
рядке осуществления государ-
ственного учета зданий, соору-
жений, помещений, объектов 
незавершенного строитель-
ства в переходный период при-
менения Федерального закона 
«О государственном кадастре 
недвижимости» к отношениям, 
возникающим в связи с осу-
ществлением государственно-
го учета зданий, сооружений, 
помещений, объектов неза-
вершенного строительства».  
В целях снятия напряженно-
сти и недопонимания, сотруд-
никами на приеме постоян-
но проводятся консультации  
и разъяснения для граждан. За-
конодательные нововведения 
помогают нашему Предприя-
тию пересмотреть организа-
ционную структуру, расширить 
сферу деятельности, повысить 
качество работ и услуг путем 
внедрения современных тех-
нологий, закупки нового обо-
рудования и повышения ква-
лификации сотрудников. 
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Главная ее цель — защита прав и за-
конных интересов членов Некоммерческо-
го Партнерства «Объединение кадастро-
вых инженеров Республики Татарстан»  
и обеспечение условий для совершенство-
вания их профессионального уровня.

В связи с этим Управление Росреестра 
по Республике Татарстан заявило о своей 
готовности оказывать создаваемой само-
регулируемой организации (СРО) всесто-
роннюю помощь и поддержку: предостав-
лять площади для проведения собраний 
и других мероприятий, проводимых СРО, 
информировать о всех нововведениях  
в законодательстве, организовывать обу-
чающие семинары и т.д.

— Дело в том, что наше ведомство, как 
ни одно другое, заинтересовано в созда-
нии саморегулируемой организации, — 
высказывает позицию Управления Росрее-
стра по Республике Татарстан заместитель 
руководителя Артем Костин. — Ведь рабо-
та СРО, прежде всего, направлена на улуч-
шение качества услуг, предоставляемых  
в области кадастровой деятельности,  
и, соответственно, уменьшение претензий 
со стороны заявителей — как физических, 
так и юридических лица. 

По мнению Артема Костина, пока в на-
шей стране институт саморегулирования 
развит недостаточно — на сегодняшний 

день в Российской Федерации в обла-
сти кадастровой деятельности создано  
и функционирует всего десять СРО, и Та-
тарстан, несмотря на то, что на этом рын-
ке работает около 500 кадастровых инже-
неров, — не в числе тех регионов, где они 
созданы. 

— Больше всего в СРО должны быть 
заинтересованы сами кадастровые инже-
неры, — продолжает Артем Костин. — 
Приведу лишь один пример: в республике 
47 кадастровых инженеров могут быть ли-
шены аттестата на соответствие квалифи-
кационным требованиям. Решение об их 
судьбе — праве работать — теперь при-
нимает специальная комиссия, в состав 
которой входят представители разных го-
сударственных структур, но нет предста-
вителей татарстанской СРО. То есть пока 
представлять и защищать интересы ка-
дастровых инженеров, по большому сче-
ту, — некому. 

Но, похоже, ситуация скоро изменит-
ся — в Управлении Росреестра по РТ по 
данному вопросу состоялось общее собра-
ние Некоммерческого партнерства, члены 
которого единогласно проголосовали за 
создание СРО и выбрали его Президента. 
Им стал доцент КФУ, кандидат техниче-
ских наук, почетный геодезист Владимир 
Безменов, являющийся генеральным ди-

ректором геодезического инновационного 
Центра «Зенит».

Представляя Концепцию развития Не-
коммерческого Партнерства «Объедине-
ние кадастровых инженеров Республики 
Татарстан», Владимир Безменов подробно 
рассказал о путях и принципах достиже-
ния целей, стоящих перед Партнерством. 
В частности, он отметил, что для форми-
рования благоприятных условий при осу-
ществлении профессиональной деятель-
ности для кадастровых инженеров будут 
организованы бесплатные юридические 
консультации и семинары с привлечением 
ведущих специалистов республики; будет 
оказываться информационная поддержка 
по получению на льготных условиях гео-
дезического оборудования во временное 
пользование при поломке оборудования 
или нехватке производственных мощно-
стей; налажена своевременная рассылка 
информации об изменениях в норматив-
ных документах в сфере кадастра недви-
жимости и многое другое. 

Также, с целью повышения квалифика-
ции кадастровых инженеров в правовом, 
экономическом и техническом аспектах, 
планируется создание Центра повыше-
ния квалификации Партнерства; налажи-
вание тесных связей с соответствующими 
министерствами и ведомствами РТ, а так-
же ведущими ВУЗами и профильными ор-
ганизациями РТ и РФ для привлечения их 
специалистов и методической базы. 

У профессионалов кадастровой дея-
тельности появится возможность защи-
щать свои интересы в Третейском када-
стровом суде, а представители СРО войдут 
в состав квалификационной комиссии для 
проведения аттестации кадастровых инже-
неров.

Вот только некоторые меры, реализа-
ция которых в рамках деятельности СРО, 
позволит создать правовое пространство, 
защищающее кадастровых инженеров,  
и цивилизованный рынок, на котором мог-
ли бы цивилизованно работать кадастро-
вые инженеры, подчеркнул Владимир Без-
менов. 

в тАтАРстАне создАется сАмоРегУЛиРУемАя 
оРгАнизАЦия кАдАстРовых инженеРов

СПРАВКА
В состав Попечительского (Наблюдательного) совета Партнерства вошли руководитель Управления Росреестра по РТ Зяббаров 
А.Г., генеральный директор ОАО «РКЦ Земля» Бакиров Н.Б., генеральный директор РГУП БТИ МССАЖКх РТ хамзина Л.И., 
директор филиала ФГУП «Ростехинвентаризация — Федеральное БТИ по РТ» Галеев Г.Г., заместитель Министра земельных  
и имущественных отношений РТ Нурутдинов А.Р.
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В начале марта 2012 года в Татарста-
не впервые собралась квалификацион-
ная комиссия для проведения аттестации 
на соответствие кадастровых инженеров 
предъявляемым требованиям. Кадастро-
вая палата по Республике Татарстан про-
вела анализ около 9 тысяч решений об от-
казе принятых в 2011 году. В результате, 
на встречу с комиссией были приглашены 
47 кадастровых инженеров, в квалифици-
рованности которых возникли сомнения. 
По итогам проведенной работы, комисси-
ей было принято решение о лишении атте-
статов 15 кадастровых инженеров. Теперь, 
в течение двух лет, они не смогут осущест-
влять кадастровую деятельность. 32 када-
стровых инженера обосновали и отстояли 
свою позицию перед комиссией.

А в начале апреля 2012 года в Совет-
ском районе г.Казани состоялось судебное 
заседание по иску кадастрового инжене-
ра М, оспаривающего решение комиссии 
о лишении квалификационного аттеста-
та. В суде кадастровый инженер наста-
ивал на аннулировании решения квали-
фикационной комиссии, ссылаясь на то, 
что его якобы несвоевременно извести-
ли о проведении заседания по рассмотре-
нию «дел» кадастровых инженеров. Одна-
ко судом было установлено, что комиссия 
провела все процедуры по лишению када-
стрового инженера квалификационного 
аттестата в соответствии с законом, в том 
числе, известила в установленные сроки о 
возникших к нему вопросах и дате заседа-
ния комиссии.

Таким образом, обоснованность и до-
стоверность решения квалификацион-
ной комиссии, в состав которой входят 
представители Министерства земельных 
и имущественных отношений Республики 
Татарстан, Управления Росреестра и Ка-
дастровой палаты по Республике Татар-
стан, СРО НП «Кадастровые инженеры» 
(г. Москва), было подтверждено в судеб-
ном порядке. 

15 кАдАстРовых инженеРов ЛишиЛись 
АттестАтов

Поставить участок на кадастровый учет 
будет проще. А количество необходимых 
для этого документов сокращается.

Такую возможность дает приказ Ми-
нэкономразвития РФ, которым вносят-
ся коррективы в действующий порядок 
формирования участков для их постанов-
ки на учет. 

Так, например, по новому приказу 
гражданам будет легче оформить доку-
менты по оформлению межевого плана 
при уточнении границ участка, рассказал 
«РГ» директор департамента недвижимо-
сти Минэкономразвития РФ Андрей Ива-
кин. Раньше, поясняет он, при уточнении 
границ надо было представлять еще и ме-
жевые планы по соседним участкам. Те-
перь этого делать не потребуется — ин-
формация по граничащим участкам может 
быть подготовлена в рамках одного меже-
вого плана.

Кроме того, в случае если категория зе-
мель по участку не известна, в межевом 
плане можно ставить прочерк. И это не бу-
дет причиной отказа в кадастровом учете, 
как сейчас. А сами сроки подготовки ме-
жевого плана сократятся. Избавляются 
граждане и бизнес от необходимости за-
верять подписью кадастрового инжене-
ра копии всех документов, прилагаемых  
к межевому плану, выданных органами 
госвласти.

А для бизнеса упрощается подготовка 
документов для формирования участков 
под линейными объектами. Речь идет пре-
жде всего об участках, которые оформля-
ются под линиями электропередач, поясня-
ет Ивакин. Исторически сложилось так, что 
такие участки под линейными объектами 
состоят из множества разных «пятачков». 
Приказ отвечает на вопрос, как оформить 
межевой план, если участок ранее вы-
делялся как «многоконтурный». По дей-
ствующему закону также требуется, чтобы  
к каждому из них был обеспечен доступ че-
рез земли общего пользования либо был 
оформлен сервитут. Но, образно говоря, 
проложить дорогу к каждому столбу про-
сто невозможно. По новым правилам нали-
чия охранной зоны (а земли под линиями 
электропередач в нее, как правило, вхо-
дят) будет достаточно, чтобы считать, что 
доступ к участку есть. Большинство терри-
торий под линиями электропередач либо 
вообще не сформированы в виде земель-
ных участков, либо — описание границ та-
ких участков составлено в виде схемы, без 
координат. Сейчас для определения гра-
ниц таких участков приходится проводить 
кадастровые работы, и внесенные поправ-
ки упрощают эту работу.

Недавно, напомним, была облегчена 
и участь крестьян, которые хотят зареги-
стрировать права на земельный участок, 

но не знают точно, где именно он находит-
ся. Речь идет о землях сельхозназначе-
ния. Массовая приватизация таких земель 
произошла по ускоренной процедуре, но 
с негативными последствиями для соб-
ственников. Бывшие когда-то в колхозной 
и совхозной собственности наделы хотя  
и подлежали приватизации, на самом деле 
деревенским жителям распределялись не 
в виде земельных участков, а в виде доли 
в праве на участки, то есть определенное 
количество гектаров в неопределенном 
месте. И фактически жители деревень по-
лучили «абстрактную» землю. Процедура 
же, позволявшая превратить ее в реаль-
ный участок, была крайне тяжелой и запу-
танной. Возникали массовые суды и спо-
ры по наделам. Их причиной было то, что 
на общих собраниях, где принимались ре-
шения по выделению конкретных участ-
ков, карты с описанием их границ были 
приблизительными. Кроме того, карты 
никого не защищали — «нарисовать» уча-
сток можно было в одном месте, а выде-
лить — в другом. Или распределить участ-
ки без общего собрания. Теперь по закону 
к решению общего собрания о выделе зе-
мельных участков должен прилагаться 
еще и межевой план. И должны быть ука-
заны граждане, в чью собственность будет 
оформлена земля. 

Источник: Российская газета

коЛичество докУментов дЛя ПостАновки 
УчАсткА нА кАдАстРовыЙ Учет сокРАтится

СПРАВКА
ВСЕГО ПРОВЕДЕНО 44 эКзАМЕНА, 
УЧАСТВОВАЛИ 858 ПРЕТЕНДЕНТОВ 
Из КОТОРых 494 УСПЕшНО ПРОшЛИ 
АТТЕСТАцИю
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Предлагаем Вашему вни-
манию несколько актуаль-
ных вопросов, заданных ка-
дастровыми инженерами и 
ответов заместителей дирек-
тора кадастровой палаты. Об-
ращаем Ваше внимание, что в 
полномочия кадастровой па-
латы не входит разъяснения 
действующего законодатель-
ства и приведенные ниже от-
веты основаны на практике 
его применения в филиале 
ФГБУ «ФКП Росреестра» по 
Республике Татарстан.

Вопрос
Допускается ли для по-

становки на государствен-
ный учет объекта после 1 
апреля 2012 года представ-
ление технического паспор-
та, а не технического плана?

Ответ
Допускается, но только 

в случае если ранее указан-
ный технический паспорт 
был возвращен на доработ-
ку вместе с решением  о при-
остановлении или об отказе  
в проведении государствен-
ного учета.

Вопрос
Могут ли отказы органа 

кадастрового учета в госу-
дарственном учете объекта 
капитального строительства 
являться основанием для ли-

шения аттестата кадастрово-
го инженера?

Ответ
По нашему мнению, осно-

ванием для лишения атте-
стата смогут являться гру-
бые ошибки, допущенные 
кадастровыми инженера-
ми при составлении техни-
ческих планов, решения об 
отказе по которым будут 
приняты после вступления 
в силу Федерального зако-
на «О государственном ка-
дастре недвижимости» от 
24.07.2007года № 221-ФЗ  
в отношении объектов капи-
тального строительства, т. е. 
после 01.01.2013года. 

Вопрос
Форма технического пла-

на здания не предполагает 
указания наименования, од-
нако в кадастровом паспор-
те здания наименование ука-
зывается.

Ответ
Считаем возможным от-

ражение сведений  о наиме-
новании здания в разделе 
«Заключение кадастрового 
инженера».

Вопрос
Можно ли приостановить 

рассмотрение заявления  
о постановке на государ-
ственный учет объекта капи-

тального строительства по 
инициативе заявителя?

Ответ
Действующим законода-

тельством не предусмотрено 
приостановление рассмотре-
ния заявления  о постанов-
ке на государственный учет 
объекта капитального стро-
ительства.

Вопрос
Можно ли поставить на го-

сударственный учет помеще-
ние, если здание в котором 
оно находится, не поставле-
но на государственный учет?

Ответ
Нельзя. В таком случае 

в орган кадастрового уче-
та представляется одно за-
явление о постановке на учет 
помещения и здания, а так-
же технический план здания 
и технический план помеще-
ния.

Вопрос
Может ли собственник зе-

мельного участка обратиться 
в орган кадастрового учета с 
заявлением об учете измене-
ний характеристик объекта 
капитального строительства?

Ответ
Согласно приказу Минэ-

кономразвития России от 
14.10.2011 г. № 577  с заяв-
лениями об учете изменений 
объектов учета вправе обра-
титься собственники таких 
объектов учета или в слу-
чаях, предусмотренных фе-
деральном законом, иные 
лица. С заявлениями об уче-
те изменений объектов уче-
та, находящихся в государ-
ственной или муниципальной 

собственности и предостав-
ленных на праве оператив-
ного управления или хозяй-
ственного ведения, вправе 
обратиться лица, обладаю-
щие этими объектами учета 
на указанном праве. В связи 
с этим собственник земель-
ного участка не может обра-
титься с заявлением об уче-
те изменений объекта учета. 
Однако, снять с учета объект 
капитального строительства, 
владелец земельного участ-
ка может.

Вопрос
является ли обязатель-

ным, включение в состав 
технического плана, када-
стровой выписки о земель-
ном участке?

Ответ
Так как все сведения, со-

держащиеся в кадастровой 
выписке, имеются в нашем 
Учреждении, ее приложение 
не является обязательным. 
Достаточно указания ее рек-
визитов в соответствующем 
разделе технического плана.

Вопрос
Нужно ли вшивать гене-

ральную доверенность, если 
технический план или акт 
обследования подписывает-
ся руководителем структур-
ного подразделения органа 
технической инвентаризации  
и заверяется печатью данно-
го подразделения?

Ответ
В таком случае вшивать 

генеральную доверенность 
в технический план или  
акт обследования не требу-
ется. 

ПеРвые воПРосы  — ПеРвые ответы
СВЕТЛАНА ПОРфИРьЕВА / ЗАМЕСТИТЕЛь ДИРЕКТОРА  /  юЛИя шПАЛИТОВА / ЗАМЕСТИТЕЛь ДИРЕКТОРА

РЕГУЛяРНО фИЛИАЛОМ фГбУ «фЕДЕРАЛьНАя КАДАСТРОВАя ПАЛАТА РОСРЕЕСТРА» ПО РЕСПУбЛИКЕ ТАТАРСТАН 
ОРГАНИзОВыВАюТСя «КРУГЛыЕ СТОЛы» ПО ВОПРОСАМ КАДАСТРОВых ИНЖЕНЕРОВ.
1 яНВАРя 2012 ГОДА ВСТУПИЛ В СИЛУ НОВыЙ ПОРяДОК ОСУщЕСТВЛЕНИя ГОСУДАРСТВЕННОГО УЧЕТА зДАНИЙ, СООРУЖЕНИЙ, 
ПОМЕщЕНИЙ И ОбъЕКТОВ НЕзАВЕРшЕННОГО СТРОИТЕЛьСТВА. КАК И ВСё НОВОЕ, ИзМЕНЕНИя ВызВАЛИ МНОГО ВОПРОСОВ 
И СПОРОВ, ГЛАВНыМ ОбРАзОМ, СРЕДИ КАДАСТРОВых ИНЖЕНЕРОВ.
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 ПРЕДЛАГАЕМ ВАшЕМУ ВНИМАНИю РУбРИКУ «ВОПРОСы-ОТВЕТы», В КОТОРОЙ Вы НАЙДЕТЕ  
ОТВЕТы НА САМыЕ АКТУАЛьНыЕ ВОПРОСы ПО ГОСУДАРСТВЕННОЙ РЕГИСТРАцИИ, УЧЕТУ  
НЕДВИЖИМОСТИ, ВОЛНУющИЕ ЧИТАТЕЛЕЙ В эТО СТРЕМИТЕЛьНОЕ, СЛОЖНОЕ ВРЕМя.
СПЕЦИАЛИСТы НАШЕй ОРГАНИЗАЦИИ С УДОВОЛьСТВИЕМ ОТВЕТяТ НА ИНТЕРЕСУЮщИЕ  
ВАС ВОПРОСы, КОТОРыЕ МОЖНО НАПРАВЛяТь: 
 ПОСРЕДСТВОМ ОФИЦИАЛьНОГО ИНТЕРНЕТ-САйТА: www.roSreeStr.orG 
 НА АБОНЕНТСКИй ящИК ЖУРНАЛА: 420103, А/я 200

вы 
сПРАшивАЛи?
мы отвечАем!

Без похода в Управление Росреестра 
по РТ не обходится ни одна сделка с не-
движимостью. И именно поэтому у граж-
дан всегда возникает много вопросов  
к регистраторам. В рамках он-лайн кон-
ференции, организованной Управлением 
Росреестра по РТ совместно с журналом 
«Казанская Недвижимость» Зяббаров 
Азат Галимзянович, руководитель Управ-
ления, главный государственный реги-
стратор Республики Татарстан ответил на 
вопросы читателей.

Вопрос: я продаю квартиру. Нашел по-
купателя, который хочет ее купить. Мож-
но ли идти на сделку, если у покупателя 
нет прописки в паспорте? 

Ответ: Отсутствие в паспорте штампа  
о месте постоянного проживания (так на-
зываемая прописка) не является препят-
ствием при отчуждении недвижимого 
имущества.

Вопрос: я продавал свою квартиру,  
и мы с покупателем отдали документы на 
регистрацию сделки. Договорились, что 
он полностью рассчитается со мной не  
в день сделки, а в течение месяца. Сейчас 
он нарушает условия расчета, к тому же 
мое жилье уже подорожало на сто тысяч 
рублей. Могу ли я приостановить сдел-
ку без согласия покупателя и как мне это 
сделать? 

Ответ: Действительно, государствен-
ная регистрация сделки может быть при-
остановлена по заявлению стороны сдел-
ки (продавца или покупателя). При этом 
в заявлении должна быть указана при-
чина необходимости подобного приоста-
новления. Данное заявление также долж-
но содержать и информацию о сроке, на 
который имеется необходимость приоста-
новить государственную регистрацию (но 
не более чем на 3 месяца). Что касается 
цены договора, то цена недвижимого иму-
щества является существенным условием 
договора купли-продажи, без согласова-
ния которого договор не может быть за-
ключен.

Вопрос: Сколько стоит госпошлина при 
заключении договора дарения? 

Ответ: Договор дарения недвижимости 
подлежит государственной регистрации 
и за его регистрацию взимается государ-
ственная пошлина в размере 1 000 рублей 
для граждан, взимая пропорционально со 
всех сторон сделки (если же договор да-
рения заключается с организацией, то го-
спошлина будет значительно больше).

При этом следует обратить внимание, 
что переход права собственности на по-
даренную недвижимость также подлежит 
государственной регистрации. Размер го-
сударственной пошлины, регистрация ко-
торой для граждан варьируется в зависи-
мости от вида недвижимости, от 200 до  
1 000 рублей.

Если предметом дарения является зе-
мельный участок сельскохозяйственного 
назначения, то суммарная госпошлина (за 
договор и переход права) составит всего 
200 рублей.

Вопрос: я хочу продать квартиру, в ко-
торой 1/4 доли принадлежит моему ре-
бенку. Планирую на полученные деньги 
построить дом. Правда ли, что у меня не 
получится совершить сделку, что я смо-
гу только продать свою квартиру и купить 
взамен другую? 

Ответ: В соответствии с законодатель-
ством продажа доли несовершеннолетне-
го ребенка возможна только при наличии 
соответствующего согласия органа опеки 

РУКОВОДИТЕЛь УПРАВЛЕНИя 
РОСРЕЕСТРА ПО РЕСПУбЛИКЕ 
ТАТАРСТАН ОТВЕТИЛ НА ВОПРОСы 
ЧИТАТЕЛЕЙ ЖУРНАЛА 
«КАзАНСКАя НЕДВИЖИМОСТь»
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и попечительства (орган местного самоу-
правления, по месту жительства ребенка). 
При рассмотрении решения о согласова-
нии продажи недвижимости ребенка ор-
ганом опеки и попечительства в первую 
очередь исследуется вопрос защиты прав 
и законных интересов несовершеннолет-
него. В связи с чем решение Вашего во-
проса не находится в компетенции Управ-
ления.

Вопрос: является ли прием документов 
в Управлении Росреестра по РТ на совер-
шение сделки гарантом того, что все до-
кументы на покупаемую квартиру в по-
рядке? Когда вы рекомендуете отдавать 
продавцу деньги — когда сдаются доку-
менты на сделку или когда я получу сви-
детельство о регистрации права собствен-
ности? Продавец просит деньги сразу же 
после того, как мы отдадим документы на 
регистрацию. 

Ответ: В соответствии с законодатель-
ством прием документов на государствен-
ную регистрацию является всего лишь 
первым этапом государственной реги-
страции прав, документы на котором ис-
следуются исключительно по формаль-
ным признакам (наличие и полнота пакта 
документов, отсутствие подчисток и при-
писок и тому подобное). Только после 
приема документов проводится правовая 
экспертиза принятых документов, провер-
ка законности сделки, выявление основа-
ний для приостановления и отказа в госу-
дарственной регистрации.

Следовательно, прием документов на 
государственную регистрацию не являет-
ся гарантией того, что права и сделки с не-
движимостью будут зарегистрированы.

Что касается порядка расчета меж-
ду продавцом и покупателем, то он дол-
жен быть согласован и установлен не-
посредственно сторонами договора  
и указан в самом тексте договора купли- 
продажи.

Вопрос: я хочу стать участником до-
левого строительства. Уже нашел строя-
щуюся квартиру, застройщик предлагает 
заключить договор долевого участия, ко-
торый будет зарегистрирован в Управле-
нии Росреестра. является ли регистрация 
договора гарантом того, что у застройщи-
ка все в порядке с документами и дом бу-
дет сдан вовремя? 

Ответ: Государственная регистрация 
договоров долевого участия в строи-
тельстве многоквартирных жилых домов 

была предусмотрена законодательством 
именно в целях защиты прав и интересов 
участников строительства. Договор доле-
вого участия в строительстве будет зареги-
стрирован только в случае, если застрой-
щиком были соблюдены установленные 
законом требования, позволяющие при-
влекать денежные средства для долевого 
участия в строительстве (в том числе если 
имеются права на земельный участок, вы-
дано разрешение на строительство и так  
далее).

Вместе с тем государственная реги-
страция договора не является гарантией, 
что многоквартирный дом будет постро-
ен и сдан вовремя, но только при нали-
чии государственной регистрации дого-
вора участник долевого строительства 
имеет право требовать у застройщика ис-
полнение своих обязательств. В том чис-
ле и передать участнику долевого строи-
тельства объект долевого строительства 
не позднее срока, который предусмотрен 
договором.

Вопрос: Один дом разделен на два хо-
зяина (у каждого свой вход, в документах 
значится как две квартиры). Мы оформи-
ли в собственность дом и землю под до-
мом. Планировали сделать дарение, но 
нам сказали, что документы на землю 
под домом не действительны, потому что 
наша соседка (другая хозяйка дома) пока 
не до конца оформила документы. То есть 
нам сначала сделали документы, а потом 
пришли к выводу, что они ошибочны. Слу-
чай произошел в районе республики. Как 
нам быть? Несут ли сотрудники Управ-
ления ответственность за свои действия, 
если в результате их ошибки граждане ис-
пытывают неудобства? 

Ответ: В первую очередь следует отме-
тить, что зарегистрированное право мо-

жет быть оспорено исключительно в су-
дебном порядке. Ни каким иным методом 
признать право зарегистрированное право 
незаконным или недействительным нель-
зя. Ни один орган не может ограничить 
распоряжение имуществом, находящим-
ся в собственности, за исключением слу-
чаев, прямо предусмотренных действую-
щим законодательством. Отказ в приеме 
документов — недопустим.

Указанной в вопросе информации не 
вполне достаточно, что бы дать более кон-
кретный комментарий к сложившейся си-
туации. В случае сомнений в обоснован-
ности каких-либо действий сотрудников 
Управления могу посоветовать обратить-
ся к нам письменно (420054, г. Казань, 
ул. Авангардная, д. 74, либо, для элек-
тронных писем, e-mail:main-post@gufrs-rt.
ru). При необходимости также можно за-
писаться на личный прием ((843) 533-24-
24, в том числе и в режиме видео прие- 
ма).

Что же касается ответственности, то 
государственный регистратор является 
процессуально-самостоятельным лицом  
и несет ответственность за своевремен-
ное, полное и точное исполнение обязан-
ностей, указанных в законе, а также за 
уклонение от государственной регистра-
ции.

Вопрос: Есть ли особенности оформле-
ния в собственность по дачной амнистии 
садового участка, находящегося в черте 
города (в поселке Царицино)? 

Ответ: «Закон о дачной амнистии» рас-
пространяется на те земельные участки, 
которые были предоставлены гражда-
нам до 30.10.2001г. для ведения личного 
подсобного, дачного хозяйства, огород-
ничества, садоводства, индивидуального 
гаражного или индивидуального жилищ-
ного строительства на праве собствен-
ности, пожизненного наследуемого вла-
дения или постоянного (бессрочного) 
пользования либо если вид права не ука-
зан или невозможно определить вид пра-
ва. При этом для государственной права 
собственности необходимо представить 
документ, свидетельствующий о предо-
ставлении земельного участка гражда-
нину. Каких-либо особенностей государ-
ственной регистрации прав на земельные 
участки в зависимости от их местополо-
жения «Законом о дачной амнистии» не 
предусмотрено.

Вопрос: я оформляю в собственность 
свой земельный участок. Спор с соседями 
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по границам нет, обязательно ли делать 
межевание? Можно ли его сделать после 
того как будет оформлено право? 

Ответ: Если Ваш земельный участок 
уже стоит на кадастровом учете и имеет 
кадастровый номер (то есть был внесен 
по материалам инвентаризации), то за-
регистрировать право на него Вы може-
те и без проведения межевания. В даль-
нейшем Вы можете составить межевой 
план и представить его в орган кадастро-
вого учета с заявлением об учете измене- 
ний.

Если же Ваш участок на кадастровом 
учете не стоит и не имеет кадастрового 
номера, то для его постановки обязателен 
межевой план. По результатам постанов-
ки на учет выдается кадастровый паспорт 
земельного участка.

Вопрос: я купил квартиру в новострой-
ке, дом сдан, я уже подписал акт приема-
передачи квартиры. Но меня не устраивает 
планировка в квартире, и я хотел бы сра-
зу снести ненесущую стену. Как поступить 
правильно — сначала оформить паспорт 
БТИ по прежней планировке, потом сви-
детельство о праве собственности и лишь 
затем делать все изменения, или вначале 
оформить в БТИ паспорт с планируемы-

ми изменениями, а затем свидетельство  
о праве собственности? 

Ответ: Статья 26 Жилищного кодек-
са Российской Федерации предусма-
тривает проведение перепланировки 
жилого помещения с соблюдением тре-
бований законодательства по согласова-
нию с органом местного самоуправления 
на основании принятого им решения. При 
этом в данный орган с соответствующим 
заявлением и приложенными к нему не-
обходимыми документами должен обра-
титься собственник жилого помещения 
или уполномоченное им лицо.

Поскольку в указанном Вами случае 
право собственности на квартиру возни-
кает с момента его государственной ре-
гистрации, то предлагаем сначала обра-
титься за государственной регистрацией 
права собственности на основании имею-
щихся правоустанавливающих докумен-
тов и кадастрового паспорта на квартиру 
с прежними техническими характеристи-
ками, а затем уже заниматься переплани-
ровкой на законных основаниях. 

После проведенной перепланировки 
с оформлением документов необходимо 
будет получить новый кадастровый па-
спорт на квартиру с измененными харак-
теристиками и обратиться в Управление 
Росреестра по РТ с заявлением о внесе-
нии изменений в Единый государствен-

ный реестр прав и получением нового 
свидетельства о государственной реги-
страции права.

Вопрос: Планирую купить квартиру  
в новостройке по переуступке. Можно ли 
в ЕГРП узнать, кому действительно при-
надлежит квартира? Дом пока не достро-
ен и не сдан. 

Ответ: Интересующая Вас информа-
ция содержится в выписке из Единого го-
сударственного реестра прав на недви-
жимое имущество и сделок с ним (ЕГРП)  
о правах на объект недвижимости — зе-
мельный участок, на котором возводится 
объект долевого строительства (много-
квартирный жилой дом), в состав которо-
го входят жилые и нежилые помещения, 
являющиеся предметами договоров уча-
стия в долевом строительстве. 

В указанной выписке помимо прочих 
сведений, указывается наличие зареги-
стрированных договоров участия в доле-
вом строительстве с перечнем объектов 
долевого строительства, а также фирмен-
ные наименования (наименования) юри-
дических лиц — участников долевого 
строительства, фамилии, имена, отчества 
физических лиц — участников долевого 
строительства. 

Вопрос: У меня есть свидетельство о ре-
гистрации права на жилой дом 2005 года 

с одним кадастровым номером, а в 2011 
году мне выдали кадастровый паспорт с 
другим кадастровым номером. Надо ли 
менять свидетельство о государственной 
регистрации. 

Ответ: до 1 июля 2008 года кадастро-
вые номера объектам капитального стро-
ительства присваивали органы техни-
ческой инвентаризации. Такие номера 
считаются условными и являются юриди-
чески действительными. Таким образом, 
свидетельство о регистрации права ме-
нять нет необходимости.

Вопрос: Кто может изготовить техниче-
ский план?

Ответ: За изготовлением техническо-
го плана вы можете обратиться к када-
стровым инженерам, в БТИ или в Росте-
хинвентаризацию. Выбор за вами. Список 
кадастровых инженеров размещен на 
сайте филиала ФГБУ «ФКП Росреестра»  
по Республике Татарстан kadastr.tatarstan.
ru

Вопрос: Кто может обратиться с заяв-
лением об учете объекта капитального 
строительства:

Ответ: 
- с заявлениями о постановке на госу-

дарственный учет вправе обратиться соб-
ственники таких объектов учета или лю-
бые иные лица.

- с заявлениями об учете изменений 
объектов учета вправе обратиться соб-
ственники таких объектов учета, либо 
представители собственников с нотари-
альной доверенностью 

- с заявлением о снятии с государ-
ственного учета в связи с прекращением 
существования зданий, сооружений, по-
мещений, объектов незавершенного стро-
ительства вправе обратиться собственни-
ки таких объектов, также собственники 
земельных участков на которых были рас-
положены такие объекты.

 

Вопрос: Какие документы необходимы 
для постановки на учет квартиры, дома 
или иного строения?

НА ВОПРОСы ОТВЕЧАЕТ НАЧАЛьНИК 
юРИДИЧЕСКОГО ОТДЕЛА фИЛИАЛА 
фГбУ «фЕДЕРАЛьНАя КАДАСТРОВАя 
ПАЛАТА РОСРЕЕСТРА» ПО РЕСПУбЛИКЕ 
ТАТАРСТАН НАТАЛья ЖАЛДАК
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Ответ: До 1 апреля 2012 года, для по-
становки на учет были необходимы тех-
нические паспорта. С 1 апреля 2012 г.  
в соответствии с приказом №577 Минэко-
номразвития для постановки на учет тре-
буется технический план.

Обратите внимание, к техническому 
плану в бумажном виде должен быть при-
ложен диск с электронной версией техни-
ческого плана в XML-формате.

Вопрос: Применяются ли нормы Фе-
дерального закона от 24.07.2007 года  
№ 221-ФЗ «О государственном кадастре 
недвижимости» к отношениям, возникаю-
щим в связи с осуществлением государ-
ственного учёта зданий? 

Ответ: В соответствии со ст. 43 Фе-
дерального закона от 24.07.2007 года  
№ 221-ФЗ «О государственном кадастре 
недвижимости» (далее – Закон) до 1 янва-
ря 2013 года установлен переходный пе-
риод применения Закона к отношениям, 
возникающим в связи с осуществлением 
государственного учёта зданий, сооруже-
ний, помещений, объектов незавершённо-
го строительства.

В переходный период положения за-
кона не применяются в отношении зда-
ний, сооружений, помещений, объектов 
незавершённого строительства и госу-
дарственный учёт таких объектов не-
движимости осуществляется в соответ-
ствии с Приказом Минэкономразвития 
от 14.10.2011 года № 577 «О поряд-
ке осуществления государственного ка-
дастрового учёта зданий, сооружений, 
помещений, объектов незавершённого 
строительства в переходный период при-
менения Федерального закона «О госу-
дарственном кадастре недвижимости» 
к отношениям, возникающим в связи  
с осуществлением государственного учё-
та зданий, сооружений, объектов незавер-
шённого строительства». Данный Приказ 
вступил в силу 01.01.2012 года. 

Вопрос: Для чего нужен кадастровый 
паспорт квартиры?

Ответ: Кадастровый паспорт являет-
ся документом, в котором содержатся 
уникальные характеристики и дополни-
тельные сведения о квартире, также ка-
дастровый паспорт один из необходимых 
документов для проведения любой сделки 
с недвижимостью требующей переоформ-
ления собственности: купли-продажи, да-
рения, наследования и др. Для получения 
кадастрового паспорта квартиры или лю-

бого другого строения, здания, помеще-
ния, внесенного в кадастр, любое лицо мо-
жет обратиться с запросом в кадастровую 
палату. А также кадастровый паспорт вы-
дается заявителю по результатам техниче-
ского учета.

Вопрос: В каких случаях, не требуется 
представлять технический план?

Ответ: технический план не требуется 
при обращении с учетом изменений: 

- адреса объекта
- инвентаризационной стоимости
- кадастровой стоимости
- назначение здания, помещения, соо-

ружения
- наименование сооружения
Вопрос: Мною была приобретена квар-

тира. Однако технический паспорт был 
оформлен на предыдущего хозяина. Ка-
кие документы мне необходимо подгото-
вить и куда обратиться для того, чтобы 
поменять технический паспорт квартиры 
на своё имя?

Ответ: Государственный учет зданий, 
сооружений, помещений, объектов неза-
вершенного строительства, осуществлен-
ный до 01.01.2012 г., признается юриди-
чески действительным, и такие объекты 
считаются учтенными объектами недви-
жимости; технические паспорта, получен-
ные до 01.04.2012 г. также считаются юри-
дически действительными. Это означает, 
что правообладателям зданий, сооруже-
ний, помещений, объектов незавершен-
ного строительства, права которых уже 
зарегистрированы менять документы не нуж- 
но.

Вопрос: Какие документы необходимы 
для постановки на учёт квартиры, дома или 
иного строения?

Ответ: С 1 апреля 2012 года в соответ-
ствии с Приказом Минэкономразвития 
России от 14.10.2011 года № 577 «О по-
рядке осуществления государственного 
учёта зданий, сооружений, помещений, 
объектов незавершённого строительства 
в переходный период применения Феде-
рального закона «О государственном ка-
дастре недвижимости» к отношениям, 
возникающим в связи с осуществлени-
ем государственного учёта зданий, соо-
ружений, помещений, объектов незавер-
шенного строительства» для постановки 
на учёт необходимо предоставить в орган 
кадастрового учёта технический план или  
копию разрешения на ввод объекта учё-
та в эксплуатацию, если указанное разре-

шение выдано после 1 сентября 2012 
года. 

К техническому плану в бумажном виде 
должен быть приложен диск с электрон-
ной версией технического плана в XML-
формате.

Вопрос: Допускается ли в межевом пла-
не, подготовленном в результате образо-
вания земельных участков путём раздела 
исходного земельного участка с разре-
шённым использованием «жилой дом», 
указывать различные виды разрешённо-
го использования образуемых земельных 
участков, например: одного земельного 
участка — индивидуальные блоки в блоки-
рованных жилых домах, другого — инди-
видуальные жилые дома.

Ответ: В соответствии с п. 58 Приказа Ми-
нэкономразвития РФ от 24.11.2008 № 412 
«Об утверждении формы межевого плана 
и требований к его подготовке, примерной 
формы извещения о проведении собрания 
о согласовании местоположения границ зе-
мельных участков» вид разрешенного ис-
пользования образуемых земельных участ-
ков должен соответствовать сведениям 
ГКН о виде разрешенного использования 
исходного земельного участка, за исклю-
чением случаев, установленных законода-
тельством Российской Федерации.

В таких случаях вид разрешенного ис-
пользования образуемого земельного 
участка указывается в реквизите «4» раз-
дела «Сведения об образуемых земель-
ных участках и их частях» в соответствии 
с декларацией заинтересованного лица  
о выбранном виде разрешенного исполь-
зования земельного участка на основа-
нии градостроительного регламента либо 
на основании иного акта органа государ-
ственной власти или органа местного са-
моуправления, определяющего вид раз-
решенного использования образуемого 
земельного участка (заверенная кадастро-
вым инженером копия документа, в соот-
ветствии с которым сведения о разрешен-
ном использовании земельного участка 
внесены в межевой план, включается в со-
став Приложения).

Вопрос: На заявление об учёте измене-
ний в связи с уточнением границ получе-
но решение об отказе в связи с тем, что 
земельный участок, о кадастровом учёте 
которого представлено заявление, являет-
ся обособленным и не является объектом 
недвижимости. хотя была утверждена схе-
ма расположения этого земельного участ-
ка.
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Ответ: Согласно п. 5 ст. 1 Федерально-
го закона от 24.07.2007 года № 221-ФЗ «О 
государственном кадастре недвижимости» 
(далее Закон) кадастровый учёт осущест-
вляется в отношении земельных участков, 
зданий, сооружений, помещений, объектов 
незавершённого строительства (объекты 
недвижимости). Обособленный земельный 
участок — это участок, входящий в состав-
ной земельный участок. Таким образом, он 
не является объектом недвижимости в со-
ответствии с Законом, и на такой земель-
ный участок не может быть подготовлен 
межевой план и подано заявление о госу-
дарственном кадастровом учёте. Для уточ-
нения границ обособленного земельного 
участка необходимо обратиться с заявле-
нием и межевым планом на уточнение гра-
ниц единого землепользования.

Вопрос: Почему кадастровая стоимость 
земельного участка равна «0»? 

Ответ: Кадастровая стоимость может 
быть равна «0» по нескольким причинам:

— в государственном кадастре недви-
жимости отсутствует информация о кате-
гории земельного участка;

— в государственном кадастре недви-
жимости отсутствует информация о виде 
разрешённого использования земельного 
участка;

— в государственном кадастре недви-
жимости отсутствует информация о кате-
гории земель и о виде разрешённого ис-
пользования;

— вид разрешённого использования зе-
мельного участка, указанный в документе, 
невозможно отнести ни к одной из групп 
видов разрешённого использования соот-
ветствующей категории земель, утверж-
дённых соответствующим постановлени-
ем.

Вопрос: Какова стоимость изготовле-
ния технического плана и кадастрового па-
спорта на объект капитального строитель-
ства? 

Ответ: Согласно пункту 92 Порядка осу-
ществления государственного учета зда-
ний, сооружений, помещений, объектов 
незавершенного строительства в переход-
ный период применения федерального за-
кона «о государственном кадастре недви-
жимости» к отношениям, возникающим  

в связи с осуществлением государственно-
го учета зданий, сооружений, помещений, 
объектов незавершенного строительства, 
утверждённого Приказом Минэкономраз-
вития России № 577 от 14.10.2011 года 
(далее — Порядок), вступившего в силу 
01.01.2012 года, сведения об объектах уче-
та, включенные в Единый государствен-
ный реестр, предоставляются в порядке, 
установленном приказом Минэкономраз-
вития России от 27 февраля 2010 г. N 75 
«Об установлении порядка предоставле-
ния сведений, внесенных в государствен-
ный кадастр недвижимости», за исклю-
чением положений, касающихся оплаты 
за предоставление сведений. Иными сло-
вами кадастровый паспорт объекта учета 
(зданий, сооружений, помещений, объек-
тов незавершенного строительства) предо-
ставляется органом кадастрового учёта без 
взимания платы.

Изготовление технических планов, не-
обходимых, в соответствии с Порядком 
для осуществления государственного учета 
зданий, сооружений, помещений, объектов 
незавершенного строительства, осущест-
вляется кадастровыми инженерами и орга-
нами технической инвентаризации. Плата 
за изготовление технических планов также 
устанавливается указанными лицами. 

Предлагаем вашему вниманию некото-
рые ответы на вопросы, поступившие во 
время проведения «прямой линии».

— здравствуйте Альберт Маратович.  
У нас есть Дача в садовом товариществе. 
Но мы до сих пор еще не оформили ее  
в собственность. Подскажите, пожалуй-

ста, как это можно сделать и сколько при-
дется платить? Ольга.

— Если вы состоите в каком-либо са-
доводческом обществе или товариществе, 
или кооперативе, а документов о каких-
либо правах на участок, кроме книжки са-
довода или любой другой справки, под-
тверждающей ваше членство в садовом 
обществе, у вас нет, то по закону вы мо-
жете участок приобрести абсолютно бес-
платно! Для этого Вам необходимо обра-
титься в орган местного самоуправления 
(исполнительный орган государственной 
власти) по месту нахождения объекта, об-
ладающий правом предоставления такого 
земельного участка, где Вам должны вы-
дать решение о предоставлении земель-
ного участка. Далее с этим документом 
Вы обращаетесь уже в регистрирующий 
орган, оплатив госпошлину в размере 200 
руб.

— Подскажите, пожалуйста. У нас 
часть участка в собственности, а часть — 
в аренде. Можно ли нам ее выкупить? Ди- 
ляра.

Скажите на арендуемом участке есть 
строение?

— Да у нас заложен фундамент под 
баню.

— В этом случае Вам необходимо вна-
чале оформить право собственности на 
объект незавершенного строительства на 
основании договора аренды земельного 
участка, декларации об объекте недвижи-
мого имущества (заполняется вручную), 
после обратиться с заявлением в адми-
нистрацию района и где Вам предоставят 
право выкупа земли в первую очередь.  
В любом случае, это произойдет на плат-
ной основе. 

— Добрый день. У нас дача на остро-
ве «Восход». Нашему домику уже лет 40-
50. Но раньше нам отказывали в привати-
зации участка из-за угрозы затопления. 
Сейчас же острова целиком распродают-
ся по смехотворной цене. Но нас — садо-
водов до торгов не допускают. Имеем ли 
мы право выкупить свои домики? Мари-
на.

 

ДАЧНАя АМНИСТИя. ПЕРЕзАГРУзКА
21 МАРТА В ПРЕСС-цЕНТРЕ КАзАНСКОГО фИЛИАЛА «КОМСОМОЛьСКАя ПРАВДА» СОСТОяЛАСь «ПРяМАя ЛИНИя» 
НА ТЕМУ «ДАЧНАя АМНИСТИя: ПЕРЕзАГРУзКА». НА ВОПРОСы ГРАЖДАН ОТВЕТИЛ зАМЕСТИТЕЛь РУКОВОДИТЕЛя 
УПРАВЛЕНИя РОСРЕЕСТРА ПО РТ хАЙРУТДИНОВ АЛьбЕРТ МАРАТОВИЧ.
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— Торги проходят в открытом режиме, 
и вы имеете право в них участвовать. Так-
же согласно ст.234 Гражданского кодекса 
РФ вы имеете право обратиться в суд за 
признанием права собственности в силу 
приобретательной давности, так как вла-
деете участками, объектами более 15 лет.

— Помогите! У нас частный дом 1952 
года постройки. Встал вопрос с землей. 
Писали запрос в архив, а там говорят, что 
никаких документов на этот участок не об-
наружено. Что нам делать? Неужели при-
дется все заново оформлять? Светлана.

— Если у вас встала проблема  
с оформлением в собственность дома, то 
решить ее поможет только суд. Если дом 
оформлен, а на землю документов нет, то 
тогда обратитесь в местный муниципа-
литет. Землю вам передадут в собствен-
ность. Правда, не бесплатно. Цена будет 
устанавливаться органом местного само-
управления, но она в любом случае будет 
дешевле рыночной. 

Также хочу, что закон «о дачной ам-
нистии» на регистрацию данного земель-
ного участка не распространяется и Вам 
придется пройти процедуру межевания и 
постановки на кадастровый учет.

— здравствуйте. Меня интересует, 
можно ли оформить садовый участок под 
строительство жилого дома? Резеда.

— Решение об изменении категории 
разрешенного использования земельно-
го участка относится к компетенции орга-
нов местного самоуправления. По вашему 
вопросу необходимо обратиться в соот-
ветствующий орган по месту нахождения 
объекта недвижимости.

— День добрый! хотели бы с мужем ку-
пить дачу. Расскажите, как правильно это 
сделать? Галина.

— По российскому законодательству 
сделку кули-продажи можно совершить 
только в том случае, если земля и садо-
вый домик оформлены в собственность. 
Поэтому если вы уже определились с вы-
бором, то в первую очередь проверьте  
 у продавца наличие всех правоустанавли-
вающих документов на участок и дачный 
домик.

— Что это за документы?
— Договоры (купли-продажи, даре-

ния, мены или ренты) и другие сделки в 
отношении недвижимого имущества; сви-
детельства о праве на наследство; судеб-
ные решения, вступившие в силу; акты 

или свидетельства о правах на недвижи-
мость, выданные государственными ор-
ганами; акты (свидетельства) о привати-
зации земельного участка: постановления 
главы администрации о предоставлении 
участка в собственность, свидетельство 
о собственности на участок; акты (свиде-
тельства) о приватизации жилых помеще- 
ний. 

Также спросите, есть ли у продавца ка-
дастровый паспорт на земельный участок 
и уточнены ли его границы. В этом случае 
вы обезопасите себя от войны за границы 
участка с соседями.

— А где можно узнать, есть ли у про-
давца права на имущества?

— Вам нужно получить сведения из 
Единого государственного реестра прав. 
Эти данные можно запросить через пор-
тал Росреестра — www.rosreestr.ru, либо 
в любом территориальном отделе Управ-
ления Росреестра по РТ, его пунктах при-
ема документов, через Инфоматы, либо  
в отделах Кадастровой палаты по РТ.

— И на этом все?
— Нет. Далее вам обязательно нуж-

но заключить договор купли-продажи. По 
нему Продавец обязуется передать в соб-
ственность Покупателю недвижимое иму-
щество, а тот в свою очередь обязуется 
принять его и оплатить определенную де-
нежную сумму. Этот договор может быть 
удостоверен нотариусом или заключен  
в простой письменной форме. 

Кстати, вам, как покупателю, придется 
оплатить госпошлину за регистрацию сво-
его права 1000 рублей — за садовый до-
мик и еще 200 рублей — за землю. 

Да, и прежде чем подписать договор 
купли-продажи окончательно, поинтере-
суйтесь у продавца: приобретал он эту 
дачу до брака или уже в браке. Ведь по 
закону, для того, чтобы один из супру-
гов совершил сделку по распоряжению 
недвижимости и сделки, требующей но-
тариального удостоверения и (или) ре-
гистрации, необходимо получить нотари-
ально удостоверенное согласие другого 
супруга. В противном случае, вашу сделку  
через суд могу признать недействитель-
ной.

— здравствуйте. Подскажите, пожалуй-
ста, на какие земельные участки распро-
страняется закон о «дачной амнистии»? 
Ирина.

— На земельные участки, предназна-
ченные для ведения личного подсобного, 
дачного хозяйства, огородничества, садо-
водства, индивидуального гаражного или 
жилищного строительства, и предостав-
ленные до введения в действие Земель-
ного кодекса РФ, т.е. до 30 октября 2000, 

а также на находящиеся на таких землях 
объекты капитального строительства, 

— здравствуйте. В октябре 2000 года 
мне был выдан Акт об отводе земель-
ного участка подписанный архитектором 
района. Могу ли я на основании данного 
документа зарегистрировать право соб-
ственности на данный участок по дачной 
амнистии.

— Нет. Данный документ не является 
правоустанавливающим. Вам необходимо 
запросить в архиве решение о предостав-
лении вам земельного участка, выданного 
на основании акта об отводе. И уже с дан-
ным документом вы можете обратиться  
к нам и зарегистрировать свое право соб-
ственности по дачной амнистии.

— здравствуйте. В нашем садовом об-
ществе есть озеро. Мы специально купи-
ли участок возле него. Выяснилось, что 
оно находится в собственности. Владелец 
его осушил. Все дачники против. Участ-
ки обесценились, поскольку теперь негде 
покупаться. Имел ли собственник осушить 
озеро? Гузель.

— Озеро, согласно водному кодексу 
РФ, — это водный объект, находящийся 
в государственной собственности. Так что 
иных владельцев у него априори быть не 
может. Если только это озеро не искус-
ственное, вырытое собственником зем-
ли, на котором оно находится. В этом слу-
чае все законно: как владелец решил, так 
и будет.

Для того, чтобы разобраться в этом во-
просе, вам необходимо написать нам —  
в Управление Росреестра по РТ — заявле-
ние и мы проведем проверку по соблюде-
нию земельного законодательства. Если 
окажется, что нарушен федеральный за-
кон, нарушителю грозит административ-
ный штраф, и он будет обязан за свой 
счет устранить нарушение. 

ТОЛьКО цИфРы
515 359 ПРАВ БыЛО 
ЗАРЕГИСТРИРОВАНО  
В ТАТАРСТАНЕ ЗА 6 ЛЕТ 
«ДАЧНОй АМНИСТИИ». 
ИЗ НИх 300 098 ПРАВ НА 
ЗЕМЕЛьНыЕ УЧАСТКИ.
ПИК ЗАяВОК НА ПОЛУЧЕНИЕ 
«ДАЧНОй АМНИСТИИ» В РТ 
ПРИШЕЛСя НА 2010 ГОД. ТОГДА 
УЗАКОНИЛИ 127 730 ПРАВ.
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На первый взгляд кажется, 
что это очень просто — пре-
доставить информацию, со-
держащуюся в базе данных, но  
в действительности за этим 
стоит огромный труд сотруд-
ников отдела, связанный  
с нормализацией сведений, то 
есть приведение их в соответ-
ствие с документами. Только 
благодаря слаженному труду, 
совместным усилиям и про-
фессионализму удается до-
биться поставленных целей, 

находить подходы к решению 
задач любой сложности.

В соответствии с п. 2 ст. 14 
Федерального закона «О го-
сударственном кадастре не-
движимости» от 24.07.2007г.  
№ 221-ФЗ сведения государ-
ственного кадастра недвижи-
мости о земельных участках 
предоставляются в виде:

- кадастрового паспорта;
- кадастровой выписки;
- кадастрового плана терри-

тории;
- копий документов;
- кадастровой справки.

Сведения государствен-
ного кадастра недвижимости 
предоставляются как в бумаж-
ном, так и в электронном виде. 
Предоставление сведений в 
электронном виде стало воз-
можным с 2009 г., когда была 
внедрена система «Технокад-
экспресс», с помощью которой 
кадастровые инженеры смог-

ли запрашивать сведения када-
стра в электронном виде. Для 
граждан данная услуга стала 
доступна на инфоматах «Элек-
тронного правительства». 

В 2010г. в промышленную 
эксплуатацию был запущен 
портал государственных услуг 
Росреестра. В 2011г. данные 
услуги были реализованы на 
портале государственных услуг 
Республики Татарстан. 

Объем обработанных запро-
сов по видам предоставляемых 
сведений за 2011г. представ-
лен на диаграмме (рис. 1), на 
которой приведены сведения 
о количестве обрабатываемых 
запросов в целом, а также об 
объеме запросов, принятых  
в электронном виде.

Следует отметить, что све-
дения государственного ка-
дастра недвижимости в виде 
кадастровой справки предо-
ставляются сравнительно не-
давно — с сентября 2011г. 

Данная услуга является бес-
платной и пользуется популяр-
ностью среди заявителей. Так, 
в январе 2012г., количество 
запросов о предоставлении 
сведений государственного ка-
дастра недвижимости в виде 
кадастровой справки составля-
ет 13% от общего количества 
запросов. 

В результате осуществления 
централизации кадастрового 
учета отделом подготовки све-
дений обрабатывается инфор-
мация о земельных участках  
и объектах капитального стро-
ительства, расположенных на 
территории Республики Татар-
стан. Централизация позволила 
повысить качество и скорость 
обработки обращений, а глав-
ное, позволила принимать и 
обрабатывать обращения не-
зависимо от места располо-
жения объекта. Как видно из 
диаграммы (рис. 2), наиболь-
шее количество запросов было 
обработано в 2009-2010гг. 
Так, в 2010г. объем предо-
ставляемых сведений соста-
вил — 366381 обработанных 
запросов. С введением в 2011г. 
платы за предоставление све-
дений государственного ка-
дастра недвижимости объем 
предоставляемых сведений по 
сравнению с 2010г. сократил-
ся в 2 раза. 

Но, это не говорит о сокра-
щении количества предоставля-
емых сведений, так как с июля 
2009 года на ряду со сведения-
ми о земельных участках отдел 
начинает предоставлять сведе-
ния об объектах капитального 
строительства. Динамика объ-
емов предоставляемых сведе-
ний об объектах капитального 
строительства представлена на 
диаграмме (рис. 3). Для сравне-
ния нужно сказать, что в 2009г. 
отделом подготовки сведе-
ний было обработано 4013 за-
просов (данные представлены  
с июля 2009 г.), а за первые два 
месяца 2012 г. — 17970.

Если сравнить количе-
ство обработанных запросов 
за первые два месяца 2011  
и 2012гг., то наблюдается рост 
объема обработанных запро-
сов по земельным участкам на 
78%, по объектам капиталь-
ного строительства — в 5 раз. 

ОТДЕЛ ПОДГОТОВКИ СВЕДЕНИЙ:  
КОЛЛЕКТИВ, СТРЕМящИЙСя  
К ВыСОКИМ РЕзУЛьТАТАМ
АЙРАТ хАбИбРАхМАНОВ / ЗАМЕСТИТЕЛь ДИРЕКТОРА ФИЛИАЛА ФГБУ «ФКП РОСРЕЕСТРА» ПО РЕСПУБЛИКЕ ТАТАРСТАН

ОТДЕЛ ПОДГОТОВКИ СВЕДЕНИЙ фИЛИАЛА фГбУ «фКП РОСРЕЕСТРА» ПО РЕСПУбЛИКЕ ТАТАР-
СТАН ВыПОЛНяЕТ фУНКцИИ ПО ПРЕДОСТАВЛЕНИю СВЕДЕНИЙ ГОСУДАРСТВЕННОГО КАДАСТРА 
НЕДВИЖИМОСТИ О зЕМЕЛьНых УЧАСТКАх И ОбъЕКТАх КАПИТАЛьНОГО СТРОИТЕЛьСТВА
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Также нужно отметить, если  
в 2011г. количество запросов 
о предоставлении сведений об 
объектах капитального строи-
тельства составляло 13 % от 
общего количества запросов, 
то в 2012г. — 39% (см. рис 4).

В соответствии с Приказом 
Министерства экономическо-
го развития Российской Феде-
рации от 14.10.2011г. № 577, 
сведения об объектах капи-
тального строительства предо-
ставляются в виде:

— копии документа, на 
основании которого сведения 
об объекте учета включены  
в Единый государственный ре-
естр;

— кадастрового паспорта 
объекта учета;

— справки о прекращении 
существования такого объек-
та учета.

С вступлением в силу При-
каза Министерства экономи-
ческого развития Российской 
Федерации от 14.10.2011г.  
№ 577 с запросом о предостав-
лении сведений об объектах 
капитального строительства 
может обратиться любое заин-
тересованное лицо, тогда как 
ранее с таким запросом мог-
ли обратиться только право-
обладатели. Таким образом, 
заявитель, придя в орган када-
стрового учета, может одновре-
менно запросить как сведения 
о земельных участках, так и об 
объектах капитального строи-
тельства. 

Информация по каждому 
объекту проходит проверку.  
В процессе обработки запросов 
о предоставлении сведений,  
в 2011 г. сотрудниками отдела 
подготовки сведений выявле-
но 13284 технических ошибок,  
а также заведено 28214 доку-
ментов для внесения изменений 
в сведения государственного 
кадастра недвижимости. 

В целях реализации про-
граммы создания единой 
федеральной системы госу-
дарственной регистрации прав 
на недвижимость и государ-
ственного кадастрового учета 
недвижимости для заявителей 
согласно Федеральному за-
кону от 21.12.2009г. № 334-
ФЗ «О внесении изменений  
в отдельные законодательные 

акты Российской Федерации», 
Приказу Управления Феде-
ральной службы государствен-
ной регистрации, кадастра  
и картографии (далее Управле-
ние) от 19.02.2010г. № 105/27 
предусмотрена возможность 
предоставления в Управление 
заявления о государственной 
регистрации прав с приложе-
нием документов, предусмо-
тренных законодательством 
Российской Федерации, за ис-
ключением кадастрового па-
спорта земельного участка. 
Проще говоря, для регистрации 
права на земельный участок, 
владельцу или его доверенно-
му лицу достаточно обратиться  
в регистрационный орган с за-
явлением, в котором будет ука-
зан кадастровый номер объекта, 
а кадастровый паспорт на него 
регистратор запросит самосто-
ятельно, в порядке межведом-
ственного взаимодействия, что 
упрощает процесс регистрации 
и снижает издержки граждан 
и организаций при оформле-
нии прав на недвижимость.  
В случае отсутствия в кадастре 
сведений о земельном участ-
ке сведения о нем вносятся на 
основании правоустанавлива-
ющих и правоудостоверяющих 
документов (выданных до вве-
дения в действие Земельного 
Кодекса Российской Федера-
ции), приложенных к запросу. 
Запрос в этом случае считается 
заявлением о внесении сведе-
ний в кадастр о ранее учтенном 
земельном участке. Таким об-
разом, отдел подготовки све-
дений помимо предоставления 
сведений осуществляет внесе-
ние сведений о ранее учтенных 
земельных участках.

Подводя итоги, хочется ска-
зать, что эффективная рабо-
та отдела подготовки сведений 
достигается за счет технической 
оснащенности, применения  
в работе современных тех-
нологий, в том числе элек-
тронного архива документов,  
и благодаря кропотливому тру-
ду сотрудников отдела под-
готовки сведений, которые 
умеют быстро адаптировать-
ся в динамичном, требующем 
постоянного развития, рабо-
чем процессе. В целях норма-
лизации данных, сотрудники 

отдела подготовки сведений 
анализируют большой объем 
информации — сверяют данные  
с документами кадастро-
вых дел, материалами ин-
вентаризации (в случае 
необходимости — ведут пе-
реписку с территориальными 
подразделениями), проверяют 
кадастровую стоимость, нало-
жения.

Залогом успеха любого кол-
лектива является взаимопо-
нимание и уважение, умение 

ладить друг с другом. Очень 
важно, чтобы в коллективе 
была дружественная теплая ат-
мосфера — это большое под-
спорье для нашей трудной 
работы. В отделе подготовки 
сведений сложился сильный, 
стремящийся к высоким ре-
зультатам, дружный коллектив. 
Вместе мы успешно справляем-
ся с поставленными задачами 
и ставим своей целью — повы-
шение качества предоставляе-
мых сведений. 
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Рассмотрим, основные из-
менения, которые внес этот 
порядок.

Во-первых, изменился со-
став лиц, которые могут обра-
титься за постановкой на учет 
объекта капитального строи-
тельства.

Сегодня это может сделать 
любое заинтересованное лицо, 
в отличие от ранее действо-

вавшего порядка, когда в ор-
ган кадастрового учета могли 
обратиться только органы тех-
нической организации. Теперь  
у правообладателя объекта 
есть выбор: либо самому об-
ратиться в орган кадастрового 
учета, либо за него это могут 
сделать кадастровые инжене-
ры, или специалисты органов 
технической инвентаризации.

С заявлениями об учете из-
менений и о снятии с учета 
объектов вправе обратиться 
собственники таких объектов 
учета. Кроме того, лица, обла-
дающие объектами учета, нахо-
дящимися в государственной 
или муниципальной собствен-

ности, на праве оперативного 
управления или хозяйственно-
го ведения, вправе обратиться 
с заявлениями об учете изме-
нений объектов учета. 

Новым является и то, что с 
заявлениями о снятии с учета 
объектов капитального стро-
ительства могут обратиться 
также собственники земель-
ных участков, на которых 
были расположены такие объ-
екты учета. 

Обращаем внимание на 
то, что от имени собственни-
ков помещений в многоквар-
тирном доме с заявлением 
об учете многоквартирного 
дома вправе обратиться так-

же их представитель, уполно-
моченный на подачу такого 
заявления решением общего 
собрания указанных собствен-
ников, принятым в установ-
ленном федеральным законом 
порядке.

Во вторых, изменились пра-
вила присвоения кадастровых 
номеров.

До 1 января 2012 г. када-
стровый номер здания или 
сооружения состоял из када-
стрового номера земельного 
участка, на котором находит-
ся объект, и инвентарного но-
мера здания или сооружения, 
а кадастровый номер поме-

НОВыЙ ПОРяДОК ГОСУДАРСТВЕННОГО 
УЧЕТА ОбъЕКТОВ КАПИТАЛьНОГО 
СТРОИТЕЛьСТВА
юЛИя шПАЛИТОВА / ЗАМЕСТИТЕЛь ДИРЕКТОРА ФИЛИАЛА ФГБУ «ФКП РОСРЕЕСТРА» ПО РЕСПУБЛИКЕ ТАТАРСТАН

С 1 яНВАРя 2012 ГОДА ВСТУПИЛ В СИЛУ НОВыЙ ПОРяДОК ОСУщЕСТВЛЕНИя ГОСУДАРСТВЕННО-
ГО УЧЕТА зДАНИЙ, СООРУЖЕНИЙ, ПОМЕщЕНИЙ, ОбъЕКТОВ НЕзАВЕРшЕННОГО СТРОИТЕЛьСТВА, 
УТВЕРЖДЕННыЙ ПРИКАзОМ МИНэКОНОМРАзВИТИя РОССИИ ОТ 14 ОКТябРя 2011 ГОДА №577. 
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щения — из кадастрового но-
мера здания или сооружения  
и инвентарного номера поме-
щения. 

В соответствии с Прика-
зом Минэкономразвития Рос-
сии от 4 апреля 2011 г. №144 
«Об утверждении Порядка ка-
дастрового деления террито-
рии Российской Федерации  
и Порядка присвоения объек-
там недвижимости кадастро-
вых номеров» кадастровый 
номер объекта недвижимости 
состоит из учетного номера 
кадастрового квартала и по-
рядкового номера записи об 
объекте недвижимости в рее-
стре объектов недвижимости. 
То есть, структура кадастрово-
го номера объекта капиталь-
ного строительства идентична 
кадастровому номеру земель-
ного участка. 

В-третьих, из состава объ-
ектов, в отношении которых 
осуществляется государствен-
ный учет, были исключены ча-
сти жилого дома.

Изменения также коснулись 
состава документов необходи-
мых для технического учета:

• Взамен технического па-
спорта теперь необходимо 
предоставлять технический 
план объекта либо (после  
1 сентября 2012г.) копию раз-
решения на ввод объекта учета 
в эксплуатацию, выданную по-
сле 1 сентября 2012г.

• Технический план, в соот-
ветствии с новым порядком, 
не требуется при измене-
нии адреса, назначения зда-
ния, помещения, сооружения, 
наименования сооружения, 
инвентаризационной стоимо-
сти объекта и даты, на кото-
рую она определена, сведений  
о кадастровой стоимости,  
в том числе даты утверждения 
результатов ее определения. 

• При снятии объекта с уче-
та необходимо предоставлять 
«акт обследования», а не «акт 
о сносе», как было ранее.

• Правоустанавливающий 
документ, который ранее был 
необходим при любом об-
ращении, теперь не требует-
ся при постановке объекта на 
учет, а также, в случае, если 

права на объект зарегистри-
рованы в органе государствен-
ной регистрации.

В соответствии с новым по-
рядком, документы в орган ка-
дастрового учета могут быть 
представлены не только лич-
но и посредством почтово-
го отправления, но и в форме 
электронных документов с ис-
пользованием сетей связи об-
щего пользования в порядке, 
установленном Приказом Ми-
нэкономразвития России от 28 
декабря 2009 г. N 555. 

Существенно изменились 
сроки осуществления учета: 
максимальный срок постанов-
ки на учет, учета изменений 
или снятия с учета составляет 
20 рабочих дней.

В части порядка предостав-
ления сведений было снято 
ограничение, в соответствии 
с которым, сведения могли 
быть предоставлены только 
правообладателю — теперь 
они могут предоставлять-
ся любому лицу. Кроме того, 

был расширен перечень видов 
предоставляемых сведений, 
кроме кадастрового паспорта 
теперь сведения предоставля-
ются в виде копии документа, 
на основании которого сведе-
ния внесены в реестр, справ-
ки, содержащей внесенные  
в реестр сведения, о прекраще-
нии существования объекта.

В процессе учета теперь 
возможно принятие не толь-
ко решения об отказе, как 
это было ранее, но и решения  
о приостановлении осущест-
вления государственного уче-
та, в следующих случаях:

• Имеются расхождения 
между сведениями в предо-
ставленных заявителем доку-
ментах и сведениями о данном 
объекте в кадастре.

• Местоположение учиты-
ваемого помещения частич-
но или полностью совпадает  
с местоположением другого 
помещения.

• Не представлены все не-
обходимые для государствен-
ного учета документы.

хотелось бы обратить вни-
мание, на то, что в некоторых 
случаях, при принятом реше-
нии о приостановлении или 
отказе в осуществлении го-
сударственного учета, до-
кументы возвращаются на 
доработку. Ранее все доку-
менты, поданные в Учрежде-
ние, оставались в архиве,  
а в случае необходимости кор-
ректировок, приходилось фор-
мировать новые экземпляры.

Еще одним важным из-
менением является то, что 
подготовку документов для 
государственного учета с 1 
января 2012 года до 1 янва-
ря 2014 года осуществляют и 
организации технической ин-
вентаризации, и кадастровые 
инженеры. Выход на этот ры-
нок кадастровых инженеров 
означает появление конкурен-
ции у специалистов органов 
технической инвентаризации. 
Будем надеяться, конкурен-
ция положительно отразится, 
как на качестве оказываемых 
услуг, так и на их стоимости.

На сегодняшний день ка-
дастровая палата осущест-
вляет государственный учет 
объектов капитального стро-
ительства в соответствии  
с новым порядком: заинтере-
сованные лица запрашивают 
сведения кадастра, право-
обладатели объектов недви-
жимости и их представители 
сами обращаются в орган ка-
дастрового учета с заявлени-
ями об осуществлении учета, 
принимаются первые техниче-
ские планы, подготовленные 
специалистами органов техин-
вентаризации и кадастровы-
ми инженерами, в бумажном  
и электронном виде. 

Кадастровая палата, со 
своей стороны, постаралась 
заблаговременно информи-
ровать все заинтересованные 
лица, о предстоящих переме-
нах и максимально обеспечить 
«безболезненный» переход  
к переменам. После 1 апреля, 
с окончанием «переходного 
периода», ажиотаж, возник-
ший в пунктах приема заяви-
телей, спал, настал период 
«затишья». Только время по-
кажет плюсы и минусы работы 
по новым правилам… 

ПРОфЕССИОНАЛьНО

УПРАВЛЕНИЕ РОСРЕЕСТРА ПО РЕСПУбЛИКЕ 
ТАТАРСТАН РЕКОМЕНДУЕТ ГРАЖДАНАМ, 
ПОКУПАющИМ НЕДВИЖИМОСТь, ПРОИзВОДИТь 
РАСЧЕТ ПО СДЕЛКЕ НЕ ДО, А ПОСЛЕ ЕЕ 
ГОСУДАРСТВЕННОЙ РЕГИСТРАцИИ И ПОЛУЧЕНИя 
ГОТОВых ДОКУМЕНТОВ.
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У многих людей в связи  
с этим возникает вопрос о не-
обходимости замены уже име-
ющихся у них документов. 
хочу пояснить, что данный во-
прос актуален только для тех 
лиц, которые имеют техниче-
ский паспорт, но не успели по-
дать его для государственного 
учета. В случае, если учет объ-
екта осуществлен, ничего пе-
ределывать не требуется.

В этой статье я хотела бы 
рассказать, что такое техниче-
ский план.

Технический план — это 
документ, в котором отража-
ются сведения о здании, соо-
ружении, помещении или об 
объекте незавершенного стро-
ительства, необходимые для 
постановки на государствен-
ный учет такого объекта не-
движимости. Технический 
план может также содержать 
сведения о земельном участ-
ке, на котором расположен 
объект.

На сегодняшний день 
утверждены требования к под-
готовке технического плана 
здания (приказ Минэконом-
развития России от 1 сентяб-
ря 2010г. № 403), помещения 

(приказ Минэкономразвития 
России от 29 ноября 2010г.  
№ 583), сооружения (приказ 
Минэкономразвития России 
от 23 ноября 2011г. № 693).

Технический план состо-
ит из текстовой и графиче-
ской частей, которые делятся 
на разделы, обязательные для 
включения и разделы, вклю-
чение которых в состав техни-
ческого плана зависит от ви-
дов кадастровых работ.

В графической части тех-
нического плана здания, со-
оружения описывается ме-
стоположение объекта на 
земельном участке либо када-
стровом плане соответствую-
щей территории. Местополо-
жение здания определяется 
с помощью координат харак-
терных точек контура этого 

объекта на земельном участ-
ке. хотелось бы отметить, что 
на сегодняшний день не уста-
новлены требования к точно-
сти и методам определения 
таких координат. До установ-
ления Минэкономразвития 
России соответствующих тре-
бований, координаты объек-
та учета на земельном участ-
ке должны определяться  
с точностью не ниже точности 
определения координат у зе-
мельного участка, на котором 
он расположен.

Графическая часть техниче-
ского плана помещения пред-
ставляет собой графическое 
отображение границ геоме-
трической фигуры, образован-
ной внутренними сторонами 
наружных стен такого поме-
щения, на плане этажа или ча-

сти этажа здания либо соору-
жения. 

Текстовая часть техниче-
ского плана содержит не-
обходимые для внесения  
в государственный кадастр не-
движимости сведения об объ-
екте учета, таких как площадь, 
местоположение, материал 
стен, назначение и другие ха-
рактеристики.

Сведения об объекте не-
движимости указываются  
в техническом плане на осно-
вании разрешения на ввод та-
кого объекта недвижимости  
в эксплуатацию, проектной 
документации или техниче-
ского паспорта на этот объект. 
При отсутствии указанных до-
кументов такие сведения ука-
зываются в техническом пла-
не на основании декларации, 

ПРОфЕССИОНАЛьНО

что тАкое техническиЙ ПЛАн?
СВЕТЛАНА ПОРфИРьЕВА / зАМЕСТИТЕЛь ДИРЕКТОРА фИЛИАЛА фГбУ «фКП РОСРЕЕСТРА» ПО РЕСПУбЛИКЕ ТАТАРСТАН

С 1 АПРЕЛя 2012 ГОДА ДЛя ОСУщЕСТВЛЕНИя ГОСУДАРСТВЕННОГО УЧЕТА В ОРГАНЕ КАДАСТРОВОГО 
УЧЕТА ВМЕСТО ТЕхНИЧЕСКОГО ПАСПОРТА ПРИНИМАЕТСя ТОЛьКО ТЕхНИЧЕСКИЙ ПЛАН. ГЛАВНыМ 
ОТЛИЧИЕМ ТЕхНИЧЕСКОГО ПЛАНА зДАНИя (СООРУЖЕНИя) ОТ ТЕхНИЧЕСКОГО ПАСПОРТА яВЛяЕТСя 
НАЛИЧИЕ КООРДИНАТ ЕГО МЕСТОПОЛОЖЕНИя, КОТОРыЕ ПОзВОЛяюТ ОДНОзНАЧНО ОПРЕДЕЛИТь, НА 
КАКОМ зЕМЕЛьНОМ УЧАСТКЕ ОНО РАСПОЛАГАЕТСя. 
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составленной и заверенной 
правообладателем. Данная де-
кларация прилагается к техни-
ческому плану и является его 
неотъемлемой частью.

Технический план должен 
быть заверен подписью и пе-
чатью кадастрового инженера, 
подготовившего данный план. 

В случае подачи на госу-
дарственный учет техниче-
ского плана в бумажном виде 
к нему обязательно должен 
быть приложен его электрон-
ный вид. Если же заявление 
на учет подается в электрон-
ном виде, то предоставляется 
технический план в виде элек-
тронного документа, заверен-
ный электронной цифровой 
подписью кадастрового инже-
нера, в этом случае представ-
ление бумажного вида плана 
не требуется. Приказом Рос-
реестра от 18 января 2012 г.  
№ П/11 утверждена XML-схема 
технического плана.

На что стоит обратить вни-
мание при оформлении техни-
ческого плана.

Основные замечания  
к оформлению технических 
планов, предоставляемых для 
государственного учета, вы-
явленные специалистами ор-
гана кадастрового учета, сле-
дующие: 

— в случае, если техни-
ческий план подготавлива-
ет представитель юридиче-
ского лица, действующий от 
имени юридического лица без 
доверенности, его подпись 
должна заверяться оттиском 
печати соответствующего юри-
дического лица. В ином случае,  
в технический план должна 
вшиваться доверенность от 
юридического лица; 

— в разделе «характери-
стики здания» техническо-
го плана должен указывать-
ся кадастровый номер здания  
в случае, если технический 
план подготовлен с целью 
внесения изменений об объ-
екте недвижимости в государ-
ственном кадастре недвижи-
мости;

— в сведениях о количестве 
этажей здания должно указы-
ваться общее количество над-
земных и подземных этажей 

(с учетом разъяснений Рос-
недвижимости от 27.08.2008г. 
№ АМ/1567 «Об этажности жи-
лого дома»); 

— значение площади зда-
ния в техническом плане долж-
но указываться в соответствии 
со сведениями об общей пло-
щади здания, указанными  
в разрешении на ввод здания 
в эксплуатацию, проектной 
документации, техническом 
паспорте или Декларации. Од-
нако некоторые кадастровые 
инженеры вносят расчетное 
значение площади, которое 
отличается от площади, ука-
занной в документе;

— часто допускаются ошиб-
ки в указании адреса объекта. 
В «Заключении кадастрового 
инженера» должна отражать-
ся информация о расхожде-
нии адреса здания с адресом 
земельного участка, на кото-
ром оно располагается; 

— в случае, если помеще-
ние, на которое подготовлен 
технический план, находится 
в здании не прошедшем го-
сударственный учет, то в раз-
деле «характеристики поме-
щения» технического плана 
помещения вместо кадастро-
вого номера здания (сооруже-
ния) обязательно должен ука-
зываться ранее присвоенный 
инвентарный или условный 
номер, присвоенный орга-
ном, уполномоченным на при-
своение такого номера. Дата 
присвоения соответствующе-
го номера, а также сведения  
о присвоившем такой номер 
органе (организации) указы-
ваются в скобках через запя-
тую. 

Кроме технического плана 
новым Порядком учета зда-
ний, сооружений, помещений, 
объектов незавершенного 
строительства предусмотрен 
документ, необходимый для 
снятия с государственного 
учета объекта учета. Это — 
Акт обследования. Он утверж-
ден приказом Минэкономраз-
вития России от 13.12.2010г. 
№ 627.

Акт обследования пред-
ставляет собой документ,  
в котором кадастровый инже-
нер в результате осмотра ме-
ста нахождения здания, со-

оружения, помещения или 
объекта незавершенного стро-
ительства, с учетом имеющих-
ся кадастровых сведений о та-
ком объекте недвижимости, 
подтверждает прекращение 
его существования в связи  
с гибелью или уничтожени-
ем. К Акту прикладываются 
документы, подтверждающие 
прекращение существования  
объекта недвижимости. 

До 1 января 2014г. Техни-
ческие планы, а также Акты 

обследования могут изготав-
ливать как кадастровые ин-
женеры, так и организации 
технической инвентариза- 
ции. 

Надеюсь, что информа-
ция в данной статье поможет 
кадастровым инженерам из-
бежать ошибок при состав-
лении документов для госу-
дарственного учета и поможет 
гражданам реализовать свои  
права на объекты недвижи-
мости. 

ТЕхНИЧЕСКИЙ ПЛАН ДОЛЖЕН быТь зАВЕРЕН 
ПОДПИСью И ПЕЧАТью КАДАСТРОВОГО ИНЖЕНЕРА, 
ПОДГОТОВИВшЕГО ДАННыЙ ПЛАН. 
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— Граждане считают, что 
основанием для расчета явля-
ется расписка, которую выда-
ют в Управлении после подачи 
документов на госрегистра-
цию. Получив ее на руки, они 
уверены, что дело — в шля-
пе и смело отдают свои «мил-
лионы» продавцу, — коммен-

тирует ситуацию начальник 
отдела приема-выдачи доку-
ментов Ада Зайдуллина. — Но 
на самом деле данная распис-
ка лишь подтверждает факт, 
что Управлением приняты до-
кументы на государственную 
регистрацию. Определить же 
наличие или отсутствие осно-
ваний для приостановления 
или отказа в государственной 
регистрации на стадии приема 
документов невозможно.

По словам Ады Зайдулли-
ной, специалисты, принимаю-
щие документы (и которых, 
кстати говоря, граждане оши-
бочно принимают за регистра-
торов), не могут знать, будет 
ли произведена государствен-
ная регистрация прав на объ-
ект недвижимости или нет: 
это не их компетенция. При-
ем документов, подчеркива-
ет начальник отдела приема-
выдачи документов, — это 

лишь первый этап, за которым 
должна последовать правовая 
экспертиза. Вот от ее результа-
тов и будет зависеть решение 
государственного регистрато-
ра — регистрировать сделку 
или нет. 

Всего же на государствен-
ную регистрацию стандартной 
сделки отводится 30 календар-
ных дней. Нет никаких гаран-
тий, что за это время она не бу-
дет приостановлена или по ней 

СТРАНИЧКА РЕГИСТРАТОРА

кАк не остАться  
и без квАРтиРы, и без денег
ОЛьГА РАДыГИНА / СПЕЦИАЛьНО ДЛя «ВЕСТНИКА НЕДВИЖИМОСТИ»

В НАСТОящЕЕ ЖЕ ВРЕМя бОЛьшИНСТВО ПОКУПАТЕЛЕЙ, УКАзАВ В ДОГОВОРЕ КУПЛИ-ПРОДАЖИ 
ПУНКТ, ЧТО РАСЧЕТ ПРОИзВЕДЕН ПОЛНОСТью ДО ЕГО ПОДПИСАНИя, РАССЧИТыВАЕТСя  
С ПРОДАВцОМ, ПРИЧЕМ — ПОЛНОСТью, В ДЕНь ПОДАЧИ ДОКУМЕНТОВ НА ГОСУДАРСТВЕННУю 
РЕГИСТРАцИю ПРАВ. В УПРАВЛЕНИИ РОСРЕЕСТРА ПО РЕСПУбЛИКЕ ТАТАРСТАН УбЕЖДЕНы: эТО 
ПОРОЧНАя ПРАКТИКА, ТАК МОЖНО ОСТАТьСя И бЕз КВАРТИРы, И бЕз ДЕНЕГ!
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не будет отказ. Причины тому 
могут быть самыми разными. 
Это и представленный непол-
ный пакет документов на госу-
дарственную регистрацию (на-
пример, отсутствие разрешения 
органов опеки и попечитель-
ства на отчуждение имущества 
ребенка или нотариально удо-
стоверенного согласия второго 
супруга на продажу совместно 
нажитого имущества), и под-
дельные правоустанавливаю-
щие документы и т.д. 

— Если принято решение 
о приостановлении государ-
ственной регистрации, заяви-
телю необходимо устранить 
все выявленные недостатки. 
Здесь-то и возникает конф-
ликт интересов: а захочет ли 
вторая сторона, которая уже 
получила деньги и потрати-
ла их, к примеру, на приобре-
тение другого жилья, опера-
тивно собирать недостающие 
документы? Если это даже не 
мошенники, она просто мо-
жет не захотеть найти для это-
го времени, — делится опы- 
том работы Ада Зайдулли-
на. — В результате покупателю 
приходится бегать за продав-
цом, уговаривать его и т.д. 

Но еще драматичнее, по ее 
мнению, может сложиться си-
туация для покупателя, произ-
ведшего стопроцентную предо-
плату, когда в государственной 
регистрации сделки отказано: 

— Представьте: гражданин, 
решивший улучшить свои жи-
лищные условия, продает од-
нокомнатную квартиру и поку-
пает двухкомнатную. Деньги, 
полученные от продажи, он 
вносит в качестве первоначаль-
ного взноса за новое жилье,  
а недостающую сумму берет  
в банке, оформив для это-
го кредит. У него в действи-
тельности может не оказать-
ся денежных средств, которые,  
у него, в случае принятия ре-
шения об отказе, потребует по-
купатель. В этом случае рас-
платившемуся за жилье, но так 
и не ставшему его собственни-
ком покупателю, остается одна 
дорога — в суд, который, без 
всякого сомнения, удовлетво-
рит требование о возврате де-
нежных средств, но не сможет 
компенсировать потраченное 

время и испорченные нервы. 
Существует несколько пред-

усмотренных законом спосо-
бов, с помощью которых мож-
но исключить возникновение 
подобных ситуаций. Причем 
все они позволяют чувствовать 
себя в безопасности как поку-
пателю, так и продавцу. 

Первый — ипотека в силу 
закона. Ее суть заключается  
в том, что приобретаемое жи-
лье находится в залоге у про-
давца до тех пор, пока поку-
патель с ним полностью не 
рассчитается. 

— То есть право покупате-
ля на объект недвижимости бу-
дет зарегистрировано, но в то 
же время оно будет обреме-
нено залогом: покупатель не 
сможет без ведома продав-
ца распоряжаться своей соб-
ственностью, — объясняет Ада 
Зайдуллина. — В случае если 
покупатель не сможет рассчи-
таться, залогодержатель га-
рантировано получит либо за-
ложенное имущество, либо 
денежные средства от его ре-
ализации. 

Рассчитываться же с про-
давцом желательно после по-
лучения покупателем свиде-
тельства о государственной 
регистрации права. Понятно, 
что в полученном документе  
в графе «ограничения, обре-
менения» будет указана запись 
«ипотека в силу закона». Что-
бы ее «погасить», обе стороны 
должны обратиться в Управ-
ление Росреестра по РТ и за-
явить о том, что расчет про-
изведен полностью. Пожалуй, 
это единственное неудобство 
для продавца, который должен 
дважды обратиться в Управле-
ние. Но это опять же, как по-
смотреть на ситуацию: если на 
регистрацию обычной сделки 
купли-продажи, напомним, от-
водится целый месяц, то на ре-
гистрацию ипотеки в силу за-
кона — всего пять рабочих 
дней. 

Еще через три рабочих дня 
покупатель (продавцу прихо-
дить уже не нужно) сможет 
получить «чистое» свидетель-
ство — без регистрационной 
записи об ипотеке. Таким об-
разом, права всех сторон сдел-

ки надежно защищены: прода-
вец получает полный расчет,  
а купивший у него квартиру 
становится ее полноправным 
собственником. 

 
Другой вариант — банковс-

кая ячейка. В данном случае 
стороны обращаются в банк 
и заключают договор аренды 
банковской ячейки, где указы-
вают, кому и при каких обсто-
ятельствах деньги за кварти-
ру, положенные покупателем 
в ячейку, могут быть переданы 
продавцу. Условия могут быть 
самыми разными, их выбира-
ют сами стороны. Например, 
продавец должен представить 
в банк экземпляр зарегистри-
рованного договора купли-
продажи, который, как из-
вестно, выдают покупателю  
и продавцу после государ-
ственной регистрации права. 
Также это может быть выписка 
из Единого государственного 
реестра прав.

Как видите, свести риски  
к минимуму вполне возможно. 
Было бы желание, а способы 
для этого есть. 

СТРАНИЧКА РЕГИСТРАТОРА

УПРАВЛЕНИЕ РОСРЕЕСТРА ПО РЕСПУбЛИКЕ ТАТАРСТАН РЕКОМЕНДУЕТ 
ГРАЖДАНАМ, ПОКУПАющИМ НЕДВИЖИМОСТь, ПРОИзВОДИТь РАСЧЕТ ПО СДЕЛКЕ 
НЕ ДО, А ПОСЛЕ ЕЕ ГОСУДАРСТВЕННОЙ РЕГИСТРАцИИ И ПОЛУЧЕНИя ГОТОВых 
ДОКУМЕНТОВ.

К СВЕДЕНИю
В НАСТОящЕЕ ВРЕМя ВЕДУТСя ПЕРЕГОВОРы С ОДНИМ ИЗ БАНКОВ  
О ВОЗМОЖНОСТИ ОКАЗАНИя УСЛУГИ АРЕНДы БАНКОВСКОй яЧЕйКИ  
В ЗДАНИИ УПРАВЛЕНИя. 
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В конце 2011 года Арби-
тражным судом Республики Та-
тарстан была рассмотрена но-
вая категория дел с участием 
Управления Росреестра по Ре-
спублике Татарстан (далее — 
Управление) — о признании 
незаконным отказа в реги-
страции в ЕГРП прекращения 
арестов (запретов), наложен-
ных в рамках уголовного дела, 
на принадлежащие Обществу  
с ограниченной ответственно-
стью «К.» (далее — ООО «К.) 
объекты недвижимости, и о по-
нуждении Управления устра-
нить допущенные нарушения 
прав заявителя.

Решением Арбитражного 
суда Республики Татарстан от 
23.09.2010 ООО «К.» был при-
знан несостоятельным (бан-
кротом), и введена процедура 
конкурсного производства. 

В соответствии со статьей 
126 Федерального закона от 
26.10.2001 № 127-ФЗ «О несо-
стоятельности (банкротстве)» 
(далее — Закон о банкрот-
стве) конкурсным управляю-
щим было направлено пись-
мо в регистрирующий орган  
с просьбой снять все ранее на-
ложенные аресты на имущество 
должника, в т.ч. недвижимого 
имущества (29 объектов, рас-
положенных в г. Казани), аре-
стованного следователем ГСУ 
при МВД по РТ. К письму были 
приложены названное решение 
Арбитражного суда Республики 
Татарстан от 23.09.2010 и ко-
пия выписки из ЕГРП на объек-
ты недвижимого имущества.

Регистрирующий орган 
письмом от 08.04.2011 отказал 
в государственной регистрации 
в ЕГРП прекращения арестов 
(запретов) на принадлежащие 
заявителю объекты недвижи-
мости ввиду отсутствия пол-
номочий по самостоятельному 

снятию Управлением арестов 
(запретов) в соответствии с п. 1 
ст. 16, п. 3 ст. 28, п. 1 ст. 17 За-
кона о регистрации, а также ч. 9 
ст. 115 УПК РФ.

Первой и апелляционной ин-
станциями арбитражных су-
дов дело было решено в пользу 
Управления, в удовлетворении 
заявления ООО «К.» было от-
казано.

Постановлением кассаци-
онной инстанции решение Ар-
битражного суда Республи-
ки Татарстан и постановление 
Одиннадцатого арбитражно-
го апелляционного суда были 
отменены, вынесен новый су-
дебный акт о признании не-
законным отказа Управления  
в регистрации в ЕГРП прекра-
щения арестов (запретов), на-
ложенных в рамках уголовного 
дела на принадлежащие Обще-
ству объекты недвижимости, 
и о понуждении Управления 
устранить допущенные нару-
шения прав заявителя.

Не согласившись с поста-
новлением ФАСПО, Управле-
ние направило в Высший Ар-
битражный Суд Российской 
Федерации заявление о пере-
смотре данного постановления 
в порядке надзора в связи с на-
рушением Федеральным арби-
тражным судом Поволжского 
округа единообразия в толко-
вании и применении арбитраж-
ными судами норм права.

По мнению Управления, Фе-
деральный арбитражный суд 
Поволжского округа при выне-
сении постановления об удо-

влетворении требований ООО 
«К.» неправильно истолковал 
статью 126 Закона о банкрот-
стве.

В большинстве регионов 
России арбитражные суды 
придерживаются позиции, 
что положения статьи 126 За-
кона о банкротстве не распро-
страняются на аресты имуще-
ства должника, наложенные 
в рамках уголовного судо-
производства (постановле-
ния ОААС от 31.10.2011 по 
делу А65-9688/2011, ФАСПО 
от 12.01.2011 по делу А12-
8716/2010, ФАС Северо-
Западного округа от 21.02.2011 
по делу А65-25779/2010, 17 
арбитражного апелляцион-
ного суда от 8.08.2009 № 
17АП-7008/09, 8 арбитраж-
ного апелляционного суда от 
20.12.2007 № А46-5246/2007, 
ФАСПО от 23.03.2006 № А65-
22000/05-СГ3-25, ФАС Ураль-
ского округа от 02.03.2009 № 
Ф09-4560/08-С6, 9 арбитраж-
ного апелляционного суда от 
16.05.2011 № 09АП-9345/11, 12 
арбитражного апелляционно-
го суда от 02.08.2011 № 12АП-
4785/11, 9 арбитражного апел-
ляционного суда от 22.08.2011 
№ 09АП-19094/11, 17 арби-
тражного апелляционного суда 
от 20.10.2011 № 17АП-9641/11, 
17 арбитражного апелляци-
онного суда от 24.10.2011 № 
17АП-9641/11, определение 
ВАС РФ от 23.08.2010 № ВАС 
-11637/10).

В соответствии с пунктом 9 
статьи 115 УПК РФ наложение 

ареста на имущество отменя-
ется на основании постановле-
ния, определения лица или ор-
гана, в производстве которого 
находится уголовное дело, ког-
да в применении этой меры от-
падает необходимость.

Абзацем 9 пункта 1 статьи 
126 Закона о банкротстве пред-
усмотрено, что с даты приня-
тия арбитражным судом ре-
шения о признании должника 
банкротом и об открытии кон-
курсного производства снима-
ются ранее наложенные аре-
сты на имущество должника 
и иные ограничения распоря-
жения имуществом должника. 
Основанием для снятия ареста 
на имущество должника явля-
ется решение суда о призна-
нии должника банкротом и об 
открытии конкурсного произ-
водства. Наложение новых аре-
стов на имущество должника  
и иных ограничений распоря-
жения имуществом должника 
не допускается.

Между тем Закон о бан-
кротстве не регулирует отно-
шения, связанные с порядком 
уголовного судопроизводства 
на территории Российской Фе-
дерации, поэтому в рамках 
гражданского судопроизвод-
ства настоящий вопрос не мо-
жет быть разрешен (опреде-
ление ВАС РФ от 23.08.2010  
№ ВАС – 11637/10).

Поскольку в соответствии  
с ч. 1 ст. 1 УПК РФ порядок уго-
ловного судопроизводства на 
территории РФ устанавливает-
ся названным Кодексом, осно-

сУдебнАя ПРАктикА По ПРекРАщению 
АРестА, нАЛоженного в РАмкАх 
УгоЛовного деЛА

НАЛОЖЕНИЕ АРЕСТА КАК МЕРУ УГОЛОВНО-ПРОцЕССУАЛьНОГО ПРИНУЖДЕНИя 
МОЖЕТ ОТМЕНИТь ТОЛьКО ЛИцО ИЛИ ОРГАН, В ПРОИзВОДСТВЕ КОТОРОГО 
НАхОДИТСя УГОЛОВНОЕ ДЕЛО

АбзАЛОВА фАРИДА / ГЛАВНый СПЕЦИАЛИСТ-ЭКСПЕРТ ОТДЕЛА ПРАВОВОГО ОБЕСПЕЧЕНИя УПРАВЛЕНИя РОСРЕЕСТРА ПО РЕЕСПУБЛИКЕ ТАТАРСТАН
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ванным на Конституции РФ, 
арест, наложенный на принад-
лежащие обществу объекты, 
является мерой процессуально-
го принуждения, примененной 
в уголовном судопроизводстве, 
порядок которого в силу приве-
денной нормы устанавливается 
Уголовно-процессуальным ко-
дексом Российской Федера-
ции.

Управление полагает, что ст. 
126 Закона о банкротстве по-
зволяет судам и конкурсным 
управляющим расширитель-
но толковать компетенцию ор-
ганов государственной власти,  
а именно регистрирующего ор-
гана, обязывая указанный ор-
ган при получении решения  
о признании должника банкро-
том и введении процедуры кон-
курсного производства снимать 
аресты с недвижимого иму-
щества, наложенного в рам-
ках уголовного судопроизвод-
ства. При этом свою позицию 
суд мотивирует тем, что из ст. 
126 Закона о несостоятельно-
сти (банкротстве) следует, что 
снимаются любые аресты, вне 
зависимости от того, в рамках 
гражданского или уголовно-
го судопроизводства они были 
приняты, а также, что решение 
арбитражного суда о призна-
нии должника банкротом яв-

ляется единственным и доста-
точным основанием для снятия 
с имущества должника всех на-
ложенных ранее арестов; вы-
несения никаких дополнитель- 
ных судебных актов не требу-
ется.

Однако в соответствии  
с п. 2.2 Постановления Кон-
ституционного Суда РФ, ст. ст. 
71 (п «о»), 10, 49, 50, 76 (ч.1), 
ст. 118 (ч. 2) Конституции РФ,  
п. 2.3 Постановления Конститу-
ционного Суда РФ от 29.06.2004 
№ 13-П в силу различия сфер 
правового регулирования при-
менительно к уголовному и ар-
битражному судопроизводству 
Закон о банкротстве не может 
непосредственно регулировать 
отношения, связанные с поряд-
ком уголовного судопроизвод-
ства.

Также в пункте 2.2 Поста-
новления Конституционного 
Суда РФ от 29.06.2004 

№ 13-П указано, что в соот-
ветствии со статьей 71 во вза-
имосвязи со статьями 10, 49, 
50, 76 и 118 Конституции РФ 
уголовное судопроизводство 
представляет собой самостоя-
тельную сферу правового регу-
лирования, а юридической фор-
мой уголовно-процессуальных 
отношений является уголовно-
процессуальное законодатель-

ство как отдельная отрасль  
в системе законодатель-
ства Российской Федерации. 
Уголовно-процессуальный ко-
декс Российской Федерации 
устанавливает порядок уго-
ловного судопроизводства на 
территории Российской Феде-
рации, будучи обычным феде-
ральным законом, и не имеет 
преимущества перед другими 
федеральными законами с точ-
ки зрения определенной не-
посредственно Конституцией 
Российской Федерации иерар-
хии нормативных актов. Вместе 
с тем в случае коллизии между 
ними приоритетными призна-
ются нормы того закона, кото-
рый специально предназначен 
для регулирования соответ-
ствующих отношений.

В связи с этим наложе-
ние ареста как меру уголовно-
процессуального принуждения 
может отменить только лицо 
или орган, в производстве ко-
торого находится уголовное 
дело.

В данном случае заявитель 
обратился в Управление, кото-
рое в силу вышеуказанного за-
конодательства, а также Поло-
жения об Управлении не имеет 
полномочий по снятию ареста.

Также обращаем внима-
ние, что заявитель обращал-

ся с письменными заявлени-
ями в районный суд г. Казани  
и к следователю о снятии нало-
женного ареста. Однако и суд, 
и следователь отказали в его 
снятии.

Полагаем, что ввиду несо-
вершенства правовой нормы — 
ст. 126 Закона о банкротстве — 
некоторые судьи и конкурсные 
управляющие ошибочно пола-
гают, что с момента введения 
процедуры банкротства и от-
крытия конкурсного производ-
ства должны сниматься любые 
аресты и запреты, в том числе 
наложенные в рамках уголов-
ного судопроизводства.

С нашей точки зрения, не-
обходимо конкретизировать  
и уточнить ст. 126 Закона  
о банкротстве, внеся в нее со-
ответствующие изменения для 
правильного и единообразно-
го толкования и применения 
данной нормы, а именно: до-
полнив абзац 9 пункта 1 ста-
тьи 126 Закона о банкротстве, 
после слов «снимаются ранее 
наложенные аресты и иные 
ограничения распоряжения 
имуществом должника» пред-
ложением следующего со-
держания: «за исключением 
арестов и иных ограничений, 
наложенных в рамках уголов-
ного дела». 



ВЕСТНИК НЕДВИЖИМОСТИ / №1 (8) / МАЙ 2012

31ВЕСТИ Из РАЙОНОВ

О работе Тукаевского отдел 
Управления Росреестра по 
РТ рассказывает начальник 
отдела Курочкина Елена 
Альбертовна

Гарантией успешной работы 
любого отдела, прежде всего, 
является коллектив. Представ-
ляя коллектив Тукаевского от-

дела, необходимо отметить, что 
он достаточно молодой: сред-
ний возраст сотрудников — 32 
года. Штатная численность Ту-
каевского отдела составляет 24 
человека, из них 3 — государ-
ственных регистратора и 3 — 
государственных инспектора 
по использованию и охране зе-
мель. 

Мы предоставляем услуги  
в сфере государственной ре-
гистрации прав не только жи-
телям Тукаевского района, но  
и значительной части жителей  
г. Набережные Челны, имею-
щей объекты недвижимого иму-
щества на территории Тукаев-
ского района. 

С целью повышения каче-
ства обслуживания и доступ-
ности государственных услуг  
в 2011году в помещениях, за-
нимаемых Тукаевским отделом 

Управления Росреестра по РТ 
и отделом по Тукаевскому рай-
ону Филиала ФГБУ «Федераль-
ная кадастровая палата Рос-
реестра» по РТ, был проведен 
капитальный ремонт, в резуль-
тате чего были созданы мак-
симально комфортные усло-
вия для заявителей, а также все 
условия для полноценной и эф-
фективной работы отделов.  
В этом же здании находят-
ся организации, осуществляю-
щие кадастровую деятельность,  
а также касса ОАО «Ак Барс» 
банка, что, несомненно, создает 
дополнительные удобства для 
заявителей. 

Тукаевский отдел Управле-
ния тесно сотрудничает с от-
делом кадастровой палаты. На 
совместных совещаниях и об-
суждениях по вопросам, требу-
ющим принятия совместных ре-
шений , а именно по вопросам 
совместного приема и выдачи 
документов на государственную 
регистрацию права и предостав-
ления сведений государственно-
го реестра прав как сотрудника-
ми отдела, так и сотрудниками 
кадастровой палаты, были вы-
работаны решения, позволив-
шие оптимально распределить 
нагрузку между отделами и, как 
результат, увеличить количе-
ство линий приема для государ-
ственной регистрации прав, од-
новременно повысив качество 
приема документов. Все эти ме-
роприятия в конечном итоге по-
зволили решить проблему оче-
редей.

Отдел продолжает работу 
по одновременному приему до-
кументов на кадастровый учет  
и государственную регистра-

цию права. Потребность и ин-
терес к этой услуге растет: так, 
если 2010 году в режиме «одно-
го окна» было принято 150 до-
кументов, то в 2011 — уже 737. 

Говоря о качестве предостав-
ляемых услуг, нельзя не ска-
зать, об активном внедрении  
в практику современных техно-
логий. Наши заявители активно 
пользуются техническими воз-
можностями, предоставляемы-
ми Росреестром. Особенно вос-
требована такая электронная 
услуга как «интернет-прием», 
позволяющая записаться к спе-
циалисту в удобное для зая-
вителя время. Также отделом 
продолжается работа по экс-
территориальной выдаче све-
дений, содержащихся в Едином 
государственном реестре прав  
и экстерриториальной регистра-
ции прав.

Не менее важной функцией 
отдела является государствен-
ный земельный надзор. В 2011 
году государственными ин-
спекторами по использованию  
и охране земель Тукаевско-
го района было проведено 346 
проверок соблюдения земель-
ного законодательства, втом 
числе: плановых  — 180, вне-
плановых — 166. В ходе осу-
ществления государственного 
земельного надзора было вы-
явлено 116 нарушений, 109 на-
рушителей привлечены к адми-
нистративной ответственности. 
Общая сумма штрафов соста-
вила 170 тыс. руб. По всем фак-
там нарушений выданы предпи-
сания об их устранении. 

Также нельзя не отметить 
планомерную работу отдела, 
направленную на всестороннее 

тУкАевскиЙ  
мУниЦиПАЛьныЙ РАЙон
Мы ПРОДОЛЖАЕМ РАССКАзыВАТь Об ОТДЕЛьНых РАЙОНАх РЕСПУбЛИКИ, ГДЕ УСПЕшНО 
ТРУДяТСя СОТРУДНИКИ КАК УПРАВЛЕНИя РОСРЕЕСТРА ПО РЕСПУбЛИКЕ ТАТАРСТАН, ТАК  
И ПОДВЕДОМСТВЕННых ЕМУ УЧРЕЖДЕНИЙ И ПРЕДПРИяТИЙ. В эТОМ НОМЕРЕ НАш РАССКАз 
О ТУКАЕВСКОМ РАЙОНЕ

СПРАВКА: 
Административный центр — 
г. Набережные Челны, территория: 1744 кв. м, 
численность 37,2 тыс. человек.

Тукаевский район расположен по Нижней Каме, 
на территории Восточного закамья.

Основную часть территории района занимают земли 
сельскохозяйственного назначения — 102,7 га. 

земли в черте населенных пунктов составляют 5125 га, земель 
промышленности, транспорта, связи, энергетики, обороны и иного 
значения — 3461 га, земли лесного фонда — 23757 га и земли 
водного фонда 21099 га. 

На территории района имеется несколько, разрабатываемых 
месторождений нефти. Среди особо охраняемых природных 
территорий — национальный парк «Нижняя Кама»  
и «боровецкие ключи».
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и своевременное информиро-
вание населения по вопросам 
оформления и государствен-
ной регистрации прав, государ-
ственного земельного надзо-
ра, кадастровой оценки земель, 
вопросам землеустройства  
и т.д. Для этих целей использу-
ются различные формы и ме-

тоды взаимодействия с насе-
лением. Так, 2011 году отделом 
было размешено 14 публикаций 
на страницах газет и 5 публи-
каций на Интернет-сайте Тука-
евского муниципального райо-
на. Отделом осуществлено 23 
выездных мероприятия в сель-
ские поселения района, а также 

организован ежедневный кон-
сультационный прием заяви-
телей. Для этих целей выделе-
на телефонная линия 32-04-15 
и определен специалист отде-
ла, который отвечает на вопро-
сы граждан как обратившихся  
в отдел лично, так и обратив-
шихся по телефону.

В завершении хотелось бы 
сказать, что коллективом Тукаев-
ского отдела и в дальнейшем бу-
дет продолжена работа, направ-
ленная на повышение качества  
и доступности предоставляемых 
государственных услуг, созда-
ния максимально комфортных 
условия для заявителей. 
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цИфРы:
ЕЖЕМЕСяЧНО В СРЕДНЕМ В ТУКАЕВСКИЙ ОТДЕЛ УПРАВЛЕНИя РОСРЕЕСТРА ПО РТ ОбРАщАЕТСя ОКОЛО 3 ТыС. ЧЕЛОВЕК, 
В МЕСяц РЕГИСТРИРУЕТСя бОЛЕЕ ТыСяЧИ ПРАВ НА НЕДВИЖИМОЕ ИМУщЕСТВО И СДЕЛОК С НИМ И ВыДАЕТСя ПОЧТИ 
350 СВЕДЕНИЙ Из ЕГРП.

Начальник отдела 
по Тукаевскому району 
филиала фГбУ «фКП 
Росреестра» по Республике 
Татарстан Чистова Ольга 
Сергеевна

Деятельность отдела по Ту-
каевскому району начинает от-
счет с момента создания 

ФГУ «Земельная кадастровая 
палата» по Республике Татар-
стан. За 11 лет существования 
отдел имеет за своими плечами 
богатую историю развития, ко-
ренные изменения произошли  
в последние три года. В 2001 
году численность отдела состав-
ляла 3 человека, осуществление 
работ по обеспечению ведения 
Государственного земельно-
го кадастра, прием-выдача до-
кументов гражданам, ведение 
и хранение архива — все это  
в стареньком помещении, со-
стоящем из одной комнаты.

В настоящее время числен-
ность специалистов составляет 
13 человек, отдел располагает-
ся в здании «Регистрационно-
го центра Тукаевского района» 
вместе с территориальным от-
делом Управления Росреестра 

по Республике Татарстан. В 2011 
году проведен капитальный ре-
монт и реконструкция помеще-
ний, что позволило организо-
вать работу отдела на высоком 
современном уровне, макси-
мально удобно и комфортно не 
только для заявителей, но и для 
сотрудников Учреждения.

Своего рода «перестройку» 
претерпел отдел в 2009 году  
в момент перехода на центра-
лизованную технологию осу-
ществления кадастрового учета  
в автоматизированной инфор-
мационной системе государ-
ственного кадастра недвижи-
мости. Работа по нормализации 
сведений кадастра и их пере-
носу в новый программный 
комплекс выявила огромное 
количество технических и када-
стровых ошибок в базе ПК ЕГРЗ 

по Тукаевскому району, исправ-
ление которых потребовало не-
малых усилий не только сотруд-
ников отдела, но и специалистов 
центрального аппарата. В это 
же время полностью обновился 
состав отдела и поменялась вся 
организация труда.

Предусмотренные Феде-
ральным законом №221-ФЗ  
«О государственном кадастре 
недвижимости» полномочия 
органа кадастрового учета с 1 
июня 2009 года переданы ФГУ 
«Земельная кадастровая па-
лата» по Республике Татар-
стан приказом Росреестра от 
18.05.2009г № 21 «О наделении 
федеральных государствен-
ных учреждений полномочия-
ми органа кадастрового учета». 
В соответствии с настоящим 
Федеральным законом осу-
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ществляется кадастровый учет 
земельных участков, зданий, 
сооружений, помещений, объ-
ектов незавершенного строи-
тельства (далее также — объек-
ты недвижимости). При этом 
сотрудники отдела приложили 
все силы и знания, чтобы труд-
ности, с которыми столкнулся 
отдел, прошли незамеченными 
для заявителей.

Была проведена работа 
по информированию в райо-
не о возможности использова-
ния канала информационно-
го взаимодействия между ФГУ 
«ЗКП» по Республике Татар-
стан и органами местного само-
управления: Издаваемые акты  
в отношении адресов, вида раз-
решенного использования, ка-
тегории земельных участков  
и т.п. напрямую предоставляют 
в кадастровую палату для вне-
сения в ГКН в порядке инфор-
мационного взаимодействия. 
Заключили устное соглашение 
с кадастровыми инженерами, 
которые взяли на себя допол-
нительную обязанность по по-
становке вновь образованных 
земельных участков на госу-
дарственный кадастровый учет. 
Для граждан, оформляющих 
права на земельные участки по 
«дачной амнистии» составили 
памятку, которую они получа-
ют вместе с межевым планом 
и правоустанавливающим доку-
ментом, и приходят в кадастро-
вую палату с полным пакетом 
документов для одновременной 

постановки на кадастровый учет 
и регистрации права собствен-
ности. Это позволило сократить 
количество обращений граждан 
и повысить качество предостав-
ляемых государственных услуг 
населению. В целях сокраще-
ния очередей и повышения до-
ступности услуг в учреждении 
активно внедряются технологии 
взаимодействия с заявителями 
в электронном виде.

В целях реализации прика-
за Росреестра от 08.09.2010г 
№ 492 «О наделении отдельных 
федеральных государственных 
учреждений «Земельная када-
стровая палата» по субъектам 
РФ полномочиями по приему  
и выдаче документов на госу-
дарственную регистрацию прав 
на недвижимое имущество  
и сделок с ним и предоставле-
нию сведений из ЕГРП» с 1 октя-
бря 2010г отдел по Тукаевскому 
району приступил к работе по 
приему и выдаче документов на 
государственную регистрацию 
прав и на предоставление све-
дений из Единого государствен-
но реестра прав на недвижи-
мое имущество и сделок с ним 
(ЕГРП). В начале внедрения дан-
ного проекта было много труд-
ностей, связанных, в том числе, 
с ремонтом и реконструкцией 
помещений, но начиная с июля 
2011 года отдел успешно справ-
ляется с возложенными на него 
новыми функциями. В настоя-
щее время выполняет 80% объ-
ема работ по приему-выдаче до-

кументов на регистрацию.
Таким образом, теперь зая-

вители Тукаевского района, при-
ходя в здание регистрационного 
центра и получив консультацию, 
обращаются в любое окно для 
сдачи документов на регистра-
цию, не различая специали-
стов Управления Росреестра  
и Учреждения. В зале ожидания 
расположены 12 окон приема-
выдачи документов как на осу-
ществление государственного 
кадастрового учета и получение 
сведений государственного ка-
дастра недвижимости, так и на 
государственную регистрацию 
прав и на предоставление све-
дений из ЕГРП. 7 окон занимают 
специалисты кадастровой пала-
ты, 5 специалисты Росреестра, 
включая консультанта. Установ-
лен инфомат АСВЗ. В ближай-
шее время планируем взять на 
себя полностью работу с граж-
данами.

Большое внимание в Тука-
евском филиале уделяется не 
только воплощению в жизнь 
глобальных федеральных про-
ектов, но и простым гражданам, 
обращающимся в учреждение. 
Кроме текущих консультаций, 
осуществляем еженедельный 
прием граждан по возникаю-
щим у них в связи с кадастро-
вым учетом вопросам, а также 
по другим, связанным с оформ-
лением прав на землю и иму-
щество. При этом вниматель-
но выслушиваем все проблемы  
и оказываем всемерную по-

мощь в их разрешении. Чет-
ко налажена работа по рассмо-
трению письменных обращений 
граждан и юридических лиц.

В заключение, хочу отме-
тить, что хорошие результаты 
работы отдела стали возможны 
не только благодаря ежеднев-
ному кропотливому труду каж-
дого сотрудника, но и слажен-
ным дружелюбным отношениям 
с коллективом Тукаевского от-
дела Управления Росреестра,  
а также повседневной профес-
сиональной и организационной 
помощи руководителей и специ-
алистов центрального аппара-
та филиала ФГБУ «ФКП Росрее-
стра» по Республике Татарстан.

ДЛя СПРАВКИ:
 Ежемесячно специалисты 

Тукаевского отдела в среднем:
 Принимают 650 заявлений  

о постановке на государствен-
ный кадастровый учет земель-
ных участков и около 200 заяв-
лений по объектам капитального 
строительства, 350-400 запро-
сов о предоставлении сведений 
ГКН и ОКС. 
 За два месяца 2012 года 

принято 968 заявлений на госу-
дарственную регистрацию, вы-
дано 4598 свидетельств о гос. 
регистрации прав, 794 выпи-
сок из ЕГРП, более 2-х тысяч 
кадастровых паспортов и дру-
гих сведений государственного 
кадастра недвижимости, 21 раз 
представляли интересы када-
стровой палаты в судах. 
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ПоздРАвЛяем с юбиЛеем!
АхМЕТОВУ РАИСУ зАКИЕВНУ — главного специалиста-эксперта  
Ютазинского отдела Управления Росреестра по Республике Татарстан 

ДАНИЛОВУ ГУЛьСИНУ фАСхИЕВНУ — инженера 2 категории отдела приема  
и отправки документов филиала ФГБУ «ФКП Росреестра» по Республике Татарстан 

ИбРАГИМОВУ ВАСИЛю ИНСАфОВНУ — оператор электронно-вычислительных  
и вычислительных машин Ютазинского отдела Управления Росреестра  
по Республике Татарстан 

ИЛьИНУ ТАТьяНУ НИКОЛАЕВНУ — специалиста-эксперта отдела государственной 
регистрации прав физических лиц Управления Росреестра по Республике Татарстан 

МУхАМЕТзяНОВУ ГУзАЛИю яСАВИЕВНУ — инженера 2 категории отдела по 
Верхнеуслонскому району филиала ФГБУ «ФКП Росреестра» по Республике Татарстан 

ПАЙМУхИНУ юЛИю ВЛАДИМИРОВНУ — ведущего инженера отдела по 
Альметьевскому району филиала ФГБУ «ФКП Росреестра» по Республике Татарстан 

ПРИЙМАК ВИТАЛИя МИхАЙЛОВИЧА — главного специалиста-эксперта отдела 
по защите государственной тайны и мобилизационной подготовки Управления 
Росреестра по Республике Татарстан

СИМАшЕВА РИНАТА РУСТАМОВИЧА — заместитель начальника  
Спасского отдела Управления Росреестра по Республике Татарстан

фАзЛЕЕВУ ЛЕНУ СУЛТАНОВНУ — специалиста 1 разряда Арского отдела  
Управления Росреестра по Республике Татарстан 

фАзыЛОВА фАРИТА ГАбДУЛхАКОВИЧА — заместителя начальника  
Рыбно—слободского отдела Управления Росреестра по Республике Татарстан 

хИСМАТУЛЛИНА РАВИЛя НАИЛОВИЧА — начальника Атнинского отдела  
Управления Росреестра по Республике Татарстан 

Дорогие юбиляры!
Примите наши самые теплые 
поздравления с Днем 
Рождения!

Пусть накопленный 
жизненный опыт и мудрость 
поможет достичь Вам новых 
высот! Пусть сбудутся Ваши 
сокровенные желания 

и устремления, сохранится 
все хорошее, что есть в 
Вашей жизни и преумножатся 
мгновения радости, любви  
и оптимизма.

Желаем, чтобы Удача, Успех 
и Вдохновение были верными 
спутниками во всех Ваших 
начинаниях, а здоровье  
и благополучие – в ежедневной 
жизни. Настойчивости 
и терпения в решении 
каждодневных задач!!!
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